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Operat szacunkowy dotyczacy okreslenia wartosci rynkowej spétdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu mieszkalnego nr 11 pofozonego w Gizycku przy ulicy Jagietly 6A
KW OL1G/00043778/2
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Operat szacunkowy dotyczgcy okreslenia wartosci rynkowej spbtdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu mieszkalnego nr 11 pofozonego w Gizycku przy ulicy Jagiety 6A
KW OL1G/00043778/2

1. OKRESLENIE PRZEDMIOTU | ZAKRESU WYCENY

1.1. Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest udziat 1/8 w spotdzielczym wtasno$ciowym prawie do lokalu
mieszkalnego nr 11 o powierzchni uzytkowej 74,20 m? potozonym w miescie Gizycko
przy ulicy Jagietty 6A, powiat gizycki, wojewodztwo warmirisko-mazurskie.

Dla powyzszego prawa Sad Rejonowy w Gizycku, VI Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczystg nr OL1G/00043778/2.

Dla nieruchomosci wspéinej Sad Rejonowy w Gizycku, VI Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczystg nr OL1G/00033283/2.

2.1. Zakres wyceny

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej udziatu 1/8 w spotdzielczym
wiasnosciowym prawie do lokalu mieszkalnego.

2. CEL WYCENY

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej udziatu 1/8 spétdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu dla potrzeb sprzedazy udziatu w trypie postgpowania
upadtosciowego.

3. PODSTAWY OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO
3.1. Podstawy formalne wyceny

Podstawg formalng wyceny jest zlecenie Syndyka masy upadioéci Pani Barbary
Petryniak- Sidowskiej z dnia 13 listopada 2025 roku dotyczace sporzadzenia operatu
szacunkowego z wyceny przedmiotowej nieruchomosci.

3.2. Podstawy prawne wyceny

e Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity:
Dz. U. z 2025 r. poz. 1077 z p6zniejszymi zmianami),

e Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. kodeks cywilny (Dz. U. z 2025 r, poz. 1172 z
pbzniejszymi zmianami)

e Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023r.
w sprawie wyceny nieruchomosci (Dz. U. z 2023 r. poz. nr 1832)

3.3. Zrédta danych merytorycznych

e Ewidencja gruntéw i budynkéw prowadzona przez Starostwo Powiatowe
w Gizycku

e Ksiega Wieczysta nr OL1G/00043778/2 prowadzona przez Sad Rejonowy

w Gizycku, VI Wydziat Ksiag Wieczystych

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Gizycko

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Mamry”

Ogledziny nieruchomosci

Informacje uzyskane od zamawiajgcego
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Operat szacunkowy dotyczgcy okreslenia warto$ci rynkowej spétdzielczego wkasnosciowego
prawa do lokalu mieszkalnego nr 11 pofozonego w Gizycku przy ulicy Jagietly 6A
KW OL1G/00043778/2

3.4. Materiaty pomocnicze

e Powszechne Krajowe Zasady Wyceny (PKZW) i Noty Interpretacyjne (NI) wydane
i opracowane przez Polskg Federacie Stowarzyszen Rzeczoznawcow
Majatkowych

o Procedury okreslania warto$ci nieruchomosci, R. Cymerman, A.Hopfer, PFSRM,
Warszawa 2014

e Wycena nieruchomos$ci przy zastosowaniu podejscia poréwnawczego,
M. Prystupa, PFSRM, Warszawa 2001

e Podstawy budownictwa dla rzeczoznawcow majatkowych i zarzadcow
nieruchomosci, WACETOB, Warszawa 2016

4. DATYISTOTNE DLA OKRESLENIA WARTOSCI PRZEDMIOTU WYCENY

Data sporzadzenia operatu szacunkowego- 09.12.2025r.

Data, na ktorg okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny- 09.12.2025 r.
Data, na ktérg uwzgledniono stan przedmiotu wyceny- 09.12.2025 r.
Data ogledzin nieruchomosci- 09.12.2025 r.

5. OPIS | OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI
5.1. Stan prawny nieruchomosci

Stan prawny przedmiotowego lokalu ustalono na podstawie badania ksigegi wieczystej
nr OL1G/00043778/2 prowadzonej przez Sad Rejonowy w Gizycku,
VI Wydziat Ksigg Wieczystych.

Ksiega wieczysta nr OL1G/00043778/2 prowadzona jest dla spotdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego potozonego przy ulicy Jagietty 6A/11
o powierzchni uzytkowej lokalu wraz z pomieszczeniem przynaleznym 74,20 m2.
W dziale I-SP opis spotdzielni mieszkaniowej Mamry. W dziale Il ksiggi wieczystej jako
uprawniona wpisana jest Pani Maria Broz. W dziale Ill brak wpisow. W dziale VI
hipoteka umowna zwykta na kwote 84398,54 zt na rzecz Getin Noble Bank S.A.
i hipoteka umowna kaucyjna na kwote 59079,98 zt na rzecz Getin Noble Bank S.A.

Protokét z badania powyzszej ksiegi stanowi zatacznik do operatu szacunkowego.

UWAGA : Stan prawny ksiegi wieczystej lokalu nieaktualny !

Zgodnie z wyrokiem Sadu Rejonowego w Gizycku z dnia 20 stycznia 2025 roku
darowizna udziatu 1/8 uczyniona przez Mateusza Brozia na rzecz matki Marii Ireny
BroZ zostata uznana za bezskuteczng do masy upadfosci Mateusza Brozia.

Stan prawny nieruchomosci wspélnej ustalono na podstawie badania ksiegi wieczystej
nr  OL1G/00033283/2 prowadzonej przez Sad Rejonowy w Gizycku,
VI Wydziat Ksigg Wieczystych.

Ksiega wieczysta nr OL1G/00033283/2 prowadzona jest dla dziatki ewidencyjne;
nr 245/16 oraz szesciu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych pofozonych
w Gizycku w tym Jagietty 6A z podanymi numerami ksigg wyodrebnionych lokali. Brak
informacji aby przedmiotowy lokal nr 11 zostat wyodrebniony. W dziale |-O widniejg
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Operat szacunkowy dotyczacy okreslenia warto$ci rynkowej spétdzielczego wtasnosciowego
prawa do lokalu mieszkalnego nr 11 pofozonego w Gizycku przy ulicy Jagietfy 6A
KW OL1G/00043778/2

wzmianki dotyczace wyodrebnienia dwéch lokali i zatozenia dla niech nowej kw
dotyczace innych lokali. W dziale I-SP wpis prawa uzytkowania wieczystego do dnia
2082-06-27. W dziale Il wpis udziatu we wtasnosci gruntu 34/1000 nalezacy do Gminy
Miejskiej Gizycko oraz udziat 629/1000 nalezacy do Spétdzielni Mieszkaniowej Mamry.
W dziale Il wzmianki o wyodrebnieniu lokali i zatozeniu nowych KW.
W dziale Ill ostrzezenia o niezgodnosci tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem
prawnym z wymienionymi nazwiskami osob fizycznych. W dziale IV brak wpisow.

5.2. Oznaczenie w ewidencji gruntow

Wojewddztwo: Warminsko-Mazurskie

Powiat: Gizycki

Jednostka ewidencyjna: 280601_1 Gizycko-miasto
Obreb: 0002 Gizycko

Rejestr gruntéow
Numer | Pofozenie | Opis uzytku Oznaczenie | Pow. Pow. Nr KW lub inny
dziatki | dziatki uzytkéw i | uzytku | dziatki | dokument
konturéw (ha) (ha) tozsamoS$ci
klasyfikac.
245/16 | Jagietly Tereny B 1,7093 | 1,7093 | OL1G/00033283/2
mieszkaniowe

Id dziatki: 280601_1.0002.245/16

Brak wyodrebnionego lokalu nr 11 potozonego przy Jagietty 6A.
5.3. Przeznaczenie nieruchomosci

Przedmiotowa nieruchomo$é potozona jest na terenie ktérego brak jest
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie uchwaty Rady Miejskiej w Gizycku nr VI/18/2019 z dnia 27 lutego 2019
w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Gizycko, przedmiotowa nieruchomos¢ znajdujgca sie
w budynku przy Jagietty 6A, znajdujaca si¢ na dziaice o numerze ewidencyjnym
nr 245/16 potozona jest na terenie oznaczonym symbolem:

,,MW -obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej”

Obraz 1: Przeznaczenie nieruchomosci w studium

Zrédfto: mgizycko.e-mapa.net
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Operat szacunkowy dotyczacy okreslenia warto$ci rynkowej spétdzielczego wtasnosciowego
prawa do lokalu mieszkalnego nr 11 pofozonego w Gizycku przy ulicy Jagietly 6A
KW OL1G/00043778/2

5.4. Lokalizacja i otoczenie nieruchomosci

Gizycko - miasto w wojewodztwie warmifisko-mazurskim, w powiecie gizyckim.
Gizycko potozone jest na Mazurach, pomiedzy jeziorami Kisajno i Niegocin. Miasto
nazywane jest zeglarskg stolica Polski. Gizycko jest jednym z gitéwnych portow
na szlaku wielkich jezior mazurskich i jednym ze stynniejszych polskich osrodkow
turystycznych i wypoczynkowych. Wedtug danych u Urzedu Miejskiego w Gizycku
na 2024 r. ludno$¢ miasta Gizycka wynosita 25 178 os6b.

Obraz 2: Lokalizacja miejscowosci Gizycko na terenie powiatu gizyckiego

Kozuchy Wielkie
Ko /

¥ Jpatty
swiiksspowiat gizyckie

Zrédfo: gizycki.e-mapa.net

Budynek, w ktérym znajduje sie przedmiotowy lokal, zlokalizowany jest we wschodniej
czeéci miasta przy jednej z osiedlowych ulic -Jagietty.

Obraz 3: Potozenie nieruchomosci na terenie miasta Gizycko

Gizycko

Grajwo

Zrédfo: mgizycko.e-mapa.net
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Operat szacunkowy dotyczacy okreslenia warto$ci rynkowej spétdzielczego wtasnosciowego
prawa do lokalu mieszkalnego nr 11 pofozonego w Gizycku przy ulicy Jagietly 6A
KW OL1G/00043778/2

Najblizsze otoczenie nieruchomosci stanowi zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
punkty ustugowe w tym galeria handlowa, a takze niedaleko szkota podstawowa
i przedszkole. Budynek znajduje sie w odlegtosci 2 km od centrum miasta w ktorym
znajdujg sie punkty handlowo-ustugowe, dworzec pks i pkp, restauracje, kawiarnie
oraz banki. Odlegto$¢ od plazy miejskiej i jeziora Niegocin wynosi 2,5 km.

Obraz 4: Okolica nieruchomosci -zdjecie satelitarne

Zrédto: mapy.geoportal.gov.pl/

Przedmiotowa nieruchomo$¢ znajduje sie w odlegtosci ok 500 m od drogi krajowej
nr 63 przebiegajacej od granicy panstwa z Rosja poprzez Wegorzewo - Gizycko - Pisz
-tomza - Zambréw - Sokotéw Podlaski - Siedlce - Lukéw - Radzyn Podlaski - Wisznice
— Stawatycze, az do granicy panstwa z Biatorusia.

5.5. Opis budynku

Budynek mieszkalny wielorodzinny wybudowany w 1992 roku technologia tradycyjna
murowana. Budynek posiada 5 kondygnacji nadziemnych oraz jedng podziemna.
Powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego pod adresem Jagietty 6A
znajdujacego sie na dziatce ewidencyjnej 245/16 wynosi 798 m?. W budynku zostato
wyodrebnionych 50 lokali mieszkalnych. Budynek ocieplony, elewacja z tynku
strukturalnego. Stolarka okienna pcv. Drzwi wejsciowe pcv czesciowo przeszklone.
Schody w budynku dwubiegowe pokryte terakota, porecze metalowe.

Dziatka nie jest ogrodzona. Wejscie do budynku bezposrednio z chodnika przed
blokiem. Chodniki dookota budynku wylozone kostkga brukows. Budynek potozony
na matym wzniesieniu.
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Operat szacunkowy dotyczacy okreslenia warto$ci rynkowej spétdzielczego wtasnosciowego
prawa do lokalu mieszkalnego nr 11 pofozonego w Gizycku przy ulicy Jagietly 6A
KW OL1G/00043778/2

Obraz 5: Widok budynku potozonego przy Jagietty 6A

Dojazd do nieruchomosci drogg publiczng (ulica Jagietty) o trwatej nawierzchni
asfaltowej. Wzdtuz ulicy znajdujg sie chodniki i parkingi. Dojazd mozliwy réwniez

od ulic Krélowej Jadwigi oraz Kazimierza Wielkiego.
Obraz 6: Dojazd do nieruchomosci
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Zrédto: gizycki.e-mapa.pl
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Operat szacunkowy dotyczgcy okreslenia wartosci rynkowej spétdzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu mieszkalnego nr 11 potozonego w Gizycku przy ulicy Jagietty 6A
KW OL1G/00043778/2

5.6. Opis lokalu mieszkalnego

Spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego nr 11 potozone jest
na parterze budynku. Wejécie do lokalu z lewej strony klatki schodowej. Lokal sktada
si¢ z 3 pokoi, salonu z aneksem kuchennym, tazienki z wc oraz korytarza.
Powierzchnia uzytkowa lokalu wynosi 74,20 m?2.

Sciany w lokalu wygtadzone tynkiem gipsowym i pomalowane. W kuchni nad ciggiem
technologicznym szkto. W tazience na catej wysokosci $cian plytki ceramiczne.
Armatura w tazience typowa biata. Podtogi w aneksie kuchennym i fazience wytozone
gresem, pozostata powierzchnia drewniany parkiet. Zabudowa meblowa kuchenna,
a takze duza szafa w zabudowie w jednym z pokoi.

Stolarka okienna pcv. Stolarka drzwiowa wewnetrzna ptycinowa czesciowo
przeszklona.

Nieruchomo$¢ wyposazona w instalacje: wodno-kanalizacyjna, elektryczng
oraz centralnego ogrzewania z sieci miejskie;j.

Swobodny dostep do pomieszczern z korytarza. Uktad funkcjonalny mieszkania
oceniono jako bardzo dobry.

Standard wykonczenia mieszkania oceniono jako dobry.

Obraz 8-18: Zdjecia mieszkania
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Operat szacunkowy dotyczgcy okreslenia wartosci rynkowej spétdzielczego wtasnosciowego
prawa do lokalu mieszkalnego nr 11 pofozonego w Gizycku przy ulicy Jagietly 6A
KW OL1G/00043778/2

6. PROCEDURA SZACOWANIA

W niniejszym operacie okre$lono warto$¢ rynkowa spotdzielczego wtasnosciowego
prawa do lokalu mieszkalnego dla potrzeb sprzedazy udziatu w trypie postepowania
upadtosciowego.
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Operat szacunkowy dotyczacy okreslenia wartosci rynkowej spétdzielczego wiasnoSciowego
prawa do lokalu mieszkalnego nr 11 pofozonego w Gizycku przy ulicy Jagietly 6A
KW OL1G/00043778/2

Zgodnie z art. 151 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami z dnia 21 sierpnia 1997r.
,warto§¢é rynkowa nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny
mozna uzyskaé za nieruchomos$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach
rynkowych pomiedzy kupujgcym a sprzedajacym, ktérzy majg stanowczy zamiar
zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajdujg si¢
w sytuacji przymusowej.”

Do okreslenia wartoéci spétdzielczego wtasno$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego
zastosowano podej$cie porownawcze, metode korygowania ceny $redniej. Wyboru
podejécia dokonano na podstawie art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami
uwzgledniajac w szczegolnosci cel wyceny, rodzaj i potozenie nieruchomosci,
przeznaczenie w studium, stan nieruchomos$ci oraz dostgpne dane o cenach,
dochodach i cechach nieruchomosci podobnych.

W mysl art. 153 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomoéciami ,podejscie
poréwnawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze warto$¢
ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktore byly
przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy réznigce
nieruchomosci podobne od nieruchomoséci wycenianej oraz uwzglednia si¢ zmiany
poziomu cen wskutek uplywu czasu. Podejscie porownawcze stosuje sig, jezeli sa
znane ceny i cechy nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wyceniane;.”

Na podstawie § 8.2 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie wyceny
nieruchomosci ,Przy metodzie korygowania ceny $redniej do poréwnan przyjmuje sig
co najmniej kilkanascie nieruchomosci podobnych, ktére byty przedmiotem obrotu
rynkowego i dla ktorych znane sa ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz
cechy tych nieruchomoéci. Warto$¢ nieruchomosci okresla sie¢ w drodze korekty
redniej ceny nieruchomosci podobnych w zbiorze stanowiacym podstawe wyceny
wspotczynnikami korygujacymi wynikajacymi z oceny wycenianej nieruchomosci
w odniesieniu do przyjetej skali ocen poszczegdlnych cech rynkowych,
z uwzglednieniem pofozenia ceny $redniej w przedziale pomiedzy ceng minimaling
i ceng maksymalna.”

Procedura postepowania przy zastosowaniu metody korygowania ceny $redniej,
wg Noty Interpretacyjnej nr 1 —Zastosowanie podejscia poréwnawczego w wycenie
nieruchomosci jest nastepujgca:
1. Utworzenie zbioru nieruchomosci podobnych o znanych cenach
transakcyjnych i cechach, stanowigcego podstawe wyceny
2. Aktualizacja cen transakcyjnych na datge wyceny
3. Ustalenie cech rynkowych wplywajacych w sposéb zasadniczy
na zréznicowanie cen na rynku nieruchomosci
4. Ocena wielkosci wplywu cech rynkowych na zréznicowanie cen
transakcyjnych
5. Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych
6. Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen
w odniesieniu do przyjetej skali cech rynkowych
7. Obliczenie ceny $redniej (C$r) ze zbioru cen transakcyjnych, stanowigcego
podstawe wyceny, oraz ustalenie ceny minimalnej (Cmin) i ceny maksymalnej
(Cmax)
8. Podanie charakterystyki nieruchomoéci o cenie minimalnej (Cmin)
i nieruchomosci o cenie maksymalnej (Cmax), z wyeksponowaniem ich ocen w
odniesieniu do przyjetej skali cech rynkowych.
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Operat szacunkowy dotyczacy okreslenia wartosci rynkowej spétdzielczego wiasnoSciowego
prawa do lokalu mieszkalnego nr 11 potozonego w Gizycku przy ulicy Jagietty 6A
KW OL1G/00043778/2

9. Obliczenie dolnej granicy [Cmin/Cér] i gornej granicy [Cmax/C$r] sumy
wspotczynnikow  korygujgcych oraz obliczenie zakreséw wsp6tczynnikow
korygujacych dla poszczegoélnych cech rynkowych.
10. Okreslenie wielko$ci wspotczynnikow korygujacych, wynikajgcych z ocen
wycenianej, nieruchomosci z uwzglednieniem okreslonych granic i potozenia
ceny $redniej w przedziale [Cmin , Cmax]. Nie wyklucza sie innych sposobow
ustalania wielkosci wspétczynnikéw korygujacych ceng $rednig
11. Obliczenie wartosci jednostkowej wycenianej nieruchomosci wediug
formuty:

1

W=C,3u,

=]

gdzie: ui — wartos¢ i-tego wspétczynnika korygujacego,
n — liczba wspétczynnikéw korygujacych.

12. Okreslenie wartosci wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu wartosci
jednostkowe;j i liczby jednostek poréwnawczych (np. m2 powierzchni gruntu,
budynku czy lokalu).

7. CHARAKTERYSTYKA RYNKU NIERUCHOMOSCI
Dla potrzeb niniejszej wyceny okreslono:

-rodzaj rynku- rynek spéidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego oraz rynek nieruchomosci lokalowych

-obszar rynku- miasto Gizycko obreb 02

-okres badania rynku ograniczono do okresu: od stycznia 2025 roku
do dnia sporzadzenia operatu szacunkowego

Podstawa analizy rynku nieruchomosci byty dane uzyskane w Wydziale Geodezji
i Gospodarki Gruntami Starostwa Powiatowego w Gizycku oraz Spétdzielni
Mieszkaniowej Mamry, dotyczace transakcji kupna/sprzedazy nieruchomosci,
stanowiagcych przedmiot obrotu na badanym rynku oraz informacje uzyskane
w lokalnych biurach obrotu nieruchomoéciami.

Przeprowadzono analize zgromadzonych transakcji rynkowych kupna/sprzedazy
spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu oraz nieruchomosci lokalowych
z udziatem w nieruchomosci wspoélnej na rynku miasta Gizycko. Z przeprowadzone;
analizy rynku wynika, iz brak jest réznic w transakcjach bedacych przedmiotem
spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu a nieruchomosci lokalowych, dlatego
tez do analizy przyjeto oba te prawa. Obecnie koszt wyodrebnienia lokalu jest niewielki
i wynosi w Spétdzielni Mamry ok 1 tys. zt, dlatego tez nie ma réznic w wartosciach obu
tych praw. Do poréwnan przyjete zostaty nieruchomosci znajdujace si¢ w budynkach
wybudowanych w podobnym czasie co przedmiot wyceny. Z uwagi na turystyczny
charakter miejscowosci Gizycko do analizy lokalizacji wzigto réwniez pod uwage
odlegto$é od centrum miasta i jeziora Niegocin, poniewaz w duzym stopniu wptywa
to na warto$é nieruchomosci.

Przy wyliczeniach nie uwzgledniono zapiséw hipoteki, poniewaz nie wptywa ona
na warto$¢ nieruchomosci, a na cene nieruchomosci.
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Wszystkie transakcje oceniono pod wzgledem wiarygodno$ci, jezeli chodzi o warunki
zawarcia transakcji, przedmiot sprzedazy oraz uzyskane ceny transakcyjne. Z badanej
prébki wyeliminowano takie, ktére nie spetniajg warunkéw transakcji rynkowych oraz
ktérych ceny znacznie odbiegajg od $rednich cen transakcyjnych zanotowanych
na rynku lokalnym w badanym okresie czasu. Dla potrzeb wyceny przyjeto informacje
o kilkunastu transakcjach lokalami podobnymi do wycenianego. Zawegzono
analizowany rynek do nieruchomosci o powierzchni uzytkowej od 45 m? i potozonych
w obrebie 02 jak przedmiot wyceny.

Przeprowadzono analize rynku i stwierdzono, ze trend czasowy jest ustabilizowany
w zwigzku z tym przyjeto trend czasowy =0%.

Po przeprowadzeniu analizy cen transakcyjnych ustalono przedziat cenowy Srednich
cen transakcyjnych na poziomie 5256,20 z{/m?2- 7841,14 zi/m?p. u., za$ $rednia cena
nieruchomosci poréwnawczych wyniosta 6748,53 zt/m?2.

Cechy rynkowe i wagi dla przedmiotowego rynku okreslono na podstawie obserwacii
zachowan nabywcow, potwierdzonych informacjami uzyskanymi w lokalnych biurach
obrotu nieruchomosciami.

Dla segmentu rynku lokali mieszkalnych okreslono nastepujace cechy rynkowe:
— Lokalizacja- 35%
— Standard wykonczenia lokalu- 25%
— Stan techniczny budynku- 15%,
— Potozenie na kondygnacji -15%
— Powierzchnia uzytkowa lokalu -10%

Rynek lokali mieszkalnych na terenie miasta Gizycko charakteryzuje sie duza liczba
zawieranych transakcji. Duzy popyt istnieje na mieszkania w centrum miasta
o powierzchni ok. 40-60 metréw. Lokale mieszkalne w starych budynkach cechuje
mniejszy obrot, jednak wystepuje na $rednim poziomie. Przewidywana ekspozycja
na rynku nieruchomoséci mieszkalnych wynosi od 3 do 6 miesigcy. Aktualnie moze sie
wydiuzyé ze wzgledu na wysokie oprocentowania kredytow oraz sytuacje
gospodarczo-polityczna.

Tabela 1: Transakcje porownawcze

Powierzchnia | Cena transakcji | Cena
Lp. | Data Akt notarialny | Obreb Ulica lokalu w m2 w zt zt/m2
Kazimierza
1]07.11.2025 | AN 6421/2025 |Gizycko 002 |Wielkiego 61,30 450 000 7340,95
2131.10.2025 | AN 1450/2025 | Gizycko 002 | Nowowiejska 60,35 370 000 6130,90
Kazimierza
3(28.10.2025 | AN 6179/2025 | Gizycko 002 | Wielkiego 63,89 445 000 6965,10
4123.10.2025 | AN 3963/2025 | Gizycko 002 | Kombatantdw 60,60 400 000 6600,66
Krélowej
5(20.10.2025 | AN 6015/2025 | Gizycko 002 |Jadwigi 49,10 385 000 7841,14
6(07.10.2025 | AN 2127/2025 | Gizycko 002 |Sikorskiego 64,70 430 000 6646,06
7|05.09.2025 | AN 5056/2025 | Gizycko 002 |Jagietty 48,60 350 000 7201,65
825.08.2025 | AN 1800/2025 | Gizycko 002 |Smetka 72,40 390 000 5386,74
Krélowej
9|05.08.2025 | AN 5847/2025 | Gizycko 002 |Jadwigi 60,20 460 000 7641,20
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Krélowej
10(07.07.2025 | AN 2311/2025 | Gizycko 002 |Jadwigi 60,60 445 000 7343,23
11{22.05.2025 | AN 2726/2025 | Gizycko 002 | Konarskiego 60,75 400 000 6584,36
12 [ 15.05.2025 | AN 3522/2025 | Gizycko 002 |Jagietty 60,60 398 000 6567,66
13(31.03.2025 | AN 2456/2025 | Gizycko 002 |Jagietty 60,50 318 000 5256,20
14 (21.02.2025 | AN 1177/2025 | Gizycko 002 | Koszarowa 60,80 380 000 6250,00
15(20.01.2025 | AN 398/2025 Gizycko 002 | Moniuszki 69,10 450 000 6512,30

Kazimierza
16 (17.01.2025 | AN 198/2025 Gizycko 002 | Wielkiego 67,20 518 000 7708,33

8. OKRESLENIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI
8.1. Okreslenie wspoéfczynnika zmiany cen

Przeanalizowano transakcje rynkowe przeprowadzone na lokalach mieszkalnych
zawarte w okresie od stycznia 2025 roku do dnia sporzgdzenia operatu
szacunkowego.

Miesieczny trend czasowy zmiany cen nieruchomosci liczony jest na podstawie wzoru:
Vt=(Cp-Cw)/(Cth)X1 00%

gdzie:
Vi-wspétczynnik zmiany cen
Cp-cena jednostkowa uzyskana w transakcji p6zniejszej,
Cw-cena jednostkowa uzyskana w transakcji wcze$niejszej,
t-liczba transakcji miedzy transakcjami.

Przeprowadzono analize rynku i stwierdzono, ze trend czasowy jest ustabilizowany co
widaé na ponizszym wykresie. W zwiazku z tym w badanym okresie czasu przyjeto
trend czasowy =0%.

Trend zmiany cen
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8.2. Okreslenie cech rynkowych oraz ich wagi

Zdefiniowany powyzej rynek nieruchomosci stanowi przestanke do przeprowadzenia
jego analizy pod katem wyboru cech nieruchomosci (atrybutéw), ktére w sposdb
zasadniczy wplywajg na ich ceny, a w nastepstwie na warto$¢ rynkowa.

Cechy rynkowe nieruchomosci sg to w szczegodlnosci ich wtasciwosci lokalizacyjne,
fizyczne, techniczne i uzytkowe, co do ktérych z osobna mozna okresli¢ ich wptyw
na warto$é rynkowg nieruchomosci. Majg one z reguly lokalny charakter i w réznym
stopniu mogg wptywaé¢ na warto§¢ nieruchomosci, co wyraza sig¢ za pomocg
przypisywania im wag okreslonych na podstawie analizy rynku lokalnego.

Wagi cech rynkowych ustala sie w zaleznosci od stanu rynku: na podstawie analizy
bazy danych o cenach i cechach nieruchomosci bedacych wczesniej przedmiotem
obrotu rynkowego w okresie badania cen, przez analogie do podobnych rodzajowo
i obszarowo rynkéw lokalnych, na podstawie badan — obserwacji preferencii
potencjalnych nabywcéw nieruchomosci lub w inny wiarygodny sposéb.

Cechy rynkowe i wagi dla przedmiotowego rynku okreslono na podstawie obserwacji
zachowan nabywcéw, potwierdzonych informacjami uzyskanymi w lokalnych biurach
obrotu nieruchomos$ciami. W ponizszej tabeli przedstawiono rezultaty.

Tabela 2: Opisy cech rynkowych

Lp. | Cecha Waga | Ocena | Opis cech
rynkowa cechy L e Y gkl B u el s
1. Lokalizacja 35% | bardzo | Potozenie nieruchomosci w poblizu centrum

dobra | miasta, przy gtéwnej ulicy z bardzo dobrym
dojazdem, bezposredni dostgp obiektow handlowo-
ustugowych oraz o$wiatowych

dobra | Pofozenie nieruchomo$ci w posredniej czgSci
miasta, z dobrym dostepem do centrum miasta,
obiektéw handlowo-ustugowych oraz o$wiatowych
érednia | Pofozenie nieruchomosci w posredniej czgsci
miasta, z dobrym dostepem do centrum miasta,
obiektow handlowo-ustugowych oraz o$wiatowych,
utrudnione parkowanie bgdz ucigzliwe sgsiedztwo

2. Standard 25% | bardzo | lokal o wysokim standardzie, po remoncie, materiaty
wykonczenia dobry | wykonczeniowe bardzo dobrej jakoSci
lokalu dobry |lokal w dobrym stanie, wymaga lekkiego
odswiezenia
sredni | lokal wymaga przeprowadzenia gruntownego
remontu
3. | Stan 15% | bardzo | Budynek ocieplony, elewacja budynku
techniczny dobry |w bardzo dobrym stanie, dach nie wymagajacy
budynku naprawy, stolarka  okienna i  drzwiowa

w bardzo dobrym stanie, mate zuzycie techniczne

dobry | Budynek ocieplony, elewacja budynku
w dobrym stanie ale wymagajgca od$wiezenia,
dach nie wymagajacy naprawy, stolarka okienna i
drzwiowa w dobrym stanie, $rednie zuzycie
techniczne

éredni | Budynek wymaga przeprowadzenia wielu prac
remontowych, okna wymagajg naprawy, dach
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wymiany badz naprawy, $rednio duze zuzycie
techniczne

4. | Potozenie na | 15% | bardzo | | pietro
kondygnacji dobre
dobre | parteri |l pietro
$rednie | Il i IV pietro
5. | Powierzchnia | 10% | bardzo | do 55m?
uzytkowa dobra
lokalu dobra | 55 m?-70 m?
$rednia | powyzej 70 m?

8.3. Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci

Ustalono, ze w zakresie analizowanych nieruchomosci:

» Cena minimalna Cmin=5 256,20 zt/m?
> Cena maksymalna Cmax=7 841,14 zt/m?
> Cena $rednia Cs=6 748,53 zt/m?

Zakres sumy wspotczynnikéw korygujgcych okreslono w nastepujgcy sposob:

Cmin _ 5256,20 _
Ce 674853

Cmax _ 784114

= =1,16
Cer 6748,53

0,78

Tabela 3: Charakterystyka nieruchomosci o cenie minimalnej, maksymalnej i wycenianej

Nieruchomosé Nieruchomosé Nieruchomos¢
Lp. | Cecha rynkowa wyceniana o cenie minimalnej | o cenie maksymainej
1. |Lokalizacja dobra dobra bardzo dobra
2. | Standard wykonczenia lokalu dobry Sredni bardzo dobry
3. | Stan techniczny budynku dobry dobry dobry
4. |Potozenie na kondygnacji dobre dobre bardzo dobre
5. | Powierzchnia uzytkowa lokalu $rednia dobra bardzo dobra

Obliczenie wspotczynnika korygujgcego $rednig cene transakcyjng i okreslenie
wartosci rynkowej nieruchomosci.

Tabela 4: Okreslenie wartosci poszczegélnych — wspdtczynnikéw  korygujacych
na podstawie wag poszczegolnych cech

Zakres wspotczynnikéw Wartos¢
korygujacych wspotczynnika dla
nieruchomosci
Lp. Cecha rynkowa Waga cechy | Cmin Cér | Cmax wycenianej
1. |Lokalizacja 35% 0,273 | 0,350 | 0,406 0,350
Standard wykonczenia
2. |lokalu 25% 0,195 | 0,250 | 0,290 0,250
Stan techniczny
3. [budynku 15% 0,117 | 0,150 | 0,174 0,150
Potozenie na
4. |kondygnagc;ji 15% 0,117 | 0,150 | 0,174 0,150
Powierzchnia
5. |uzytkowa lokalu 10% 0,078 | 0,100 | 0,116 0,078
Suma| 0,78 1,00 1,16 0,978
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Wzér na obliczenie warto$ci 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu:

H
W=C,3

u,

Wim2=6 748,53 zt/m?x 0,978 =6 600,06 zt/m?

Warto$é rynkowa spobfdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego wynosi:

W;=74,20 m?2 x 6 600,06 zl/m? =489 724,45 zt

Przyjeto: 489 724 z{

(stownie: czterysta osiemdziesigt dziewiec tysiecy
siedemset dwadziescia cztery zfote)

Warto$é rynkowa udziatu 1/8 w spétdzielczym wiasnosciowym prawie do lokalu
mieszkalnego wynosi:

489724 zt x 1/8 = 61 216 z1
(stownie : szescédziesigt jeden tysiecy dwiescie szesnascie ztotych )

9. UZASADNIENIE WYNIKU

Okreslona warto$é rynkowa spéidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego nr 11 potozonego w Gizycku przy ulicy Jagielty 6A wynosi:

489 724 z{

(stownie: czterysta osiemdziesigt dziewigc tysigcy
siedemset dwadZzie$cia cztery zfote)

Okreslona warto$é rynkowa udziatu 1/8 w spétdzielczym wiasnosciowym prawie
do lokalu mieszkalnego nr 11 polozonego w Gizycku przy ulicy Jagielly 6A
wynosi:

61 216 zf
(stownie : szesédziesigt jeden tysiecy dwiescie szesnascie ztotych )

Okreslona w niniejszym operacie warto$¢ odpowiada przecigtnym cenom
transakcyjnym nieruchomosci podobnych uzyskiwanych na rynku lokalnym oraz jest
zblizong wartoscig do $redniej ceny nieruchomosci poréwnawczych.

10. KLAUZULE | ZASTRZEZENIA

e Niniejszy operat zostat sporzadzony zgodnie z przepisami prawa oraz
standardami zawodowymi opracowanymi przez PFSRM,; .

e Operat nie moze by¢ wykorzystywany do zadnego innego celu n|z okreslony

w celu szacowania; :
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e Operat szacunkowy, jak rowniez jego elementy, nie mogg by¢ publikowane ani
udostepniane osobom trzecim bez uzgodnienia z autorem wyceny;,

e Operat szacunkowy moze byé wykorzystywany do celu, dla ktérego zostat
sporzadzony, przez okres 12 miesiecy od daty jego sporzadzenia, chyba
ze wystgpity zmiany uwarunkowan prawnych lub istotne zmiany czynnikow;

e Ocena stanu technicznego i uzytkowego nieruchomosci zostata wykonana
przez rzeczoznawce na podstawie ogledzin lokalu, nie przeprowadzono badan
stanu konstrukcji budynku i instalacji, badan gruntu. Operat szacunkowy nie jest
ekspertyzg stanu technicznego budynku ani lokalu;

e Wylgcza sie odpowiedzialno$¢ rzeczoznawcy za ukryte wady techniczne
i prawne wycenianej nieruchomosci, ktérych rzeczoznawca nie mogt
zidentyfikowa¢ na podstawie uzyskanej dokumentacji technicznej i prawnej
oraz wizji lokalnej;

e Oszacowana warto$¢ rynkowa nieruchomosci nie uwzglednia kosztéw
sprzedazy ani podatkéw i optat zwigzanych z jej zbyciem.

11. WYKAZ ZALACZNIKOW
1. Protokét z badania ksiegi wieczystej lokalu
2. Kopia ubezpieczenia OC rzeczoznawcy majatkowego

Operat zawiera 18 ponumerowanych stron oraz 4 strony zatacznikéw.

Autor operatu:

inz. Monika Karlak
Rzeczoznawca Majatk
Uprawnienia zawodowg nr/71 %

“Gizycko, dn. 09.12.2025 .
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Zatacznik nr 1

PROTOKOL Z BADANIA KSIEGI WIECZYSTEJ NR OL1G/00043778/2
prowadzonej przez Sad Rejonowy w Gizycku, VI Wydziat Ksigg Wieczystych.

Badanie przeprowadzono w dniu 09.12.2025 r.

Spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu

Dziat I-0 —,0ZNACZENIE NIERUCHOMOSC!”
Numer biezacy nieruchomosci: 1

Lokal
Potozenie: wojew6dztwo warmirisko-mazurskie, powiat gizycki, gmina M. Gizycko,
miejscowos¢ Gizycko
Ulica, numer budynku, numer lokalu: Jagietty 6A/11
Przeznaczenie lokalu: Lokal mieszkalny
Opis lokalu: Izba -5
Kondygnacja — 1,0
Przytgczenie-numer ksiegi wieczystej: OL1G/00033283/2
Odrebnos$¢-nie
Pole powierzchni uzytkowej lokalu wraz z pomieszczeniem przynaleznym: 74,2000
m2

Dziat I-SP ,SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z Wt ASNOSCIA”

Nazwa spofdzielni mieszkaniowej: Spéidzielnia mieszkaniowa lokatorsko-
wiasnosciowa ,Mamry”

Siedziba spétdzielnia mieszkaniowej: Gizycko

Dziat Il-,WtASNOSC”

Uprawnieni:

Liczba wskazan udziatéw w prawie: 1/1
Osoba fizyczna: Maria Broz

Dziat Ill-,PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA”
Brak wpisow

Dziat IV-,HIPOTEKA”

Numer hipoteki: 1

Rodzaj hipoteki: hipoteka umowna zwykfa

Suma: 84398,54 (osiemdziesigt cztery tysigce trzysta dziewiecdziesigt osiem
54/100) zt

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny : zabezpieczenie sptaty kapitatu pozyczki

Termin zaptaty : 2030-07-07

Inne informacje: umowa pozyczki hipotecznej nr dk/p-hip/33861/10 z dnia 24.05.2010
r.

Wierzyciel hipoteczny : Getin Noble Bank S.A.
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Numer hipoteki: 2

Rodzaj hipoteki: hipoteka umowna kaucyjna

Suma: 59078,98 (piecdziesiat dziewie¢ tysiecy siedemdziesigt osiem 98/100) zt
odsetki: zmienne

Wierzytelno$¢ i stosunek prawny : zabezpieczenie sptaty odsetek oraz innych optat i
naleznosci ubocznych od pozyczki

Termin zaptaty : 2030-07-07

Inne informacje: umowa pozyczki hipotecznej nr DK/P-HIP/33861/10 z dnia
24.05.2010r .

Wierzyciel hipoteczny : Getin Noble Bank S.A.
Autor operatu:
inz. Monika Karlak

Rzeczoznawca Majatkowy
Uprawnienia zawodowe nr 7134

1
et c(éd‘n. 00.12.2025 .
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POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNE] ZAWODOWE]

Numer polisy 1048431801

Okres ubezpieczenia: od 15.03.2025 r. do 14.03.2026 r.

Ubezpieczajacy: "KARLAK NIERUCHOMOSCI" MONIKA KARLAK

PR Adres siedziby: WODOCIAGOWA 11A m. 29, 11-500 GIZYCKO
E-mail: monikakarlak@gmail.com

REGON: 385786597
Telefon: +48504710283

Ubezpieczony: "KARLAK NIERUCHOMOSCI" MONIKA KARLAK

W Adres siedziby: WODOCIAGOWA 11A m. 29, 11-500 GIZYCKO
E-mail: monikakarlak@gmail.com

REGON: 385786597
Telefon: +48504710283

Zakres ubezpieczenia obowiazkowego

Suma gwarancyjna
Na jedno zdarzenie | Na wszystkie zdarzenia

po raz pierwszy w roku, w ktérym umowa ubezpieczenia zostata zawarta.

Postanowienia dodatkowe

Odpowiedzialnos¢ cywilna przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnose rzeczoznawcy majatkowego

25 000 EUR| 25 000 EUR

Suma gwarancyjna jest ustalana przy zastosowaniu kursu Sredniego euro ogtoszonego przez NBP

Klauzula rezygnadji z roszczen regresowych

Zakres ubezpieczenia dobrowolnego

Suma gwarancyjna
Na jeden wypadek | Na wszystkie wypadki
ubezpieczeniowy ubezpieczeniowe

Qdpowiedzialnos¢ cywilna przedsigbiorcy prowadzacego dziatalnose rzeczoznawcy majatkowego

(klauzula nr 56) - ubezpieczenie dobrowolne nadwyzkowe

110 000 PLNI 110 000 PLN

Sktadka laczna: 627,77 PLN

Jednorazowo
Kwota w PLN 627,77
Termin platnosci 19.03.2025

Numer rachunku bankowego do zaplaty skiadki

71 1240 6960 3014 0110 2895 0741
W tytule przelewu prosimy wpisac: Nr 1048431801

Warunki ubezpieczenia
1. Do umowy ubezpieagnial dobrowolnego majg zastosowanie ogdlne warunki

enia odp éci cywilnej zawodowej ustalone uchwalg nr U2/211/2016
z dnia 7 czerwca 2016 r. ze zmianami ustalonymi uchwata nr UZ/215/2018 z dnia 6
lipca 2018 r.
2. Do umowy obowigzk b enia ma zastosowanie:

1) Rozporzadzen{Minist;a Finanséw z dnia 26.04.2019 r. w sprawie obowigzkowego
bezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej pr igbiorcy prowadzacego dziatalnosé

w zakresie czynnosdi rzeczoznawstwa majath go (Dz. U. z 29 kwietnia 2019 r.
Poz. 805).

2) Ustawa z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych.

Postanowienia dodatkowe

Klauzula rezygnacji z prawa dochodzenia r eg ych

1. Klauzula ma zastosowanie do obowiazkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci
cywilnej.

2. PZU za zapiaty dodatkowej skiadki ubezpieczeniowej, rezygnuje z prawa dochodzenia

od ubezpieczonego lub 0sdb, za kidre ponosi on odpowiedzialnodé, zwrotu

wypfaconego, 2 tytutu obowiazkowego ubezpieczenia odpowiedzialnoéci cywilnej,
odszkodowania za szkody wyrzadzone razacym niedbalstwem.

Oswiadczenia

1. OSwiadczam, ze przed zawarciem niniejszej umowy otrzymalem ogéine warunki
ubezpieczenia odpowiedzialnoéci cywilnej zawodowej oraz Dokument zawierajacy
informacie o produkcie ubezpieczeniowym.

2, O3wiadczam, 7e przed zawarciem umowy ubezpieczenia i
otrzymatem/am Dokument zawierajacy informacje o produkcie ubezpieczeniowym.

3. Oéwiadczam, e przed zawarciem umowy ubezpieczenia uzyskalem informacie, ze do
umowy ubezpieczenia majq zastasowanie przepisy prawa polskiego.

4. 1 * wyrazam zgode na udostgpnienie przez PZU SA moich danych osobowych
podmiatom z grupy PZU, tj. PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI PZU SA, PZU Pomoc SA,
PZUZdrowieSA,PZUCOSA,ljnk-‘&TUSA,PEKAOSA,AﬁorBankSA,wichwhsnych
celach marketingowych, obejmujacych profilowanie zmierzajace do okreglenia
preferendji lub potrzeb w zakresie produktéw ubezpieczeniowych i innych produktow
fi ych araz pr ia odpowiedniej oferty.

5. [0 * Wyrazam zgode na przetwarzanie moich danych osobowych przez PZU SA w celu
przekazywania mi tresci marketingowych dotyczacych produktéw ubezpieczeniowych i
innych produktdw finansowych, kiedy nie bede posiada¢ ubezpieczenia w tej firmie.

6. Zapoznatam/em si¢ z informacja o przetwarzaniu moich danych osobowych, zawarta w
dokumencie Informacja Administratora danych osobowych :

7.8 * Wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI
PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior
Bank SA informacji marketingowych za poérednictwem potaczen glosowych (rozmowa
telefoniczna, komunikaty gtasowe IVR).

8. *WyraiangodenaovzymywanieodPZUSA, PZUZycieSA,PTEPZUSA,TF]
PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior
Bank SA informacji marketingowych za poérednictwem érodkéw komunikacji
elektronicznej (e-mail, SMS/MMS).

1048431801/91b9c336-f469-48f6-96d5-137a37ff08b0/BE20 PIN: 7604

9. @ * Wyrazam zgode na przesylanie informacji i dokumentdw, w tym OWU oraz
dokumentu zawierajacego informacje o produkcie, a takze informadii, o ktdrych mowa
wart. 9 ust.1 ustawy o dystrybucji ubezpieczen, ktdre majg zwiazek z wnioskowana lub
zawarta umowga ubezpieczenia w PZU SA za poérednictwem $rodkéw komunikacji
elektronicznej, w tym wiadomosci SMS/MMS lub e-mail, na wskazany przeze mnie
numer telefonu lub adres mailowy. W razie zmiany podanych przeze mnie danych
kontaktowych, zobowiazujg sie uaktuainia¢ moje dane, dzieki ktérym bede otrzymywaé
informacje za po$rednictwemn srodkéw komunikacji elektronicznej.

10. Oswiadczam, ze otrzymatam/em informacje o przetwarzaniu moich danych
osobowych, zawartg w dostarczonym mi dokumencie Informacja o Administratorze
danych osobowych.

11. W zakresie, w jakim podstawa przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest
zgoda, ma Pani/Pan prawo jej wycofania. Zgode moina odwolaé w kazdym czasie w
oddziale lub wysytajac e-mail na adres kontakt@pzu.pl albo pismo na adres PZU, ul.
Postgpu 18a, 02-676 Warszawa. Wycofanie zgody nie wplywa na zgodnoé¢ z prawem
przetwarzania dokonanego na podstawie zgody przed jej wycofaniem.

* B w polu oznacza zgode

Peine nazwy spdtek:

PZU SA - Powszechny Zaktad Ubezpieczen Spdika Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego
4, 00-843 Warszawa; PZU Zycie SA - Powszechny Zakiad Ubezpieczen na Zycie Spotka
Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa; PTE PZU SA - Powszechne
Towarzystwo Emerytaine PZU Spétka Akcyina, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843
Warszawa; TFI PZU SA - Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych PZU Spéika Akeyjna,
Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Pomoc SA - PZU Pomoc Spoika
Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Zdrowie SA - PZU

Powszechny Zakiad Ubezpieczen Spétka Akcyjna, Sad Rejonowy dia m.st. Warszawy, XIII Wydziat Gospodarczy, KRS 9831, NIP 526-025-10-49,
kapitat zaktadowy: 86 352 300 z} wplacony w caloéci, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa, pzu.pl, infolinia: 801 102 102 (optata zgodna z taryfa operatora) 1/2
DSPO(ZA/24FI]_01/20250312.1438/prooappuoﬁ-336791911.3/FILE/91b9c336—f46948f6~96d5-137a37ff08b0



Zdrowie Spélka Akcyjna, Ronde Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU CO SA
- PZU Centrum Operaciji Spéika Akcyina, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843
Warszawa; Link4 TU SA - Link4 Towarzystwo Ubezpieczen Spétka Akcyjna, ul. Postepu 15,
02-676 Warszawa; PEKAO SA - Bank Polska Kasa Opieki Spdika Akcyjna, ul. Zubra 1,
01-066 Warszawa; Alior Bank SA - Alior Bank Spdtka Akcyjna, ul. topuszariska 38D,

02-232 Warszawa; TUW PZUW - Towarzystwo Ubezpieczed Wzajemnych Polski Zakiad
Ubezpieczeri Wzajemnych, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 W ; PZU Cash
SA - PZU Cash Spéika Akcyjna, Rondo Ignacego D yfiskiego 4, 00-843 W

Postanowienia dodatkowe lub odmienne

Postanowienia dodatkowe do ubezpieczenia
odpowiedzialnosci cywilnej dsi <y pr d: go dziatalnosé w
1. Reklamacje, skarge lub ie skiada sie w katde] jednostce PZU abstuguiacej

klienta.

2. Reklamacja, skarga lub ie mogg byC ziozone:

1) na pismie — osobiscie albo wyslane przesyika pocztowg w rozumieniu ustawy
Prawo pocztowe, na przykiad piszac na adres: PZU SA ul. Postgpu 184,

02-676 Warszawa (adres tylko do korespondengji);

2) na piSmie — wystane na adres do doreczen elektronicznych PZU SA w rozumieniu
ustawy o doreczeniach elektronicznych, poczawszy od dnia wpisania tego adresu
do bazy adreséw elektronicznych;

3) w formie ustnej — telefonicznie, na przykiad dzwoniac pod numer infolinii
801-102-102, albo osobiscie do protokotu podczas wizyty w jednostce, o ktdrej
mowa w ust. 1;

4) w postadi elektronicznej - wysylajac e-mail na adres reklamacje@pzu.pl iub
wypetniajac formularz na www.pzu.pl.

3. PZU rozpatruje je, skarge lub i udziela na nie odpowiedzi, bez
zbedne] zwloki, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia ich otrzymania,

Z zastrzezeniem ust. 4.

4. W szczegdinie skompli ych przypadkach, zliwiajacych rozpatrzenie
reklamacji, skargi lub zazalenia i udzielenie odpowiedzi w terminie, o ktérym mowa

w ust. 3, PZU przekazuje osobie, ktéra ziozyla reklamacje, skarge lub zazalenie

informacie, w ktérej:

1) wyjasnia przyczyne opznienia;

2) wskazuje okolicznosdi, ktére musza zostac ustalone dia rozpatrzenia sprawy;

3) okreéla przewidywany termin rozpatrzenia rek ji, skargi fub zazaleni
i udzielenia odpowiedzi, ktdry nie moze przekroczyé 60 dni od dnia otrzymania
reklamacji, skargi lub zazalenia.

5. Odpowied? PZU na reklamacje, skarge lub zazalenie zostanie dostarczona osobie,
ktéra je ziozyta:

1) w przypadku, gdy Kiientem jest osoba fizyczna - na pismie, z tym ze odpowied?
mazna dostarczy¢ poczta elektroniczng wytacznie na wniosek kiienta;

2) w przypadku, gdy kiientem jest inny podmiot niz wskazany w pkt 1 — na piémie
lub za pomoca innega trwatego noénika informaci.

6. Osobie fizycznej, ktdra zlozyia reklamacje przystuguje prawo wniesienia

do Rzecznika Finansowego wniosku dotyczacego:

1) nieuwzglednienia roszczen w trybie rozpatrywania reklamadi;

2) niewykonania czynnosd wynikajacych z reklamacji rozpatrzonej zgodnie z wolg tej
0soby w terminie okreslonym w odpowiedzi na te reklamacje.

Potwierdzam dane kontaktowe

7. Reklamacje, skargi i zazalenia rozpatrywane s3 przez jednostki organizacyjne PZU,
ktdre s3 wiasciwe ze wzgledu na przedmiot sprawy.

8. Reklamacje uregulowane s3 w ustawie o rozpatrywaniu reklamacji przez podmioty
rynkuﬁnansowegoiokzmikuFmrsowymotazwustawieodvstrybucﬁ

ul .

9. PZU przewiduje moziiwos¢ pozasadowego rozwiazywania sporéw.

10. it lal ionym w ieniu ustawy o gdowym rozpatrywaniu
sporéw konsumenckich, wiasciviym dla PZU do pazasgdowego rozpatrywania
sporéw,jestRzecnzﬂ(Hnaf\sowy,lcbregoadrssuonymtenmwejj&
nastepujacy: www.rf.gov.pl.

11, Ubezpi jgcemu, ubezpi , UPOSaz iup Z umowy
ubezpieczenia, bedacemu konsumentem, przysiuguje prawo zwrdcenia sig 0 pomoc
do Miejskich i Powiatowych Rzecznikdw Konsumenta.

12.Wor diku umowy ubezpieczenia j drogg elek iczng, k ma
prawo skorzystaé z p = 90 sposobu rozstrzygania spordw i ztozy¢ skarge
za posrednictwem platformy inter go sy rozstrzygania sporéw
(Platforma ODR) zgodnie 2 Rozpor iem F E jskiego i Rady
nr 524/2013 z dnia 21 maja 2013 r. — adres: http://ec.europa.eu/consumers/odr/.
Za dziatanie Platformy ODR odpowiad: isja E j Adres poczty

elektronicznej do kontaktu z PZrU jest naswp\.l');cr reklamacje@pzu.pl.
13, Jezykiem stosowanym przez PZU w relacjach z konsumentem jest jezyk poiski.
14. PZU podiega nadzorowi Komisji Nadzoru Finansowego.

Postanowienia dodatkowe do
niniejsza Polisg

1. W umowie ubezpieczenia zawartej na cudzy rachunek Ubezpieczajacy zobowigzany
jest dorgezy€ Ubezpieczonemu OWU, ktdre maja zastosowanie do tej umowy
ubezpieczenia, na pismie lub za zgoda Ubezpieczonego na innym trwalym noéniku.
W przypadku umowy ubezpieczenia, w ktdrej okres ochrony u i iowej
rozpoczyna sie péZniej niz w dniu zawarcia umowy ubezpieczenia, OWU powinny byé
doreczone Ubezpieczonemu przed objeciem go ochrong ubezpieczeniowg.
Przekazanie OWU na trwalym noéniku, wymaga uprzedniej zgody Ubezpieczonego.

wy/6w ubezpieczenia

Na zadanie PZU SA Ubezpieczajacy zobowiazany jest pr i€ dowéd

tej powinnosai.

2.2 zach i tych, niezmienionych pe iefi umowy ubezpieczenia,
strony postanawiajg, ze przed dniem platnoéci skladki ubezpi iowej PZU SA

wysle e-mail na adres poczty elek znej, ktbry ubezpieczajacy podat przy
zawarciu tej umowy, z informacjami dotyczacymi patnosci, w tym z linkiem,
dzieki ktéremu ubezpieczajacy moze optacic skiadke ubezpieczeniowa.

-

Dodatkowych informacji udzieli:

QOddziat PZU

ul. Ul. Bohateréw Westerplatte 6/2, 11-500 Gizycko
E-mail: wzajaczkowski@pzu.pl

tel.: +48 501787767

"KARLAK NIERUCHOMOSCI" MONIKA KARLAK
E-mail: monikakarlak@gmail.com
Telefon: +48504710283

Data zawarcia umowy: 12.03.2025r.

Oswiadczam, e przed zawarciem umowy ubezpieczenia dystrybutor ubezpieczeni pozyskat ode mnie informacje w celu ustalenia moaich potrzeb i wymagan co do zakresu ochrony ubezpieczeniowej
przy uwzglednieniu wysokosci sktadki, jakg jestem sklonny/sklonna zaptacic.
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Pieczec i podpis ubezpieczajacego .
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“KARLAK NIERUCHOMOSCI" MONIKA KARLAK \ / \\ R A \
Ubezpieczajacy Pieczed i podpis ubezpieczajacego do polisy

Pieczel i podpis przedstawidiela uﬁ\ i
J

801 102 102 lub (or) +48 22 566 55 55 pzu.pl
w przypadku awarii lub wypadku (in case of accident)
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