sygn. akt XIV GUp 44/22

REGULAMIN SPRZEDAZY
udzialu w wysokos$ci 1/3 cze$ci w prawie wlasno$ci nieruchomos$ci w toku

postepowania upadtosciowego Zbigniewa Ancerowicza - w trybie z wolnej reki w

drodze konkursu ofert

§1
Przedmiot sprzedazy

1. Przedmiotem sprzedazy jest udziat w wysokosci 1/3 cze¢sci w prawie wlasnosci
nieruchomos$ci gruntowej, polozonej w miejscowosci Wola Popowa (gmina
Zychlin, powiat kutnowski), skladajacej si¢ z dzialek gruntu o numerach
ewidencyjnych: 37, 64, 109 i 231, o lacznej powierzchni 1,2500 ha, dla ktérej Sad
Rejonowy w Kutnie, V Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi Ksiege Wieczysta o
numerze LD1K/00027140/0.

2. Nabywca powinien zapoznal si¢ ze stanem technicznym i prawnym przedmiotu
sprzedazy przed zlozeniem oferty. Nabywcy nie przystugujq roszczenia z tytulu

rekojmi za wady przedmiotu sprzedazy.

§2

Wyrok paulianski i obcigzenia

1. Prawomocnym wyrokiem Sadu Okregowego w Y.odzi, II Wydziatu Cywilnego z
dnia 6 lutego 2025 roku, w sprawie o sygn. akt IT C 1538/23, uzupelnionym nastepnie
przez ww. Sad w wyroku z dnia 3 czerwca 2025 roku - uznano za bezskuteczna w
stosunku do masy upadlosci upadlego Zbigniewa Ancerowicza umowe o dzial spadku
i zniesienie wspélwlasnosci, zawarta przed notariuszem — Joanng Jarosik w Zychlinie w
dniu 8 sierpnia 2018 roku, akt notatialny Repertorium A nr 2666/2018 w zakresie, w
jakim Aleksandra Andrzejewska nabyta od upadtego Zbigniewa Ancerowicza
udzial w wysokosci 1/3 cze$ci w prawie wlasnosci nieruchomosci o ktorej mowa

w § 1 ust. 1 Regulaminu sprzedaz - bez sptat i doptat na rzecz upadtego. Ponadto,
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2.

1.

2.

na podstawie art. 134 ust. 1 ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku Prawo upadlosciowe,
(dalej powotywana jako ,,Pr.Up.”), Sad nakazal pozwanej Aleksandrze Andrzejewskie;
wydanie do masy upadlosci Zbigniewa Ancerowicza udzialu w wysokosci 1/3 czesci w
prawie wlasnosci nieruchomosci, o ktérej mowa w § 1 ust. 1 Regulaminu sprzedazy.
Wskutek uznania czynnosci za bezskuteczna wzgledem masy upadlosci oraz nakazania
wydania udziatu do masy upadiosci, syndyk jest uprawniony do likwidacji udziatu w
wysokos$ci 1/3 czesci w prawie wlasnosci nieruchomosci, o ktérej mowa w § 1 ust. 1

Regulaminu.

Nieruchomos¢, o ktorej mowa w § 1 ust. 1 Regulaminu sprzedazy nie jest obcigzona

ograniczonym prawem rzecZowym.
§3
Cena wywolawcza

Cena wywolawcza na nieruchomos¢ opisang w § 1 ust. 1 Regulaminu sprzedazy zostanie

podana w ogloszeniu o sprzedazy nieruchomosci.

§4
Kryterium wyboru ofert
Kryterium wyboru ofert stanowi wysoko$¢ zaoferowanej ceny. W przypadku

ztozenia dwoch lub wigcej ofert syndyk dokonuje wyboru oferty zawierajace;j

najwyzsza ceng.

W przypadku zlozenia dwoch lub wigcej ofert z taka samg cena, syndyk moze wedtug
swego wyboru wezwac oferentow do zlozenia w zakreslonym przez niego terminie
ponownie ofert na pismie lub odstapi¢ od wyboru ofert. W przypadku wezwania do
ponowienia ofert, kwota dotychczasowych ofert stanowi ceng wywolawcza, a syndyk

okresla termin skfadania nowych ofert i termin ich rozpoznania.
§5
Wadium

Przystepujacy do przetargu (konkursu ofert) powinien, pod rygorem niedopuszczenia

do przetargu (konkursu ofert), wplaci¢ wadium w wysokosci 10% ceny wywotawczej.
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2. Wadium powinno zosta¢ wplacone na rachunek bankowy masy upadtosci (Kancelaria
Adwokacka Hubert Sidowski, ul. Piramowicza 2 lok. 12, 90-254 Y.6dZ) o numerze:
26 1090 1304 0000 0001 4933 0057/Santander Bank Polska S.A. najpdzniej w ostatnim

dniu terminu skladania ofert.

§o
Uczestnicy przetargu

Uczestnikami przetargu moga by¢ krajowe i zagraniczne osoby fizyczne i osoby prawne
oraz jednostki organizacyjne posiadajace zdolno$¢ prawng i zdolnos¢ do czynnosci

prawnych.
§7
Oferty; termin sktadania ofert

1. Pisemne oferty w jezyku polskim moga by¢ skladane w terminie okreslonym w
ogloszeniu (decyduje data dorgczenia oferty na podany adres) na adres: Hubert Sidowski
- Syndyk masy upadiosci Zbigniewa Ancerowicza, Kancelaria Adwokacka

Hubert Sidowski, ul. Piramowicza 2 lok. 12, 90-254 ¥.6dz, z czytelnym

oznaczeniem na kopercie — ,oferta zakupu niernchomosci — Wola Popowa’.
2. Pisemne oferty powinny zawierac:

a) oznaczenie oferenta (w przypadku oséb fizycznych: imi¢ 1 nazwisko, adres
zamieszkania i numer PESEL; w przypadku przedsi¢biorcéw niebedacych osobami
fizycznymi: nazwe, adres siedziby i numer we wlasciwym rejestrze) oraz dane

kontaktowe (w tym numer telefonu oraz adres poczty elektronicznej),
b) wskazanie przedmiotu, ktérego dotyczy oferta,
C) proponowana ceng,

d) oswiadczenie o zapoznaniu si¢ z regulaminem sprzedazy i przyjeciu ich bez

zastrzezen,
e) oryginalny, czytelny podpis sktadajacego oferte.

3. Do oferty nalezy zalaczy¢ nastepujace dokumenty, ktére stanowia integralng czesé

oferty:
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a) dowod wplaty wadium na rachunek bankowy masy upadtosci,

b) w przypadku oferentéw nie bedacych osobami fizycznymi, aktualny wypis z
wlasciwego rejestru dokumentujacy prawo do skladania wiazacych o$wiadczen woli

w imieniu danego podmiotu, przez osobg, ktoéra podpisata oferte,
¢) pelnomocnictwo podpisane zgodnie 2z zasadami reprezentacji, jezeli oferte
podpisuje petnomocnik.

. W przypadku zlozenia wspolnej oferty nalezy okresli¢ rodzaj wspolwlasnosci, a przy

wspotwlasnosci utamkowej réwniez wysoko$¢ udziatu we wspoétwlasnosci.

§8
Pelnomocnictwo do udziatu w przetargu
. Pelnomocnictwo do udzialu w przetargu oraz do zlozenia oswiadczen wymaganych

niniejszym Regulaminem sprzedazy powinno by¢ stwierdzone dokumentem z

podpisem notarialnie poswiadczonym.

. Pelnomocnictwa udzielone adwokatom lub radcom prawnym nie wymagajq

poswiadczenia.

§9
Oferty niespetniajace wymagan
. Oferty, ktére nie spelniaja wymagan formalnych okreslonych w § 7 ust. 1, 2, 3 lit. ¢, 4, § 8
lub ktére wplynely po terminie sktadania ofert, nie beda rozpatrywane.
. Oferty, ktore nie spelniajg wymagania formalnego okreslonego w § 7 ust. 3 lit. a nie beda

rozpatrywane, chyba ze do dnia rozpatrywania ofert kwota wadium zostala uznana na

rachunku bankowym masy upadlosci.

. Oferty, ktére nie spetniaja wymagania formalnego okreslonego w § 7 ust. 3 lit. b nie beda
rozpatrywane, chyba ze zostaly zlozone przez podmiot wpisany do Rejestru

Przedsiebiorcéw KRS, z zastrzezeniem ust. 4.

. W razie zlozenia tylko jednej oferty dotyczacej okreslonej nieruchomosci, ktéra nie
spelnia wymagan formalnych okreslonych w § 7 ust. 1, 2, 3 lit. b-c, ust. 4 lub §

8Regulaminu sprzedazy syndyk moze wezwac oferenta do uzupelnienia dostrzezonych

Strona 429



brakéw formalnych. Jezeli oferta zostanie uzupelniona w terminie wyznaczonym przez

syndyka, zostanie ona rozpatrzona.
§10
Ogloszenie o przetargu (konkursie ofert)

Ogloszenie o przetargu (konkursie ofert) zostanie podane do wiadomosci publiczne;j
przez jego zamieszczenie w Internecie, w tym na stronie: upadlosci.sidowscy.pl — w
odpowiedniej zakladce, nie p6zniej niz na dwa tygodnie przed terminem rozstrzygnigcia

przetargu (konkursu ofert).
§11
Tres¢ ogloszenia o przetargu (konkursie ofert)
1. Ogloszenie o przetargu (konkursie ofert) powinno zawieraé:

a) informacj¢ o zakresie rzeczowym przedmiotu sprzedazy i jego polozeniu,

b) ceng¢ wywolawcza,

c) zaproszenie do udzialu w przetargu (konkursie ofert),

d) wysokos§¢ wadium lub sposob jego obliczenia oraz termin i sposéb jego wniesienia,
e) termin, sposob i miejsce skladania ofert,

f) termin i miejsce przeprowadzenia przetargu (konkursu ofert),

2) informacij¢ o miejscu wylozenia do wgladu regulaminu przetargu (konkursu ofert),

h) wskazéwki o mozliwosci uzyskania informacji na temat zakresu rzeczowego

przedmiotu przetargu (konkursu ofert),

1) wskazanie terminu w jakim mozna oglada¢ przedmiot sprzedazy, po wczesniejszym

uzgodnieniu z syndykiem (lub osobg upowazniong przez syndyka).

2. Ogloszenie o przetargu zamiast danych okreslonych w ust. 1 moze zawiera¢ odeslanie

do strony internetowej zawierajacej informacje o tychze danych.
§ 12
Otwarcie ofert

1. Przetarg (konkurs ofert) prowadzi syndyk masy upadtosci.
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Zlozenie jednej oferty wystarcza do przeprowadzenia przetargu (konkursu ofert).

Rozpatrywane bedg tylko te oferty, ktére wplynely na wskazany adres najpdzniej w

ostatnim dniu sktadania ofert.
Otwarcie 1 rozpoznanie ofert nastapi w biurze syndyka bez udziatu publicznosci.

Syndyk wybiera najkorzystniejsza z ofert badz ustala, ze przetarg (konkurs ofert) zostat

zakonczony bez wyboru ktérejkolwiek z ofert.

Komisja konkursowa skladajaca si¢ z syndyka i co najmniej dwoéch oséb wybranych
przez syndyka, sporzadzi protokédl z rozstrzygnigcia przetargu (konkursu ofert)
zawierajacy w szczegolnosci wykaz wszystkich ztozonych ofert z oznaczeniem oferenta
1 zaoferowanej ceny oraz oswiadczenie syndyka o wyborze najkorzystniejszej oferty

badz zakoniczeniu przetargu bez wyboru ktérejkolwiek z ofert.

Uczestnicy przetargu zostana niezwlocznie poinformowani przez syndyka o wyniku

przetargu (konkursu ofert).
§13
Odwotanie przetargu (konkursu ofert)

Ogloszenie oraz Regulamin sprzedazy moga by¢ zmienione lub odwolane w kazdym

czasie.
Przetarg (konkurs ofert) moze zostaé zamknigty bez wybrania ktorejkolwiek z ofert.

Syndyk nie jest zobowiazany do przyjecia ztozonej oferty. Odmowa przyjecia oferty nie

wymaga uzasadnienia.
§ 14

Zasady zaliczenia, zwrotu i przepadku wadium

. Wadium wplacone przez uczestnika, ktorego oferta zostaje wybrana zalicza si¢ na

poczet ceny sprzedazy.

. Wadium wplacone przez uczestnikéw, ktorych oferty nie zostaly wybrane podlega

zwrotowi (bez odsetek), w terminie 14 dni roboczych od sporzadzenia protokotu z

rozstrzygnigcia przetargu (konkursu ofert).
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3. Wadium przepada na rzecz masy upadlosci w razie: braku uiszczenia pozostalej czesci
ceny lub uchylenia si¢, badZ odstapienia uczestnika, ktérego oferta zostala wybrana
przez syndyka, od zawarcia umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego, w terminie

1 miejscu wyznaczonym przez syndyka.

4. W przypadku cudzoziemca, wadium przepada réwniez na rzecz masy upadlosci, gdy nie
uzyska on wymaganego zezwolenia ministra wlasciwego dla spraw wewngetrznych i

administracji przed terminem wyznaczonym przez syndyka na zawarcie umowy

sprzedazy.
§15
Umowa sprzedazy
1. Syndyk wyznacza uczestnikowi termin 1 miejsce zawarcia umowy sprzedazy.

2. Syndyk zawiera umowe sprzedazy w terminie nie dluzszym niz cztery miesiace od dnia
wyboru oferty.

3. Uczestnik przetargu jest zwiazany oferta do uplywu wyznaczonego przez syndyka

terminu zawarcia umowy.

4. Cena sprzedazy pomniejszona o wplacone wadium powinna by¢ wplacona i zaksiegowana na
rachunku bankowym masy upadtosci najp6zniej na jeden dzien przed dniem zawarcia umowy
sprzedazy (przed podpisaniem umowy). W przypadku nieruchomosci obciazonych
ustawowym prawem pierwokupu cena sprzedazy pomniejszona o wplacone wadium powinna
by¢ wplacona 1 zaksiggowana na rachunku bankowym masy upadlosci najpézniej na jeden
dzien przed dniem zawarcia warunkowej umowy sprzedazy (przed podpisaniem warunkowej

umowy sprzedazy).

5. Nieuiszczenie przez oferenta calosci ceny uzasadniania odmowe zawarcia umowy przez

syndyka.

0. Wszelkie koszty zawarcia umowy sprzedazy (w tym warunkowej umowy sprzedazy) obciazaja
nabywce.
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§16
Wydanie przedmiotu sprzedazy

Protokolarne przekazanie przedmiotu sprzedazy nastapi w ciagu 14 dni od dnia zawarcia

umowy sprzedazy.
§17
Udostepnienie tre$ci warunkéow sprzedazy

Niniejszy Regulamin sprzedazy zostanie wylozony do wgladu w biurze syndyka masy
upadlosci: Kancelaria Adwokacka Hubert Sidowski, ul. Piramowicza 2 lok. 12,
90-254 1.6dzZ, a takze umieszczone w Internecie pod adresem: upadlosci.sidowscy.pl

— w odpowiedniej zakladce.
§18
Sprawy nieuregulowane

W sprawach nieuregulowanych w Regulaminie sprzedazy zastosowanie maja przepisy
ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku Prawo upadtosciowe (Dz. U. z 2025 r. poz. 614, tekst
jedn. ze zm.) oraz przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks Cywilny (Dz.
U. z 2020 r. poz. 1740, tekst jedn. ze zm.).

§19
Ochrona danych osobowych — klauzula informacyjna

Zgodnie z art. 13 ust. 1 1 ust. 2 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/679 =z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych
w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeplywu
takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE syndyk masy upadlosci informuje,
ze€:

a) Administratorem danych osobowych oferentéw jest Syndyk masy upadtosci.

b) Dane osobowe oferentéw przetwarzane beda w zakresie niezbednym

dla przeprowadzenia przetargu.
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d)

g

h)

Odbiorca danych osobowych beda wspotpracownicy Administratora Danych, w
zakresie niezbednym do przeprowadzenia przetargu i likwidacji masy upadlosci,

oraz Sad Upadlosciowy (oferty sktadane sa do akt postgpowania upadtosciowego).

Dane osobowe beda przechowywane przez okres 5 lat od daty zakonczenia

postepowania upadlosciowego.

Oferentowi przystuguje prawo dostepu do swoich danych osobowych, prawo do
zadania poprawienia, usunigcia lub ograniczenia przetwarzania tych danych, prawo

do przenoszenia danych, z zastrzezeniem obowiazku przechowywania dokumentacji

zwigzanej z postepowaniem upadtosciowym.

Oferent ma prawo wniesienia skargi do organu nadzoru, gdy wuzna,
iz przetwarzanie danych osobowych dotyczacych oferenta narusza przepisy.

Podanie przez oferenta danych osobowych jest warunkiem udzialu
w konkursie ofert. W zwiazku z tym istnieje koniecznos¢ ich podania,
a konsekwencja niepodania danych osobowych bedzie niemozno$¢ udzialu w

konkursie ofert.

Dane oferenta nie beda przetwarzane w sposob zautomatyzowany, w tym réwniez

w formie profilowania.

Dane osobowe oferenta nie beda przekazywane do Panstw trzecich.
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