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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

DOTYCZACEGO PRAWA WEASNOSCI GRUNTU ZABUDOWANEGO BUDYNKIEM
O FUNKCJI HANDLOWO-USLUGOWEJ, DZIAL KA GRUNTU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM 594 O POWIERZCHNI 0,0400 HA W OBREBIE 0017, POLOZONEJ
W JEZIORSKU (GMINA WARTA), UJAWNIONEGO W KSIEDZE WIECZYSTEJ
O NUMERZE SR1S/00043215/7

1. Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest prawo wtasno$ci gruntu zabudowanego budynkiem o funkcji handlowo-
ustugowe;j, dziatka gruntu o numerze ewidencyjnym 594 o powierzchni 0,0400 ha w obrebie 0017,
potozonej w Jeziorsku (gmina Warta), ujawnionego w ksiedze wieczystej o numerze SR1S/00043215/7.

Prawo wiasno$ci przedmiotowej nieruchomosci przystuguje w catosci Romanowi Latanskiemu,
ktory nabyt to prawo na podstawie umowy sprzedazy i ustanowienia hipoteki, nr rep. 1257/2015, z dnia
2015-07-07.

Zakres wyceny

e rodzaj praw podlegajacych wycenie: prawo wiasnos$ci przedmiotowej nieruchomosci zabudowane;.
e okreslenie czesci nieruchomosci niepodlegajacych wycenie: brak.

2. Cel wyceny

Celem wyceny jest okreslenie warto$ci rynkowej prawa wiasno$ci przedmiotowej nieruchomosci
dla potrzeb sprzedazy w postgpowaniu upadto$ciowym prowadzonym przez syndyka masy upadtosci
Romana Latanskiego, pana Huberta Sidowskiego.

3.  Metodologia wyceny: podejsScie porownawcze, metoda pordwnywania parami.

4. Okreslona podejsciem porownawcziym, metodq poréwnywania parami wartos¢ rynkowa prawa
wlasnosci gruntu zabudowanego budynkiem o funkcji handlowo-ustugowej, dziatka gruntu
o numerze ewidencyjnym 594 o powierzchni 0,0400 ha w obrebie 0017, potoZonej w Jeziorsku (gmina
Warta), ujawnionego w ksiedze wieczystej o numerze SR1S/00043215/7, oszacowana dla potrzeb
sprzedazy w postepowaniu upadlosciowym, w zaokrggleniu do petnego tysigca wynosi:

359 000 zt
stlownie: trzysta pigcdziesiat dziewiec tysigcy ztotych

5. Daty istotne dla procesu sporzqdzenia operatu:

Data sporzqdzenia operatu szacunkowego: 24 lutego 2026 .
Data, na ktorq okreslono wartosé przedmiotu wyceny: 23 lutego 2026 1.
Data, na ktorq okreslono stan przedmiotu wyceny: 09 lutego 2026 .
Data wizji lokalnej i wykonania zdjeé: 09 lutego 2026 .

6. Autor operatu: Milena Wieczorek — rzeczoznawca majagtkowy posiadajacy uprawnienia numer 5726,
Biegta Sadu Okregowego w Sieradzu.
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1. PRZEDMIOT I ZAKRES WYCENY
OKkreslenie nieruchomosci

e rodzaj nieruchomosci: nieruchomo$¢ zabudowana;

e potozenie nieruchomosci: dz. ewid. 594 w obrebie 0017, miejscowos¢ Jeziorsko, gmina Warta,
powiat sieradzki, wojewddztwo todzkie;

e powierzchnia gruntu: 0,0400 ha;

e numer ksiegi wieczystej: SR1S/00043215/7.

Zakres wyceny

e rodzaj praw podlegajacych wycenie: prawo wlasnosci przedmiotowej nieruchomosci zabudowane;.
e okreslenie czesci nieruchomosci niepodlegajacych wycenie: brak.

2. CEL WYCENY

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej prawa wtasnosci przedmiotowej nieruchomosci dla
potrzeb sprzedazy w postepowaniu upadtosciowym prowadzonym przez syndyka masy upadtosci Romana
Latanskiego, pana Huberta Sidowskiego.

3. PODSTAWA OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO
3.1 Podstawa formalna wyceny

Zlecenie z dnia 03 wrzesnia 2025 r. otrzymane od syndyka masy upadiosci Celem wyceny jest
okreslenie wartosci rynkowej prawa wilasnosci przedmiotowej nieruchomosci dla potrzeb sprzedazy w
postgpowaniu upadiosciowym prowadzonym przez syndyka masy upadlosci Romana Latanskiego, pana
Huberta Sidowskiego, prowadzacego kancelari¢ przy ul. Piramowicza 2 lok. 12 w Lodzi (90-254). Sprawa o
sygnaturze akt LD1M/GUp-s/732/2025.

3.2 Podstawy materialno-prawne

1. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t. j. Dz. U. 22024 r., poz. 1145)
— UoGN.

2. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05 wrze$nia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci (t. j. Dz. U. 22023 r., poz. 1832) — RWN.

3. Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (t. j. Dz. U. 22025 r., poz. 1071) — KC.

4. Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe (t. j. Dz. U. z 2025 r., poz. 614) — PU.

3.3 Zrodla danych merytorvcznych

1. Ogledziny nieruchomosci przeprowadzone w dniu 09 lutego 2026 roku.

Uchwata nr LI/285/17 Rady Gminy i Miasta Warta z dnia 29 listopada 2017 r. w sprawie zmiany
studium uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Warta.

Wypis z rejestru gruntéw z dnia 19 lutego 2026 roku.

Badanie ksiggi wieczystej o numerze SR1S/00043215/7 w dniu 09 lutego 2026 roku.

Dokumentacja projektowo-budowlana udostepniona przez witasciciela nieruchomosci.

Dane z portali: https://geoportal.lodzkie.pl/imap/; https://sieradz.geoportal2.pl/; https://warta.e-
mapa.net/

Przeglad transakcji na rynku lokalnym (RCN powiatu sieradzkiego).

Wtlasna baza danych dotyczaca cen transakcyjnych nieruchomosci (Walor).

N
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>~

9. Dokumentacja fotograficzna przedmiotowej nieruchomosci i jej sasiedztwa.
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4. DATY ISTOTNE DLA PROCESU WYCENY

Data sporzqdzenia operatu szacunkowego: 24 lutego 2026 .
Data, na ktorg okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny: 23 lutego 2026 .
Data, na ktorq okreslono stan przedmiotu wyceny: 09 lutego 2026 .
Data wizji lokalnej i wykonania zdjec: 09 lutego 2026 .

5. OPIS I OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI
5.1 Stan prawny przedmiotu wyceny

o Ksiega wieczysta nr SR1S/00043215/7:
Nieruchomos¢ gruntowa
Dzial I: Oznaczenie nieruchomosci
Dziatki ewidencyjne
Numer dziatki: 594
Potozenie: gmina Warta, miejscowos$¢ Jeziorsko

Sposob korzystania: dziatka gruntu

Obszar catej nieruchomosci: 0,0400 ha

Dzial I-SP: Spis praw zwiazanych z wlasnoS$cia
Brak wpisow.
Dzial I1: Wlasnos¢

Prawo wiasnos$ci przedmiotowej nieruchomosci przystuguje w catosci Romanowi Latanskiemu, ktory nabyt
to prawo na podstawie umowy sprzedazy i ustanowienia hipoteki, nr rep. 1257/2015, z dnia 2015-07-07.

Dzial I11: Prawa, roszczenia i ograniczenia

1. Ostrzezenie.
Wszczecie egzekuci.
Rodzaj zmiany: umorzono postgpowanie egzekucyjne w sprawie o sygn. akt GKm 112/20.

2. Ostrzezenie.

Wszczecie egzekucji administracyjnej w sprawie numer 1021-SEE.711.46080281.2022.DB.
Na rzecz: Burmistrz Miasta Warty — Urzad Miejski w Warcie

Rodzaj zmiany: ujawniono przyltaczenie si¢ do egzekucji kolejnego wierzyciela

Na rzecz: Urzad Skarbowy w Sieradzu jako organ reprezentujacy Skarb Panstwa

3. Ostrzezenie.
Wpis ogloszenia upadlosci Romana Latanskiego - osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci
gospodarcze;j.

Dzial IV: Hipoteki

wWzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)
1. DZ. KW. / SR15 / 4961 /18 / 1 - 2018-08-06, 14:03:46 - WPIS HIPOTEKI

1. Hipoteka umowna w wysokosci 300000,00 (trzysta tysiecy) zt tytutem kredytu, umowa nr 14/2015 z dnia
06-07-2015 roku — na rzecz wierzyciela hipotecznego Banku Polska Kasa Opieki S.A. z siedzibg
w Warszawie [ Oddziat w Sieradzu.
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2. Hipoteka przymusowa w wysokosci 12490,07 (dwanascie tysigecy czterysta dziewigédziesiat 07/100) zt
tytutem naleznosci sktadkowych — na rzecz wierzyciela hipotecznego Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych z
siedzibg w Warszawie.

3. Hipoteka przymusowa w wysokosci 11326,56 (jedenascie tysigcy trzysta dwadziescia szes¢ 56/100) zt
tytulem naleznos$ci sktadkowych — na rzecz wierzyciela hipotecznego Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych
z siedzibg w Warszawie.

4. Hipoteka przymusowa w wysokosci 5087,16 (pi¢¢ tysiecy osiemdziesiat siedem 16/100) zt tytutem
ubezpieczenia spotecznego, ubezpieczenia zdrowotnego, funduszu pracy i funduszu gwarantowanych
$wiadczen pracowniczych —na rzecz wierzyciela hipotecznego Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych Il Oddziat
w Lodzi z siedziba w Zdunskiej Woli.

5. Hipoteka przymusowa w wysoko$ci 7914,66 (siedem tysiecy dziewiecset czternascie 66/100) zt tytulem
zabezpieczenia splaty wierzytelnosci z tytutu sktadek na: FUS, FUZ, FP oraz naleznosci ubocznych — na
rzecz wierzyciela hipotecznego Zaktadu Ubezpieczen Spolecznych II Oddzial w todzi z siedziba
w Zdunskiej Woli.

6. Hipoteka przymusowa w wysokosci 6484,38 (sze$¢ tysigcy czterysta osiemdziesiat cztery 38/100) zt
tytulem zabezpieczenia sptaty wierzytelnosci z tytulu sktadek na: FUS, FUZ, FP oraz nalezno$ci ubocznych
— na rzecz wierzyciela hipotecznego Zakladu Ubezpieczen Spotecznych II Oddziat w Lodzi z siedziba
w Zdunskiej Woli.

7. Hipoteka przymusowa w wysokosci 6530,13 (sze$¢ tysiecy pigéset trzydziesci 13/100) zt tytutem
zabezpieczenia splaty wierzytelnosci z tytutu sktadek na: FUS, FUZ, FP oraz naleznosci ubocznych — na
rzecz wierzyciela hipotecznego Zaktadu Ubezpieczen Spolecznych II Oddzial w todzi z siedziba
w Zdunskiej Woli.

8. Hipoteka przymusowa w wysokos$ci 13459,28 (trzynascie tysigcy czterysta piecdziesiat dziewig¢ 28/100)
7} tytulem zabezpieczenia splaty wierzytelnosci z tytutu sktadek na: FUS, FUZ, FPiFGSP oraz naleznosci
ubocznych — na rzecz wierzyciela hipotecznego Zakladu Ubezpieczen Spotecznych II Oddzial w Lodzi
z siedziba w Zdunskiej Woli.

9. Hipoteka przymusowa w wysokosci 11188,36 (jedenascie tysigcy sto osiemdziesigt osiem 36/100) zt
tytutem zabezpieczenia splaty wierzytelnosci z tytutu sktadek na: FUS, FUZ, FPiFGSP oraz kosztow
i naleznosci ubocznych — na rzecz wierzyciela hipotecznego Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych I Oddziat
w Lodzi z siedzibg w Zdunskiej Woli.

10. Hipoteka przymusowa w wysokos$ci 94083,72 (dziewiecdziesiat cztery tysiace osiemdziesiat trzy 72/100)
zt tytutem zabezpieczenia splaty wierzytelnosci wynikajacych z tytulu podatku od towaréw i ustug,
zabezpieczenia splaty wierzytelno$ci wynikajacych z tytulu podatku dochodowego od 0séb fizycznych,
zabezpieczenia splaty wierzytelnosci wynikajacych z tytulu podatku od dochodéw z pozarolniczej
dziatalno$ci gospodarczej — na rzecz wierzyciela hipotecznego Naczelnika Urzgdu Skarbowego z siedzibg w
Sieradzu jako organu reprezentujacego Skarb Panstwa.

11. Hipoteka przymusowa w wysokosci 13303,62 (trzynasScie tysigcy trzysta trzy 62/100) zt tytulem
zalegtoSci w podatku od nieruchomosci za lata 2018-2023 i optacie za gospodarowanie odpadami za rok
2020 — na rzecz wierzyciela hipotecznego Burmistrza Warty.

12. Hipoteka przymusowa w wysokosci 94,20 (dziewigc¢dziesigt cztery 20/100) zt tytulem naleznosci
sktadkowych — na rzecz wierzyciela hipotecznego Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych II Oddzial w Lodzi
z siedzibg w Zdunskiej Woli.

13. Hipoteka przymusowa w wysokosci 700,35 (siedemset 35/100) zt tytutem naleznos$ci sktadkowych — na
rzecz wierzyciela hipotecznego Zaktadu Ubezpieczen Spolecznych II Oddzial w Lodzi z siedzibg
w Zdunskiej Woli.
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14. Hipoteka przymusowa w wysokosci 95,70 (dziewigcédziesigt pie¢ 70/100) zt tytutem naleznosci
sktadkowych — na rzecz wierzyciela hipotecznego Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych II Oddzial w Lodzi
z siedziba w Zdunskiej Woli.

15. Hipoteka przymusowa w wysokosci 36291,15 (trzydziesci szes$¢ tysigcy dwiescie dziewigcdziesiat jeden
15/100) zt tytutem naleznosci sktadkowych — na rzecz wierzyciela hipotecznego Zakladu Ubezpieczen
Spotecznych II Oddziat w Lodzi z siedzibg w Zdunskiej Woli.

e Wedlug rejestru gruntow:

Wtasnos¢ (1/1): Roman Latanski.

Oznaczenie | Powierzchnia Nr ksiegi
v tkéw i . tei 1
Nr 1 Polozenie dzialki Opis uzytku | "KWL | vtku | dziatki | Veczystes lub
dzialki konturow [ha] [ha] inny dokument
klasyfikac. wlasnosci
. grunty rolne AN 1257/2015
4 k Br-RVI 4 4
> Jeziorsko zabudowane | DT RVE | 0:040010.0900 1 o5 151000432157

- Stan techniczno-uzytkowy okreslono na podstawie uproszczonego wypisu z rejestru gruntow pobranego
dnia 19 lutego 2026 r. (Zatacznik nr 2). Na dziatce nr 594 o powierzchni 0,0400 ha, potoznych w obrebie
0017 Jeziorsko w gminie Warta znajduje si¢ budynek handlowo-ustugowy - identyfikator
101409 5.0017.3 BUD. Budynek posiada 1 kondygnacje¢ nadziemng o powierzchni zabudowy
wynoszacej 132 m2. Rodzaj wedtug KST: budynki handlowo-ustugowe.

5.2 Uwarunkowania planistyczne

Zgodnie z art. 154 UoGN przeznaczenie nieruchomosci ustala si¢ na podstawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W przypadku braku planu przeznaczenie ustala si¢ na podstawie decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu lub, w przypadku jej braku, profilu funkcjonalnego strefy
planistycznej obejmujacej nieruchomos¢ w planie ogoélnym gminy lub faktycznego sposobu uzytkowania
nieruchomosci. Na terenie przedmiotowej nieruchomosci nie obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. W zwigzku z tym uwzglednia si¢ faktyczny sposdb uzytkowania nieruchomosci lub ustalenia
planu ogolnego gminy. Zgodnie z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 07 lipca 2023 roku o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i niektorych innych ustaw, do dnia wejscia w zycie planu
ogolnego gminy w danej gminie, w przepisach ustaw zmienianych niniejsza ustawa, odnoszacych si¢ do
planu ogolnego gminy, przez plan ogélny gminy nalezy rozumie¢ studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego. Plan ogdlny gminy Warta nie zostal jeszcze uchwalony, wigc
dokumentem planistycznym obowigzujagcym dla przedmiotowego terenu na date opracowania jest Uchwaly
nr LI/285/17 Rady Gminy i Miasta Warta z dnia 29 listopada 2017 r. w sprawie zmiany studium
uwarunkowan 1 zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Warta. Teren przedmiotowe]
nieruchomosci oznaczono na mapie jako tereny istniejgcej zabudowy o réznych funkcjach. Ponadto lezy na
obszarze strefy koncentracji stanowisk archeologicznych, strefy ochrony archeologicznych, zespotow
stanowisk archeologicznych, strefy ochronnej od elektrowni wiatrowych.
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Mapa 1: Fragment graficznej czgsci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego.

Zrédto: https://warta.e-mapa.net/
,,3.1.2. Gmina Warta.
W strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy Warta, na podstawie analizy uwarunkowan, wyr6zniajg si¢
nastepujace gtowne strefy zagospodarowania przestrzennego:
- strefa wschodnia potozona na wschod od doliny Warty, w czesci objeta specjalng ochrong NATURA 2000,
z wysokim udziatem komplekséw lesnych i dwiema wiodgcymi funkcjami: rolnicza i rekreacyjna,
- strefa $rodkowa obejmujaca doling rzeki Warty wraz ze zbiornikiem Jeziorsko , w przewadze objeta
specjalng ochrong NATURA 2000, w ktoérej dominujaca funkcja jest rolnictwo, rekreacja i gospodarka
wodna,
- strefa zachodnia obejmujaca obszary potozone na zachod od czgéci srodkowej, z dominujacymi funkcjami:
rolnictwem i gospodarka zywnos$ciowa z przesadzonymi lokalizacjami elektrowni wiatrowych i koncentracja
udokumentowanych i przewidzianych do dalszego dokumentowania zasobow surowcdéw mineralnych
(kruszywo). W strefie nie wystepuja obszary objete specjalng ochrong NATURA 2000. (...)
Strefa $rodkowa stanowigca gtownie korytarz ekologiczny doliny Warty i tereny przyleglte zwiazane ze
zbiornikiem. Obejmuje doling rzeki Warty z jej strefg krawedziowa oraz zbiornik Jeziorsko. Od zachodu
ograniczeniem jest droga krajowa nr 83. W wigkszosci obszar strefy znajduje si¢ w granicach objetych
specjalng ochrong siedlisk NATURA 2000 ,,Zbiornik Jeziorsko”. W sktad strefy wchodza: tereny wod
powierzchniowych zbiornika w granicach maksymalnego poziomu pigtrzenia, tereny trwalych uzytkow
zielonych oraz tereny projektowane sportu i rekreacji z obslugg turystyki zwigzane z turystycznym
zagospodarowaniem rzeki Warty, a takze fragmenty terenow upraw rolnych i zabudowy osadnictwa
wiejskiego. (...)
3.2. Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow.
Zaleca si¢ uwzglednienie w sporzadzanych planach miejscowych dla:
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy osadnictwa wiejskiego (mieszkaniowej

jednorodzinnej i zagrodowej) oraz zabudowy wielorodzinnej:
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* maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej trzy kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe, 12 m do kalenicy, zabudowy wielorodzinnej — 5 kondygnacji, jednak maksymalnie do
16 m,

» wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazy: jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie 7 m do kalenicy,
» wysokos¢ zabudowy zwiazanej z potrzebami prowadzonego gospodarstwa rolnego (budynki inwentarskie,
sktadowe, magazynowe, itp.) — stosownie do potrzeb, jednak maksymalnie do wysokosci budynku
mieszkalnego w zagrodzie, urzadzenia i obiekty typu silosy — do 20 m,

» wysokosci uzupelniajacej zabudowy ustugowej: dwie do trzech kondygnacji nadziemnych, i 12 m do
kalenicy,

» dachy w przewadze spadowe, z dopuszczeniem dachu ptaskiego dla budynkow ustugowych i w miescie
— w rejonach wystgpowania zabudowy o dachach ptaskich,

« zalecana minimalna powierzchnia dzialki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1000 m?, dla
zabudowy zagrodowej — 1500 m?,

* maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng — 35%, z zabudowa
zagrodowa — 50%,

* minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%.

terenéw zabudowy wielofunkcyjnej srédmiejskie;:

* wysokos¢ — 12 m do kalenicy,

* dachy spadowe z dopuszczeniem fragmentdw plaskich,

» maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 50%, minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 15%,
przy czym w szczegblnych przypadkach uzasadnionych m.in. stanem istniejagcym, dopuszcza si¢ petne
utwardzenie powierzchni dziafki,

terenow zabudowy rekreacji indywidualnej (letniskowej), wypoczynku zbiorowego, sportu i obstugi
turystyki:

» maksymalna wysoko$¢ zabudowy: rekreacji indywidualnej - dwie kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe,
maksymalnie 7,5 m do kalenicy, wypoczynku zbiorowego i obstugi turystyki — 16 m oraz 3 kondygnacje,

* dachy spadowe z dopuszczeniem dachéw ptaskich,

« minimalna powierzchnia dziatki rekreacyjnej — 600 m? dla zabudowy obshugi turystyki, sportu
1 wypoczynku zbiorowego — nie okresla sie.

* maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 15 % dla zabudowy rekreacji indywidualnej — 15% oraz
60% dla zabudowy wypoczynku zbiorowego, sportu i obstugi turystyki, zbiorowe;j,

* minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70% dla zabudowy rekreacyjnej indywidualnej 1 30%
dla wypoczynku zbiorowego, sportu i obstugi turystyki, z uwzglgdnieniem zakazu niszczenia i likwidacji
istniejacych zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych w granicach Nadwarcianskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu,

terenoOw zabudowy ustugowe;j:

» maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje, maksymalnie 16 m do kalenicy,

* maksymalna wysoko$¢ zabudowy magazynowej stanowigcej zaplecze: dwie kondygnacje, maksymalnie 10
m do kalenicy,

« minimalna powierzchnia dziatki ustugowej: 500 m2, w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ 200 m?,
* dachy spadowe, ale dopuszcza si¢ tez plaskie.

» maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 50%,

» minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20 %.

* obowiazek zapewnienia na wlasnej dziatce parkingéw stosownie do potrzeb,

terenéw zabudowy przemystowej i produkcyjno-ustugowej: sktadéw i magazynow:

* maksymalna wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 25 m do kalenicy z wylaczeniem urzadzen
technologicznych takich jak: dzwigi, kominy, silosy, itp., ktorych wysoko$¢ moze dochodzi¢ do 30 m.
« minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,
» maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%,
» minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15%,
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elektrowni wiatrowych:

» maksymalna wysoko$¢: 175 m w momencie najwyzszego unosu topaty wirnika.
odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych energie stoneczna (gldwnie ogniwa fotowoltaiczne): 7 m,

Dla obiektow budowlanych o wysokosci 50 m n.p.t. i wyzszych ustala si¢ obowiazek uwzglednienia
przepisow odrebnych w zakresie oznakowania przeszkodowego i lokalizacji.”

5.3. Prawa zobowiazaniowe

Nie ujawniono praw zobowigzaniowych.

5.4. Stan techniczno-uzytkowy nieruchomosci

Lokalizacja, otoczenie i czynniki Srodowiskowe

Gmina Warta jest jedng ze 177 gmin wojewddztwa todzkiego lezgca w zachodniej jego czesci,
o statusie gminy miejsko-wiejskiej. Nalezy ona do powiatu sieradzkiego zlokalizowanego w zachodniej
czesci wojewodztwa todzkiego. Sasiaduje z gminami: Peczniew, Dobra, Goszczandow, Blaszki, Wroblew,
Sieradz, Szadek, Zadzim. Miasto Warta potozone jest w centrum gminy i stanowi centrum gospodarcze
i spoteczne.

Gmina Warta zajmuje powierzchni¢ 25434 ha, co stanowi ok. 16,9% powierzchni powiatu oraz okoto
1,39% powierzchni wojewddztwa. Obszar Gminy podzielony jest na 48 solectw, w ramach ktérych
utworzono 62 miejscowosci oraz jedno miasto — Warta. Solectwo Jeziorsko zajmuje powierzchnie 311,85 ha

Odlegltos$¢ od centrum Gminy Warta od L.odzi wynosi okoto 63 km. Odleglos¢ od stolicy powiatu
(Sieradza) to okoto 15 km. Przez obszar Gminy przebiegaja nastepujace ciagi drogowe:

— droga krajowa Nr 83 relacji Turek — Sieradz, o dlugosci 19,6 km na obszarze Gminy;

— droga wojewddzka Nr 710 relacji Btaszki — 1.6dz o dlugosci 24,1 km;

— droga wojewddzka Nr 479 relacji Dabrowka — Sieradz o dtugosci 8,9 km;

— drogi powiatowe o tgcznej dtugosci na obszarze Gminy 69,87 km, za$ na obszarze Miasta Warta 13,79 km;
— drogi gminne o 13cznej dtugosci 100,8 km.

Gmina Warta jest dobrze skomunikowana z zewnetrznymi jednostkami terytorialnymi. Ponadto
znaczny obszar potozony jest nad Zbiornikiem Jeziorsko, ktory oprocz podstawowej funkcji retencyjnej,
sprawuje takze funkcje turystyczng i cieszy si¢ zainteresowaniem mieszkancow i turystow.

Na koniec 2024 roku na terenie gminy Warta mieszkato 12 035 os6b. Miasto liczyto sobie 2957
mieszkancow, natomiast gmina 9078 mieszkancow. W roku 2024 gming zamieszkiwato 12 161 oséb. Liczba
mieszkancoéw w roku 2024 w poréwnaniu z rokiem 2023 zmniejszyta si¢ o 126 osob. Od dtuzszego czasu
mozna zaobserwowac, ze liczba mieszkancow gminy corocznie ulega zmniejszeniu. Solectwo Jeziorsko na
koniec 2024 roku zamieszkiwaty 273 osoby.
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Mapa 2: Lokalizacja przedmiotu wyceny na terenie gminy Warta.
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Zrédto: https://sieradz.geoportal2.pl/

Przedmiotowa nieruchomos¢ lezy na terenie gminy Warta w miejscowosci Jeziorsko. Usytuowana
jest przy drodze krajowej nr 83. Wie§ Jeziorsko polozona jest nad zbiornikiem Jeziorsko — bedacym
zbiornikiem zaporowym na Warcie, najwigkszym akwenem i zbiornikiem retencyjnym w regionie t6dzkim,
o powierzchni 42,3 km?.

Mapa 3: Otoczenie przedmiotu wyceny.

Zrédto: https://warta.e-mapa.net/
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Zdjecia 1-3: Dojazd i otoczenie przedmiotu wyceny.

Zagospodarowanie terenu

Teren przedmiotu wyceny sktada si¢ z 1 dziatki o numerze ewidencyjnym 594 o powierzchni réwnej
400 m? Ma ksztatt nieregularny, podobny nieco do trapezu prostokatnego. Orientacyjne wymiary
nieruchomosci sg przedstawione na mapie nr 5. Teren dziatki jest plaski, czgsciowo utwardzony kostka
betonowa oraz jest czeSciowo ogrodzony (od strony wschodniej) ogrodzeniem z elementow betonowych. Od
strony drogi krajowej brak jest ogrodzenia, wigc teren tworzy otwarta i dostepnag przestrzen wraz z okoliczng
zabudowg oraz ciggiem pieszym i jezdnig.

Mapa 4: Przedmiot wyceny.

Zrédto: https://warta.e-mapa.net/
LDIM/GUp-s/732/2025 12




Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowej zabudowanej — Jeziorsko (gm. Warta), dz. ewid. 594, obreb 0017

Mapa 5: Ksztatt i wymiary terenu nieruchomosci.
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Zrodto: https://geoportal.lodzkie.pl/imap/

Zdjecia 4-7: Zagospodarowanie terenu.

Wyposazenie w infrastrukture techniczna

Teren wyposazony jest w dostep do nastgpujacych sieci mediow w postaci istniejacych przytaczy:
woda, prad, kanalizacja, telekomunikacja. W sgsiedztwie nie wystepuja jeszcze inne sieci. Ogrzewanie
budynku jest za pomoca grzejnikéw elektrycznych.
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Mapa 6: Wyposazenie w infrastrukture techniczng.
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Opis budynku

Opisywany budynek ma funkcje handlowo-ustlugowa. Sktada si¢ z 1 kondygnacji nadziemnej i nie
jest podpiwniczony. Jest wolnostojacy. Wedtug uproszczonego wypisu z rejestru gruntow budynek ma
powierzchni¢ zabudowy wynoszaca 132 m? wiec jego powierzchnia uzytkowa wynosi okoto
112 m? Wedlug dokumentacji poinwentaryzacyjnej ma powierzchnie zabudowy wynoszacy
127,25 m?, powierzchnia uzytkowa wynosi 113 m?, a kubatura budynku — 475 m*. Budynek powstat
prawdopodobnie w latach 50. XX wieku i zmienil funkcje z mieszkalnej na handlowo-ustugowa.
Dokumentacja fotograficzna wnetrza budynku stanowi zatacznik nr 1 do wyceny.

Dane konstrukcyjno-materiatowe (z dokumentacji projektowej)

Fundamenty: tawy betonowe prostokatne o glebokosci posadowienia ok. 1,0 m; $ciany fundamentowe czg$ci
naziemnej z cegly ceramicznej petnej na zaprawie cementowe;.

Sciany i kominy: wykonane w technologii tradycyjnej jako $ciany warstwowe liczac od zewnatrz (cegla
petna ceramiczna — 12 c¢cm, pustka powietrzna izolowana 2x papa — 2 c¢m, pustak — 24 cm, facznie 38 cm);
Sciany zewnetrzne wykonano uzywajac do murowania zaprawy cementowo-wapiennej; §ciany wewngtrzne
gr. 12 1 25 cm zostaly wykonane z cegly ceramicznej na zaprawie cementowo-wapiennej marki 5,0 MPa;
kominy wykonano z cegly ceramicznej petnej w klasie 100.

Nadproza: nad otworami okiennymi i drzwiowymi wykonano jako belki nadprozowe zelbetowe
monolityczne.

Stropy i podciagi: stropy nad parterem zostaly wykonane jako drewniane na belkach stropowych
drewnianych 8x20 cm, podbitke wykonano z desek o gr. 25 mm.

Schody: zewngtrzne wykonane jako plyta zwirobetonowa, grubos¢ plyty 18 cm.

Konstrukcja i1 pokrycie dachu: drewniana wykonana w ustroju krokwiowo-ptatwiowym ze stupkami; dach
dwuspadowy z kalenicg rownolegla do drogi relacji Warta-Turek; pokrycie dachu z blachy trapezowej
ocynkowanej utozonej na tatach drewnianych.

Podtogi i posadzki: z ptytek terakota na catej powierzchni we wszystkich pomieszczeniach.
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Tynki i malowanie §cianek: w budynku $cianki i §ciany dziatowe z cegly ceramicznej pelnej gr. 12125 cm;
na $cianach i $ciankach oraz podsufitkach wykonano oktadzing z paneli PCV; przy umywalkach ptytki
ceramiczne; tynki zewnetrzne cementowo-wapienne kategorii III gladkie.

Stolarka okienna i drzwiowa: indywidualna, drewniana; parapety z tworzywa PCV.

Obrobki blacharskie i elementy $lusarskie: obrobki blacharskie wykonane z blachy ocynkowanej gr. 0,55
mm; rynny i rury spustowe $rednicy 120 z PCV.

Izolacje termiczne: posadzki w czesci sklepowej z plyt styropianowych gr. 3 cm.
Izolacje przeciwwilgociowe: pozioma $cian i posadzek 2x papa asfaltowa na lepiku na goraco.

Elewacje: oktadziny §cian zewngtrznych z paneli PCV.

Uktad funkcjonalny budynku

W budynku wystepuje sala sprzedazy, zaplecze magazynowe oraz wc.

6. METODYKA OSZACOWANIA WARTOSCI NIERUCHOMOSCI
6.1 Wybor metodologii wyceny

Zgodnie z artykutlem 154.1. UoGN wyboru wiasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania
nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca majatkowy, uwzgledniajac w szczegdlnosci cel wyceny, rodzaj
1 potozenie nieruchomosci, przeznaczenie w planie miejscowym, stan nieruchomosci oraz dostepne dane
o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci podobnych. Stan nieruchomo$ci rozumiany jako stan
zagospodarowania, stan prawny, stan techniczno-uzytkowy, stopien wyposazenia w urzadzenia infrastruktury
technicznej, a takze stan otoczenia nieruchomosci, w tym wielko$¢, charakter i stopien zurbanizowania
miejscowosci, w ktorej nieruchomosc jest potozona (art. 4.17).

6.2 Sposob wyceny

Sposob wyceny zalezy od charakteru i przeznaczenia nieruchomosci. Do okreslenia sposobu wyceny
niezbedna jest znajomos$¢ rynku nieruchomosci, na ktorym umiejscowiony jest przedmiot wyceny.
Znajomo$¢ rynku jest rozumiana zaréwno pod wzgledem geograficznym, jak i pod wzgledem sposobu
uzytkowania nieruchomosci.

Zgodnie z artykutem 149 UoGN (rozdzial IV), ktéry brzmi:
,»Art. 149. Przepisy niniejszego rozdziatu stosuje si¢ do wszystkich nieruchomosci, bez wzgledu na ich
rodzaj, potozenie i przeznaczenie, a takze bez wzgledu na podmiot wlasnosci i cel wyceny,
z wylaczeniem okreslania wartosci nieruchomos$ci w zwiazku z realizacja ustawy o scalaniu
1 wymianie gruntow.”

Dla tego celu wyceny wlasciwego wyboru podejscia metody wyceny dokonuje rzeczoznawca
majatkowy. To jest potwierdzone w art. 154.1 UoGN, ktory mowi, ze:
,»Art. 154, 1. Wyboru wlasciwego podejécia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje
rzeczoznawca majatkowy, uwzgledniajac w szczegolnosci cel wyceny, rodzaj i potozenie nieruchomosci,
przeznaczenie w planie miejscowym, stan nieruchomosci oraz dostgpne dane o cenach, dochodach
1 cechach nieruchomosci podobnych.”

Dla celu podanego w pkt. 2 operatu okresleniu podlega warto$¢ rynkowa nieruchomosci. Wartos¢
rynkowa jest okre$lana stosownie do art. 151.1 UoGN o nastgpujace;j tresci:
»Art. 151. 1. Warto$¢ rynkowa nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna
uzyskac za nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomigdzy kupujacym
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a sprzedajagcym, ktorzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, dzialaja z rozeznaniem
1 postgpuja rozwaznie oraz nie znajdujg si¢ w sytuacji przymusowej”.

Wyboru sposobu okreslenia warto$ci przedmiotowej nieruchomosci dokonano uwzgledniajac:

* cel wyceny,

* rodzaj i potozenie nieruchomosci,

» funkcje wyznaczona dla niej w planie miejscowym,

+ stopien wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej i stan zagospodarowania
nieruchomosci,

» zakres wyceny,

* dostepnos¢ danych o nieruchomosciach podobnych i ich otoczeniu,

* uwarunkowania wynikajace z podstaw materialno-prawnych wyceny,

* stan prawny nieruchomosci.

Zgodnie z celem wyceny na potrzeby postepowania upadloSciowego szacuje sie wartos¢ rynkowa
nieruchomosci. Zgodnie z art. 313.1. PU:
»Art. 313. 1. Sprzedaz dokonana w postgpowaniu upadtosciowym ma skutki sprzedazy egzekucyjne;j.
Nabyweca sktadnikow masy upadtosci nie odpowiada za zobowigzania podatkowe upadlego, takze powstalte
po ogtoszeniu upadtosci.
2. Sprzedaz nieruchomos$ci powoduje wygasnigcie praw oraz praw i roszczen osobistych ujawnionych przez
wpis do ksiegi wieczystej albo nieujawnionych w ten sposob, lecz zgloszonych syndykowi w terminie
okreslonym w art. 51 ust. 1 pkt 5. W miejsce prawa, ktore wygasto, uprawniony nabywa prawo do
zaspokojenia warto$ci wygastego prawa z ceny uzyskanej ze sprzedazy obcigzonej nieruchomosci. Skutek
ten powstaje z chwilg zawarcia umowy sprzedazy. Podstawa do wykreslenia praw, ktére wygasty na skutek
sprzedazy, jest prawomocny plan podzialu sumy uzyskanej ze sprzedazy nieruchomos$ci obciazone;j.
Podstawa wykreslenia hipoteki jest umowa sprzedazy nieruchomosci.
(...) 6. Do sprzedazy utamkowej czgSci nieruchomosci odpowiednie zastosowanie majg przepisy art. 1004,
art. 1005, art. 1007, art. 1009, art. 1012 i art. 1013 Kodeksu postepowania cywilnego.”

Oszacowanie warto$ci rynkowej nieruchomosci zostanie dokonane podej$ciem pordéwnawczym.

»Art. 153.1. Podejscie porownawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze
warto$¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktore byty przedmiotem obrotu
rynkowego. Ceny te koryguje si¢ ze wzgledu na cechy réznigce nieruchomosci podobne od nieruchomosci
wycenianej oraz uwzglednia si¢ zmiany poziomu cen wskutek uptywu czasu. Podejscie porownawcze stosuje
sig, jezeli sg znane ceny i cechy nieruchomosci podobnych do nieruchomos$ci wycenianej.”

Stosowanie do §4 RWN przy stosowaniu podej$cia porownawczego konieczna jest znajomosé cen
transakcyjnych nieruchomosci podobnych do nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny, a takze cech tych
nieruchomosci wplywajacych na poziom ich cen.

Stosownie do art. 4 UoGN nieruchomo$¢ podobna to taka, ,ktéora jest porownywalna
z nieruchomoscia stanowigca przedmiot wyceny, ze wzgledu na polozenie, stan prawny, przeznaczenie,
sposob korzystania oraz inne cechy wptywajace na jej wartosc.”

W podejsciu porownawczym stosuje si¢ metode porownywania parami, metode korygowania ceny
sredniej albo metod¢ analizy statystycznej rynku. Zgodnie z aktualnie obowigzujagcymi przepisami do
oszacowania wartosci nieruchomosci zastosowano podejscie porownawcze, metodg porownywania parami,
ktora w tym przypadku najlepiej oddaje aktualng warto$¢ rynkowg przedmiotu wyceny.

Zgodnie z Nota Interpretacyjng ,,Zastosowanie podejscia pordwnawczego w wycenie nie-ruchomosci”
procedura postgpowania przy zastosowaniu metody porownywania parami jest nastepujaca:
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1. Utworzenie zbioru nieruchomosci podobnych, o znanych cenach transakcyjnych i cechach,
stanowigcego podstawe wyceny.

Aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny.

3. Ustalenie cech rynkowych wptywajacych w sposob zasadniczy na zréznicowanie cen na rynku
nieruchomosci.

4. Ocena wielko$ci wptywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych.

5. Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych.

6. Wybdr do poréwnan z utworzonego zbioru nieruchomos$ci, co najmniej trzech nieruchomosci
najbardziej podobnych pod wzglgdem cech rynkowych do nieruchomosci stanowigcej przedmiot
wyceny, z ich niezbgdna charakterystyka.

7. Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu do przyjetej
skali cech rynkowych.

8. Przeprowadzenie porownan nieruchomosci wycenianej kolejno z nieruchomo$ciami wybranymi do
wyceny i okreslenie wielkosci poprawek wynikajacych z réznicy ocen nieruchomosci wycenianej
i nieruchomosci wybranych do poréwnan.

9. Obliczenie skorygowanej ceny transakcyjnej kazdej nieruchomosci przyjetej do porownan przy uzyciu
okreslonych poprawek.

10. Obliczenie wartosci jednostkowej wycenianej nieruchomosci, jako $redniej arytmetycznej z cen
transakcyjnych skorygowanych, uzyskanych z poréwnan w poszczegélnych parach, lub s$redniej
wazonej, jesli wiarygodnos$¢ otrzymanych wynikow jest zréznicowana.

11. Okreslenie warto$ci wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu wartosci jednostkowe;j
i liczby jednostek pordéwnawczych (np. m? powierzchni gruntu, budynku czy lokalu).

Do poréwnan przyjete zostaly nieruchomo$ci zabudowane budynkami handlowo-ustugowymi
z lokalizacji porownywalnych i o podobnych parametrach uzytkowych.

Cechy majace wplyw na warto$¢ wycenianych praw do nieruchomosci sa nastgpujace:
- powierzchnia gruntu,
- powierzchnia uzytkowa budynku,
- lokalizacja i otoczenie,
- dostepnos¢ mediow,
- stan techniczny budynku,
- warunki uzytkowe terenu.

Wptyw takich cech, jak:
- forma wtadania (wtasnosc),
- konstrukcja budynku mieszkalnego (murowana),
- rynek (wtdrny),
- dojazd (bezposredni, asfaltowy)
zostal uwzgledniony juz na etapie doboru obiektow poréwnawczych, totez cechy te =zostaly
w dalszej analizie pominig¢te.

Analiza poréwnawcza

Opis cech rynkowych dla nieruchomosci gruntowej zabudowanej wraz z przypisanymi im
warto$ciami znajduje si¢ w ponizszej tabeli nr 1.

Tabela 1: Cechy réznicujace i ich stany.

Powierzchnia gruntu

Bardzo dobra Powierzchnia gruntu z przedziatu 1500-2000 m?.

Dobra Powierzchnia gruntu z przedziatu 800-1000 m?.
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Lokalizacja i otoczenie

Bardzo dobre Nieruchomos¢ jest zlokalizowana w obrebie osrodka miejskiego.
Nieruchomos$¢ jest zlokalizowana bezposrednio przy drodze krajowej. Lezy na
Dobre terenach wiejskich o umiarkowanym stopniu zurbanizowania, jednocze$nie
w rejonach rekreacyjnych zwigzanych z bliska odleglo$cia zbiornika Jeziorsko.
, . Nieruchomos¢ jest zlokalizowana na terenach wiejskich o umiarkowanym stopniu
Srednie . o . .
zurbanizowania, nieco dalej zabudowa letniskowa.
Stab Nieruchomos¢ jest zlokalizowana na terenie typowo wiejskim, oddalonym od
abe

osrodka gminnego, o niskim stopniu zurbanizowania.

Powierzchnia uzytk

owa budynku

Bardzo dobra

Powierzchnia uzytkowa budynku mieszkalnego z przedziatu 81-100 m?.

Dobra

Powierzchnia uzytkowa budynku mieszkalnego z przedziatu 60-80 m>.

Stan techniczny budynku

Dobry

Budynek wymagajacy tylko od$wiezenia, w nowszym budownictwie.

Przecietny

Budynek w stanie do remontu, w starszym budownictwie.

Warunki uzytkowe

terenu

Dobre

Teren wokdét budynku zostal urzadzony korzystnie dla funkcji handlowo-
ustugowe;j.

Srednie

Teren wokot budynku nie zostal urzadzony korzystnie dla funkcji handlowo-

ustugowe;j.

Dostepno$¢ mediow

Dobra

Nieruchomo$¢ ma dostep do 3 z 4 wymienionych sieci: wodociagowe;j,

elektroenergetycznej, kanalizacyjnej, gazowe;.

Srednia

Nieruchomo$¢ ma dostgp do 2 z 4 wymienionych sieci: wodociggowe;,

elektroenergetycznej, kanalizacyjnej, gazowe;.

7. ANALIZA I CHARAKTERYSTYKA RYNKU NIERUCHOMOSCI

Analiza: grunty zabudowane

Segment rynku

Nieruchomosci gruntowe zabudowane budynkami
stuzacymi lokalnej spotecznosci.

handlowo-ustugowymi

Okres badania cen
transakcyjnych

Analizowano transakcje z ostatnich 2 lat od daty wyceny.

Wybrany obszar
geograficzny

Analizowano powiat sieradzki oraz dodatkowo powiat taski.

ANALIZA POPYTU (opis stanu biezacego i prognozy na przysztos¢ w oparciu o dostgpne dane
i badanie tendencji zmian historycznych)

Sposob i1 dostgpnose
finansowania

W znacznej czgsci z kredytu.

Aktywnos¢ budowlana

nabywcow (moda i
trendy na rynku)

(indywidualna, Niska.
deweloperzy)

Na terenach wiejskich obserwujemy coraz wigksze zainteresowanie matymi
Preferencje powierzchniowo budynkami handlowo-ustugowymi, co odzwierciedla ewolucje
potencjalnych lokalnych potrzeb spolecznosci i zmiany stylu prowadzenia dziatalnosci.

Potencjalni nabywcy, w tym lokalni przedsigbiorcy, rolnicy dywersyfikujacy
dzialalno$¢ oraz inwestorzy z zewnatrz, szukaja kompaktowych obiektow, ktore
sg latwe i stosunkowo tanie w adaptacji oraz utrzymaniu. Trend ten wynika
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z rosngcego popytu na podstawowe ustugi spoteczne i handel detaliczny
w bezposrednim sgsiedztwie miejsca zamieszkania, przy jednoczesnym
ograniczeniu konieczno$ci dojazdéw do miast. Mate punkty handlowo-ustugowe
w lokalnych wioskach sprawdzaja si¢ jako sklepy spozywcze, apteki czy lokale
gastronomiczne, co odpowiada na deficyt takich ustug w obszarach o niskiej
gesto$ci zaludnienia. Coraz cze$ciej inwestorzy lokalni zwracaja uwage na
elastycznos$¢ przestrzeni — mozliwo$¢ szybkiego dostosowania budynku do
zmieniajacych si¢ potrzeb klientdow oraz wielofunkcyjno$¢, umozliwiajaca
faczenie kilku dziatalno$ci pod jednym dachem. Waznym aspektem jest takze
integracja z otoczeniem i zrownowazony rozwoj — inwestorzy preferujg obiekty
energooszczedne i estetycznie wpisane w wiejski krajobraz. Technologie
wspierajace sprzedaz wielokanalowa, takie jak e-commerce i odbior zamowien
na miejscu (,,click & collect”), rowniez zwickszaja atrakcyjnos¢ matych
budynkéw handlowych w tych lokalizacjach. W efekcie moda na niewielkie,
funkcjonalne nieruchomosci handlowo-ustugowe na terenach wiejskich jest
odpowiedzia na konkretne, lokalne potrzeby spoleczno$ci oraz trend
decentralizacji ustug komercyjnych.

ANALIZA PODAZY (opis stanu biezacego i prognozy na przysztos¢ w oparciu o dostgpne dane
i badanie tendencji zmian historycznych)

Aktualna oferta

Podaz nieruchomosci podobnych na bardzo niskim poziomie. Przewazaja oferty
o zdecydowanie wigkszych powierzchniach uzytkowych.

Ceny transakcyjne

215 000,00 zt — 347 096,00 zt

Charakterystyka cen
ofertowych

Poziom cen ofertowych jest wyzszy od cen transakcyjnych.

Analiza w zakresie
wag 1 cech rynkowych

Cechy rynkowe to wlasciwosci, ktére roznicuja ceny w zbiorze
nieruchomosci stanowigcym podstawe wyceny. Ustala si¢ je na podstawie
znajomosci cech nieruchomosci podobnych ze zbioru stanowiacego podstawe
wyceny oraz ich cen. Kazda ceche rynkowa nalezy opisa¢, a takze okresli¢
i opisac jej skale ocen. Przyjeta skala ocen cechy rynkowej powinna wynikac
z cen i cech nieruchomos$ci w zbiorze nieruchomosci podobnych stanowigcym
podstawe wyceny.

Cechy nieruchomos$ci podobnych ustala si¢ wykorzystujac wszelkie,
niezbedne i dostgpne dane w zakresie uzasadnionym rodzajem nieruchomosci
wycenianej i celem wyceny. Moga to by¢ w szczegdInosci dane zawarte w aktach
notarialnych, rejestrach cen nieruchomosci prowadzonych przez starostow,
dokumentach planistycznych, katastrze nieruchomosci, geodezyjnej ewidencji
sieci uzbrojenia terenu oraz informacje pochodzace z ogledzin nieruchomosci.

Jak napisano powyzej, cechami majacymi zasadniczy wptyw na warto$¢
nieruchomos$ci o przeznaczeniu zwigzanym z zaspokajaniem potrzeb
mieszkaniowych sg powierzchnia gruntu, powierzchnia uzytkowa budynku,
lokalizacja i otoczenie, dostgpno$¢ mediow, stan techniczny budynku, warunki
uzytkowe terenu, forma wtadania, konstrukcja budynku mieszkalnego, rynek,
dojazd i1 inne. Wptyw niektorych cech réznicujacych mozna wyeliminowaé
poprzez odpowiedni dobdr nieruchomosci pordwnawczych w danym modelu
wyceny, czyli ograniczajgc zbidr nieruchomo$ci poréwnawczych mozna
praktycznie wszystkie z wyzej wymienionych cech. W praktyce eliminacja
wpltywu cech réznicujagcych w duzej mierze zalezy od liczby dostepnych
transakcji porownawczych. W tym przypadku z analizy rynku nieruchomosci
podobnych wynika, ze poprzez odpowiedni dobor nieruchomosci
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poréwnawczych jako cechy réznicujagce moga zosta¢ wyeliminowane takie, jak:
forma wtadania, konstrukcja budynku mieszkalnego, rynek, dojazd.

Dla kazdej cechy rynkowej nalezy takze oceni¢ jej wplyw na
zréznicowanie cen w zbiorze nieruchomosci podobnych stanowigcym podstawe
wyceny. Wpltyw ten okresla si¢ w szczegolnosci na podstawie analizy cen i cech
nieruchomos$ci w zbiorze nieruchomosci podobnych stanowigcym podstawe
wyceny lub w inny wskazany w operacie szacunkowym sposob. W ninigjszym
przypadku do okreslenia wag cech rynkowych postuzono si¢ analiza preferencji
nabywcow bazujac na podejsciu eksperckim — w oparciu o znajomos¢ rynku,
charakter zmian obserwowanych w dluzszym horyzoncie czasowym i aktualne
tendencje, a takze systematycznie zbierane informacje z biur posrednictwa
obrotu nieruchomosci. Przeprowadzona analiza rynku pozwolita na ustalenie
wplywu poszczeg6lnych cech nieruchomosci na jej warto$¢ rynkowa.

Z analizy preferencji kupujacych wynika, ze jedng z istotnych cech
majacych wplyw na zachowania inwestorow jest powierzchnia uzytkowa
budynku. Czym mniejsza, tym wigksza lepsza, poniewaz polepsza mozliwosci
zwigzane z handlem i ustugami. Wplyw tej cechy wyniost 15%. Kolejno liczy
si¢ tez powierzchnia gruntu. Pozwala ona na potencjalng rozbudowg
w przypadku dobrze prosperujacej dziatalno$ci gospodarczej w budynku.
Wptyw cechy ,,powierzchnia gruntu” wyniosta 10%. Nabywcy zwracaja uwage
takze na stan techniczny budynku. Zabudowania nowsze, w lepszym stanie sa
szybciej zauwazane na rynku, bowiem zazwyczaj wiaze si¢ to z mniejszymi
potrzebnymi naktadami i mozliwosciami adaptacyjnymi. Wptyw tej cechy to
15%. Wazna cecha rynkowa w tym przypadku jest lokalizacja i otoczenie.
Potozenie na silniej zurbanizowanym terenie, o wigkszym natgzeniu ruchu
sprzyja funkcji handlowo-uslugowej ze wzgledu na wicksza ekspozycje
prowadzonego tam biznesu. Wptyw cechy ,,lokalizacja i otoczenie” wynidst
35%. Ponadto cecha rynkowa w tym przypadku byta dostgpno$¢ medidow — czym
wigcej, tym lepiej. Wptyw cechy wynidst 10%. Ostatnig cechg byly warunki
uzytkowe terenu. W tym przypadku rozumiane sa jako takie urzadzenie terenu,
ktore sprzyja funkcji handlowo-ustugowej — m. in/ zapewnia parking, jest
uporzadkowany. Wptyw tej cechy wynidst 15%.

W praktyce, budujac model nieruchomosci porownywalnych, wyceniajacy
stara si¢ dobrac te, ktore roznig si¢ jak najmniejsza liczbg cech réznicujacych.
W ten sposob eliminowane sg transakcje znacznie odstajace od przedmiotu
wyceny oraz ograniczany jest przedzial zmian cen. Tak tez postapiono w tym
przypadku, eliminujgc z transakcji porownawczych te, ktére w mniejszym od
innych stopniu spetniaja kryteria podobienstwa. Dobierajac transakcje
porownawcze, rzeczoznawca majatkowy kierowatl si¢ ich potencjatem
i podobnym przeznaczeniem.

Zdaniem rzeczoznawcy majgtkowego wyze] wymienione cechy
roznicujagce majace wpltyw na warto$¢ przedmiotu wyceny w wystarczajacy
sposdb objasniajg rynek nieruchomosci podobnych.

Do bezposrednich poréownan starano si¢ dobra¢ nieruchomos$ci najbardziej podobne do
nieruchomosci szacowanej pod wzgledem jej cech, dlatego tez nie zawsze najnowsze transakcje okazywaty
si¢ odpowiednie do dalszej analizy. Nieruchomosci tego rodzaju, co wyceniana, byly przedmiotem obrotu
i jest na nie okreslony popyt. Na podstawie znajomosci cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych,
warunkéw zawarcia transakcji, a takze cech tych nieruchomosci ocenia si¢ mozliwos¢ przyjecia cen
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transakcyjnych do wyceny nieruchomosci i tworzy si¢ zbior nieruchomosci podobnych stanowiacy podstawe

wyceny. Na lokalnym rynku lokali z rynku wtérnego o funkcji mieszkalnej zaobserwowano nastepujace
transakcje sprzedazy podobnych praw do lokali, ktore w najwiekszym stopniu spelniajg kryteria

porownywalnos$ci.
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Tabela 2: Zbior nieruchomosci podobnych stanowigcych podstawe wyceny.

Cena Cena laczna Stan Pow Pow. Pow.
Lp. Data .. | Powiat Gmina Obr¢b Jednostkoyva transakcyjna | Lokalizacja i otoczenie | techniczny Warunki uzytkowe DOStQI."}OSC gruntu zabudowy | uzytkowa
transakcji transakcyjna terenu mediow 2 budynku | budynku
b [z}] budynku [m?] 2 2
[zH/m”] [m?] [m?]
srednie (przed budynkiem
tereny wiejskie, teren wydzielony pod
umiarkowany stopien parkowanie, jednakze Kanalizacia
1. [28.11.2024 | taski | Wodzierady | Kwiatkowice 228723 215 000,00 zurbanizowania, nieco | przecigtny | nieutwardzony, zabudowa i 811 111 94
. . . . | woda, prad
dalej zabudowa w granicy, ksztalt dziatki
letniskowa nieregularny, w znacznej
czesci zakrzewiony)
- Koteorsn e i || b e ogodon
2. [30.10.2025 | sieradzki | Wroblew | Rozparcelowany 3 000,00 210 000,00 . S .| przecigtny , woda, prad 880 70
. gminnego, niski stopien przesuwna, teren wokot
Majatek . L
intensywnosci zabudowy utwardzony kostka)
bezposrednio przy drodze
krajowej, tereny wiejskie
© umlarkowanym gtopmu dobre (pod budynkiem
zurbanizowania, miejsca parkingowe, teren
3. 1 05.11.2024 | sieradzki Warta Proboszczowice 3161,62 313 000,00 | jednoczes$nie w rejonach dobry Jsca p gowe, woda, prad 815 116 99
. wokot zagospodarowany,
rekreacyjnych utwardzony)
zwigzanych z bliska Y
odlegtoscia zbiornika
Jeziorsko
srednie (teren wokot
zakrzewiony, brak miejsc
. . . w obrebie osrodka parkingowych, ogrodzenie W(.)da’
4. 115.03.2024 | sieradzki Sieradz 10 4 285,14 347 096,00 . dobry o i . energia, gaz, | 1820 95 81
miejskiego czesciowe, na terenie S
.8 kanalizacja
pozostatosci po starych
budowlach)
C min— |:| C max — |:|
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8. OKRESLENIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI
8.1 Okreslenie trendu czasowego

Trend zmian cen w tym przypadku ustalono na podstawie kilku transakcji sprzedazy prawa wtasno$ci
nieruchomos$ci gruntowych zabudowanych budynkami o funkcji handlowo-ustugowej, ktére zostaty
zanotowane na przetomie ostatnich 2 lat od daty wyceny na badanym obszarze. Na analizowanym rynku
w badanym okresie nie zaobserwowano mierzalnego trenu zmiany cen. Wynidst okoto 0% — wzrosty
rekompensowaly spadki. Dane te zostaly uwzglgdnione przy ustalaniu wptywu trendu czasowego na ceng
nieruchomosci. Ustalony trend czasowy dotyczy obrotu nieruchomo$ciami zabudowanymi na rynku wtérnym.

8.2 Oszacowanie wartosci nieruchomosci zabudowanej

Jako jednostke porownawczg przyjeto cene jednostkowa transakcyjng za 1 m? powierzchni uzytkowe;.
Na podstawie danych zawartych w tabeli przyjeto nastepujace dane wyjsciowe.

Cena minimalna:
C min=2 287,23 zl/m?

AC = Cmax -

Cena maksymalna:

C max= 4 285,14 z}/m?

Cena $rednia:
C & =3 183,50 z/m?

Cumin = 4 285,14 zV/m? — 2 287,23 zt/m*=1 997,90 z}/m’

Przyjeto nastgpujace wagi cech rynkowych okreslone dla potrzeb niniejszej wyceny oraz zakresy
kwotowe dla poszczegolnych cech rynkowych ukazane w tabeli nr 3.

Tabela 3: Roznicujace cechy rynkowe i przypisane im wagi.

Poprawki
Cechy Udzial cech.y Zakres kwotowy udzialu Llcz}) A Skok
WAC (wagi) cechy w AC [zl] przedzialow poprawki [z1]
poprawki
Lokalizacja i otoczenie 35% 699,27 3 233,09
Powierzchnia gruntu 10% 199,79 1 199,79
Dostepnos$¢ mediow 10% 199,79 1 199,79
Stan techniczny budynku 15% 299,69 1 299,69
Powierzchnia uzytkowa budynku 15% 299,69 1 299,69
Warunki uzytkowe terenu 15% 299,69 1 299,69
Suma 100% 1 997,90

Do poréwnan przyjeto 4 transakcje obrotu prawami wtasnos$ci nieruchomosci gruntowej zabudowane;j,
ktore w tabeli nr 2 majg numery porzadkowe 1, 2, 31 4.

Tabela 4: Okreslenie cech wycenianego prawa oraz cech praw bedacych przedmiotem obrotu.

Wyceniana Nieruchomos¢ |Nieruchomosé¢ | Nieruchomos$é | Nieruchomosé
Cechy . .
nieruchomosé nr 1 nr 2 nr3 nr 4

Lokalizacja i otoczenie dobre $rednie stabe dobre bardzo dobre
Powierzchnia gruntu ekstrapolacja (-) dobra dobra dobra bardzo dobra
Dostepnosé mediow dobra dobra $rednia $rednia dobra
Stan techniczny budynku przecigtny przecigtny przecigtny dobry dobry
Powierzchnia uzytk

owlerzchnia uzytkowa ekstrapolacja (+) | bardzo dobra dobra bardzo dobra | bardzo dobra
budynku
Warunki uzytkowe terenu $rednie $rednie dobre dobre Srednie

(*) Zastosowano ekstrapolacje w odniesieniu do cechy ,,powierzchnia gruntu” oraz ,,powierzchnia uzytkowa

budynku”.

LDIM/GUp-5/732/2025

Zgodnie z Notg Interpretacyjna ,Zastosowanie podejScia porOwnawczego w wycenie

23




Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowej zabudowanej — Jeziorsko

nieruchomosci”: ,,W przypadku, gdy szacowana nieruchomo$¢ ma oceny cech lepsze od nieruchomosci o cenie

najwyzszej lub gorsze od nieruchomosci o cenie najnizszej, mozna wykorzysta¢ zasade ekstrapolacji przy

wyznaczaniu poprawek w metodzie pordéwnywania parami oraz przy wyznaczaniu wspolczynnikow
korygujacych w metodzie korygowania ceny $redniej.” W przypadku oceny cechy ,,powierzchnia gruntu”

przedmiot wyceny ma matg powierzchni¢ gruntu. wigc zaistniata potrzeba ekstrapolacji na minus. Z kolei przy
cesze ,,powierzchnia uzytkowa budynku” przedmiot wyceny charakteryzuje si¢ nieco wieksza powierzchnia.

W zwigzku z powyzszym istniata koniecznosci zastosowania zasady ekstrapolacji na plus.

Biorac pod uwage zbidr praw do nieruchomosci zabudowanych bedacych przedmiotem poréwnan oraz

przypisane im cechy procedura okre$lenia warto§ci wycenianego prawa jest przedstawiona w tabeli nr 5.

Tabela 5: Okreslenie wartosci rynkowej przedmiotu wyceny.

. ZaKkres Skok Nieruchomos$¢ | Nieruchomosé | Nieruchomos$¢ | Nieruchomosé
Cechy Wagi .
kwotowy poprawki nr 1 nr 2 nr 3 nr 4
Lokalizacja | 350, | 699 77 233,09 233,09 466,18 0,00 -233,09
i otoczenie
Powlerzehnia | g0, | 199,79 199,79 299,90 299,90 -99,90 -299,69
gruntu
Dostepnos¢ 1140, | 199,79 199,79 0,00 199,79 199,79 0,00
mediow
Stan
techniczny 15% 299,69 299,69 0,00 0,00 -299,69 -299,69
budynku
Powierzchnia
uzytkowa 15% 299,69 299,69 149,84 449,53 149,84 149,84
budynku
Warunki
uzytkowe 15% 299,69 299,69 0,00 -299,69 -299,69 0,00
terenu
Suma | 100% | 1997,90 283,04 715,91 -349,63 -682,62
Cena jednostkowa transakcyjna [zb/m?] 2 287,23 3 000,00 3161,62 4 285,14
Cena jednostkowa transakeyjna_ 2 570,27 371591 2 811,98 3 602,52
z uwzglednieniem poprawek [zl/m?]
Warto$é 1 m? [z/m?] 3175,17
Powierzchnia uzytkowa [m?] 113
Wartos¢ calo$ci prawa wlasnosci [zl] 358 794,43

Wartos¢ rynkowa prawa wlasnosci przedmiotowej nieruchomosci obliczono wedlug wzoru:

Wrny = (D cena jednostkowa transakcyjna z uwzglednieniem poprawek)/3 x powierzchnia uzytkowa

Wiy = (2 570,27 zt/m? + 3 715,91 zt/m? + 2 811,98 zl/m” + 3 602,52 z1/m?)/3 x 113 m?= 358 794,43 z1 '

' Uwaga: Wszystkie obliczenia sag dokonywane za pomocg arkusza kalkulacyjnego Excel, a zaokraglenia wynikéw sa dokonywane na

ostatnim etapie obliczen, ktorych doktadnos¢ jest wigksza niz dwa miejsca po przecinku.
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Wartos¢ rynkowa prawa wilasnosci gruntu zabudowanego budynkiem o funkcji handlowo-ustugowej,
dziatka gruntu o numerze ewidencyjnym 594 o powierzchni 0,0400 ha w obrebie 0017, poloionej

w Jeziorsku (gmina Warta), ujawnionego w ksiedze wieczystej o numerze SR18/00043215/7, oszacowana

dla potrzeb sprzedaiy w postepowaniu upadtosciowym, w zaokrggleniu do petnego tysigca wynosi:
359 000 zt

slownie: trzysta piec¢dziesiat dziewie¢ tysiecy zlotych

9. WYNIKI KONCOWE I ANALIZA OTRZYMANYCH WYNIKOW

10

Do oszacowania nieruchomo$ci wyceniajacy zastosowat podejscie porownawcze, metode porownywania
parami.
Przedmiot wyceny stanowila nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana budynkiem o funkcji handlowo-
ushugowe;.
Przy ustalaniu wartosci rynkowych wycenianego prawa do przedmiotowej nieruchomosci do porownan
wzieto nieruchomosci bedace przedmiotem obrotu z lokalizacji poréwnywalnych, ktérych stan prawny
prawidtowo odzwierciedlal warto$¢ podobnych praw.
Wartos¢ rynkowa prawa wiasnosci gruntu zabudowanego budynkiem o funkcji handlowo-ustugowej,
dziatka gruntu o numerze ewidencyjnym 594 o powierzchni 0,0400 ha w obrgbie 0017, potozonej
w Jeziorsku (gmina Warta), ujawnionego w ksigdze wieczystej o numerze SR1S/00043215/7,
oszacowana dla potrzeb sprzedazy w postepowaniu upadtosciowym, w zaokragleniu do pelnego tysigca
Wynosi:
359 000 zt

stownie: trzysta piec¢dziesiat dziewie¢ tysiecy zlotych
Otrzymane w procesie wyceny wartosci rynkowe w petni oddajg stan lokalnego rynku nieruchomosci
podobnych i uwzglednia ceny przecietne podobnych nieruchomosci z tej samej okolicy na wskazane daty
szacowania przedmiotowej nieruchomosci.
Po przeanalizowaniu cech wptywajacych na wartos¢ i atrybutéw odpowiadajacych tej nieruchomosci
okreslona wartos¢ odpowiada uwarunkowaniom rynku.

KLAUZULE I ZASTRZEZENIA

W operacie nie ujawnia si¢ danych identyfikujacych nieruchomosci porownawcze, ktorych ujawnienie
wkracza w sfer¢ zastrzezong tajemnica zawodowa rzeczoznawcy, zgodnie z wyrokiem SN z dnia
05.04.2012 r. (II CSK 369/11).

Otrzymana w niniejszym operacie szacunkowym warto$¢ jest okreslona na dzien 23 lutego 2026 roku.

Wszystkie obliczenia byly dokonywane w arkuszu kalkulacyjnym Excel, skad moga wynika¢ btedy
zaokraglen.

Zdjecia zamieszczone w operacie zostaly wykonane w dniu 09 lutego 2026 roku, wtedy takze autor
dokonat wizji lokalnej przedmiotu wyceny.

Potencjalny nabywca powinien zapoznaé si¢ osobiscie z trescig niniejszego operatu szacunkowego oraz
z przedmiotowg nieruchomoscig w terenie.

Operat szacunkowy sporzadzony zostal zgodnie z przepisami prawa oraz standardami zawodowymi
opracowanymi przez Polskg Federacje Stowarzyszen Rzeczoznawcdw Majatkowych.

Wyceniajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za wady ukryte przedmiotu wyceny, ktorych nie mozna byto
stwierdzi¢ podczas wizji lokalnej catej nieruchomosci. Zaktada sie, ze wszystkie udzielone rzeczoznawcy
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majgtkowemu informacje sg zgodne z prawdg oraz ze nie zatajono przed nim zadnych faktow mogacych
wplyna¢ na wynik niniejszego operatu szacunkowego.

Autor nie bierze odpowiedzialno$ci za stan prawny nieujawniony w dokumentach i w ksiggach
wieczystych.

Aktualno$¢ operatu szacunkowego moze potwierdzi¢ jej autor w sposob opisany w §83 Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci.
Wyceniajacy nie ponosi odpowiedzialnosci w przypadku wykorzystania niniejszego operatu
szacunkowego do innych celéw niz cel, dla ktérego zostata sporzadzona.

Zamawiajacy zostal poinformowany przez wyceniajacego o odpowiedzialno$ci zawodowej

rzeczoznawcy majatkowego, o jego obowiazkowym ubezpieczeniu oraz o fakcie posiadania polisy seria
SRM 0018852.

Wyceniajacy o$wiadcza, ze ze swojej strony dochowa poufnosci wszystkich informacji uzyskanych
W procesie sporzadzania operatu oraz nie bedzie udostgpnia¢ w catosci lub w czesciach dostarczonych
mu dokumentow.

Okreslona warto$¢ nieruchomosci nie uwzglednia zadnych obcigzen z tytutu hipotek nieruchomosci oraz
tych, ktore nie sg autorowi znane.

Operat zawiera 26 (stownie: dwadzie$cia sze$¢) ponumerowanych stron (brak numeru na pierwszej
stronie) oraz zalaczniki.

Podpis wyceniajacego
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Zalacznik nr 1: Dokumentacja fotograficzna wnetrza budynku.

LDIM/GUp-s/732/2025 27




Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowej zabudowanej — Jeziorsko (gmina Warta), dz. ewid. 594, obreb 0017

LDIM/GUp-s/732/2025 28




Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowej zabudowanej — Jeziorsko (gmina Warta), dz. ewid. 594, obreb 0017

Zalacznik nr 2: Kopia uproszczonego wypisu z rejestru gruntow z dnia 19 Iutego 2026 roku.

STAROSTA SIERADZKI Wojewddziwo : lodzkie
Plac Wojewodzki 3 Powial - sieradzki

98-200 Sloradz Jednostka ewidencyjna . 101409 _5 Warta - gmina

N vl o SO Obreb © 0017 JEZIORSKO
(nazwa organu wydajacego dokument)

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
GK.6621. 839 .2026 z dnia 19,02.2026

Jednostka rejestrowa : G.45

Charokter

Lp Podmiot ewidencyjn Udzial
X whasnosc / wiadania
1 ROMAN LATANSKI Rodsice CZESLAW HALINA Wiasnosl m
JEZIORSKO 100: 98-290 WARTA:
Oznaczenie | pow Pow. Nr KW lub inny
Numer dzialki Polozenie dxialki Is uzytku e Y
pinimy uzytkow | | usytku | czialki dokument
konturow [ha) [ha) wiasnosci
klasyfikac.
564 JEZIORSKO grunty roine zabudowane | Br-RV1 0,0400 0,0400 | AN 125772015
SR1S00043215/7
Budynek niestanowiacy odrgbnego od gruntu przedmiotu wiasnosci
Id budynku:  101409_5.0017.3_BUD Powiorzchnia lokali wyodrgbn.: 000
Rodzaj wg KST:  Budynki handiowo-ushugows Powlerzchnia lokali niewyodrebn.: 0.00

Powlerzchnia pom. przyn. lokall: 0.00
Liczba kondyg. nad/podz: 1/0
Pow zabud. [m2]: 132
Adres budynku:
Mdent. dzialok: 101408 50017584

Razem powierzchnis deisiek . 0,0400 ha
Slownie . czierysta m. kwadr

Wypis 2awiera dane wediug stanu na dzien 19.02 2025

Spoezadzl - Joanna Florczak
Z up. STAROSTY

Joanna Florczak

Starszy inspektor

FUREAL Y RAN R
Hewonane
Dedpaty priel
Aoanna Agriesaia
Flovczak

Oute 20040219
105507 <0100

(imig | nazwisko osoby reprezentujgce) organ

Strona: 1
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Zalacznik nr 3: Kopia polisy OC rzeczoznawcy majatkowego.

i= iExpert

CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:
MW Business Group Milena Wieczorek
92-111 £6dz, Powstancow Slaskich 4

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0018852

na okres: 23/06/2025 -22/06/2026

na sume gwarancyjna: 500 000 EUR

stownie: piecset tysiecy euro

sktadka za ubezpieczenie wynosi: 1 644.00 PLN

LidatMochalska

Mr+n'hn

2530, REGON
" NIP 5252305248

EExpart.pl SA | www.lexpertpl
AL Jerozolimside S5/32 | 02-001 Warszaws 53d Rajonowy dia m.st Warszawy Xl Wydzist Cospodarcry KRS, KRS nr: 0000426530

bel-22 646 42 42 | rax-22 100 26 26 NIP 5252355248 | Kapitat zaktadowy: 100.000 2, optacony w caloscl.
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