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Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowej niezabudowanej — Tomaszow Mazowiecki, ul. Nagorzycka,
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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO
Z OSZACOWANIA WARTOSCI RYNKOWEJ
PRAWA WEASNOSCI NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ NIEZABUDOWANEJ, PO-
LOZONEJ W TOMASZOWIE MAZOWIECKIM PRZY ULICY NAGORZYCKIEJ,
DZIALKI GRUNTU O NUMERACH EWIDENCYJNYCH 180 1 181 O LACZNEJ PO-
WIERZCHNI 0,9347 HA W OBREBIE 0031, KSIEGA WIECZYSTA NR PT1T/00054998/4

1. Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest prawo wilasno$ci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej, poto-
zonej w Tomaszowie Mazowieckim przy ulicy Nagorzyckiej, dziatki gruntu o numerach ewiden-
cyjnych 180 i 181 o tacznej powierzchni 0,9347 ha w obrgbie 0031.

Dla przedmiotowej nieruchomosci Sad Rejonowy w Tomaszowie Mazowieckim V Wydziat
Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze PT1T/00054998/4.

Zakres wyceny:

e Rodzaj praw podlegajacych wycenie: prawo wlasno$ci nieruchomosci gruntowej niezabu-
dowanej, potozonej w Tomaszowie Mazowieckim przy ulicy Nagorzyckiej, dziatki gruntu
o numerach ewidencyjnych 180 i 181 o lacznej powierzchni 0,9347 ha w obrgbie 0031, na-
lezace do Marka Spaly;

e Rodzaj praw niepodlegajacych wycenie: brak.

2. Cel wyceny

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej prawa wlasno$ci przedmiotowej nierucho-
mosci dla potrzeb sprzedazy w postgpowaniu upadiosciowym prowadzonym przez syndyka masy
upadiosci Marka Spaty, pana Huberta Sidowskiego.

3. Metodologia wyceny: podejscie porownawcze, metoda poréwnywania parami.

4. Okreslona podejsciem porownawczym, metodq porownywania parami wartos¢ rynkowa pra-
wa wlasnosci nieruchomosci gruntowej, potoionej w Tomaszowie Mazowieckim przy ulicy
Nagorzyckiej, dziatki gruntu o numerach ewidencyjnych 180 i 181 o lgcznej powierzchni
0,9347 ha w obrebie 0031, dla celu sprzedaiy w postepowaniu upadtosciowym, w zaokrggle-
niu do pelnych tysiecy zlotych, wynosi:

800 000 z1

slownie: osiemset tysiecy zlotych
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5. Daty istotne dla procesu oszacowania:

Operat sporzgdzono w dniu 22 stycznia 2026 roku
Wartosé nieruchomosci okreslono na dzien 22 stycznia 2026 roku
Stan przedmiotu wyceny okreslono na dzien 12 stycznia 2026 roku
Data ogledzin 12 stycznia 2026 roku

6. Autor operatu: rzeczoznawca majatkowy Milena Wieczorek posiadajacy uprawnienia nadane
przez Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej w dniu 23 wrze$nia 2013 roku,
numer 5726, Biegta Sadu Okregowego w Piotrkowie Trybunalskim ds. szacowania nieruchomosci

1 czynszow.
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1. PRZEDMIOT I ZAKRES WYCENY
Okreslenie nieruchomosci

a) rodzaj nieruchomosci: gruntowa niezabudowana;

b) potozenie nieruchomosci: dz. ewid. 180 1 181, obreb 0031, miejscowos¢ Tomaszéw Ma-
zowiecki, gmina Tomaszéw Mazowiecki, powiat tomaszowski, wojewddztwo todzkie;

c) powierzchnia gruntu: 0,9347 ha;

d) numer ksiggi wieczystej: PT1T/00054998/4.

ZaKkres wyceny

e Rodzaj praw podlegajacych wycenie: prawo wlasno$ci nieruchomosci gruntowej niezabu-
dowanej, potozonej w Tomaszowie Mazowieckim przy ulicy Nagorzyckiej, dziatki gruntu
o numerach ewidencyjnych 180 i 181 o lacznej powierzchni 0,9347 ha w obrebie 0031, na-
lezace do Marka Spaty;

e Rodzaj praw niepodlegajacych wycenie: brak.

2. CEL WYCENY

Celem wyceny jest okreslenie warto$ci rynkowej prawa wtasnosci przedmiotowej nieru-
chomosci dla potrzeb sprzedazy w postgpowaniu upadlosciowym prowadzonym przez syndyka
masy upadtosci Marka Spatly, pana Huberta Sidowskiego.

3. PODSTAWY OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO
3.1 Podstawa formalna wyceny

Zlecenie z dnia 22 grudnia 2025 r. otrzymane od syndyka masy upadto$ci Marka Spatly, pana
Huberta Sidowskiego, prowadzacego kancelari¢ przy ul. Piramowicza 2 lok. 12 w Lodzi (90-254).
Sprawa o sygnaturze akt PT1P/GUp/46/2025.

3.2 Podstawy materialno-prawne

1. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t. j. Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1145) — UoGN.

2. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 05 wrzesnia 2023 r. w sprawie wy-
ceny nieruchomosci (t. j. Dz. U. 22023 r., poz. 1832) — RWN.

3. Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (t. j. Dz. U. z 2025 r., poz. 1071) —
KC.

4. Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (t. j. Dz. U. z 2025 r., poz. 614) — PU.

3.3 Podstawy metodvczne

1. Standardy zawodowe Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych ob-
owigzujace w dniu wyceny, w tym:
- Nota Interpretacyjna ,,Zastosowanie podej$cia porOwnawczego w wycenie nieru-
chomosci”,
- Krajowe Standardy Wyceny Podstawowe.
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3.4 Zrédia danych merytorycznych

1. Ogledziny przeprowadzone w dniu 12 stycznia 2026 roku.

2. Uchwata nr 1/445/09 Rady Miejskiej Tomaszowa Mazowieckiego z dnia 18 grudnia 2009
r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Tomaszowa Mazowieckiego.

3. Uproszczony wypis z rejestru gruntow z dnia 08 stycznia 2026 roku.

4. Badanie ksiegi wieczystej nr PT1T/00054998/4 w dniu 08 stycznia 2026 roku.

5. Dane z portali: https://mtomaszowmazowiecki.e-mapa.net/; https://powiat-
tomaszowski.geoportal2.pl/; https://geoportal.lodzkie.pl/imap/

6. Przeglad transakcji na rynku lokalnym (Starostwo Powiatowe w Tomaszowie Mazowiec-
kim).

7. Dokumentacja fotograficzna przedmiotowej nieruchomosci i jej sasiedztwa.

8. Wrlasna baza danych dotyczacych cen nieruchomosci (Walor).

4. DATY ISTOTNE DLA PROCESU WYCENY

Operat sporzgdzono w dniu 22 stycznia 2026 roku
Wartos¢ nieruchomosci okreslono na dzien 22 stycznia 2026 roku
Stan przedmiotu wyceny okreslono na dzien 12 stycznia 2026 roku
Data ogledzin 12 stycznia 2026 roku

5. OPIS I OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI
5.1 Stan prawny przedmiotu wyceny

o Ksiega wieczysta nr PT1T/00054998/4:
Nieruchomo$¢ gruntowa.

Dzial I: Oznaczenie nieruchomosci
Dziatki ewidencyjne
Numer dziatki: 180
Identyfikator dziatki: 101601 1.0031.180
Obreb ewidencyjny (numer): 31

Polozenie: wojewoddztwo todzkie, powiat tomaszowski, gmina Tomaszow Mazowiecki, miejsco-
wos¢ Tomaszéw Mazowiecki

Ulica: Nagoérzycka

Sposéb korzystania: R — grunty orne

Numer dziatki: 181

Identyfikator dziatki: 101601 1.0031.181

Obreb ewidencyjny (numer): 31

Potozenie: wojewodztwo 16dzkie, powiat tomaszowski, gmina Tomaszow Mazowiecki, miejsco-

wo$¢ Tomaszéw Mazowiecki
Ulica: Nagoérzycka
Sposéb korzystania: Br — grunty rolne zabudowane
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Obszar catej nieruchomosci: 0,9347 ha

Dzial I-SP: Spis praw zwiazanych z wlasnos$cia
Brak wpisow.

Dzial II: Wiasnos$¢
Prawo wtasnosci przedmiotowej nieruchomosci przystuguje w catosci Markowi Piotrowi Spale
(s. Grzegorza i Romany), ktory nabyt to prawo na podstawie: umowy majatkowej matzenskiej, nr
rep. 4970/2020, z dnia 2020-09-17; umowy o podzial majatku wspdlnego, nr rep. 2572/2020,
z dnia 2020-10-02.

Dzial I11: Prawa, roszczenia i ograniczenia

1. Ograniczenie w rozporzadzaniu nieruchomoscig.
Zakaz zbywania i obcigzania nieruchomosci.
2. Inny wpis.
Czyni si¢ wpis, iz postanowieniem z dnia 4 grudnia 2025 roku sygn. akt LDIM/GU/1188/2025,
Sad Rejonowy dla Lodzi-Srodmiescia w Lodzi XIV Wydziat Gospodarczy ogtosit upadtosé dhuz-
nika Marek Spata jako osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci gospodarcze;.

Dzial IV: Hipoteki

1. Hipoteka przymusowa w wysokosci 2463848,00 (dwa miliony czterysta szes¢dziesiat trzy ty-
sigce osiemset czterdzie$ci osiem) zt tytutem zabezpieczenia grozacej markowi spale kary grzyw-
ny oraz przepadku réwnowartosci mienia pochodzacego z przestepstwa, postanowienie w przed-
miocie zabezpieczenia majatkowego z dnia 12.11.2020 roku, sygn. akt PR 1 DS. 1773.2020 — na
rzecz wierzyciela hipotecznego Skarbu Panstwa reprezentowanego przez Prokurature Rejonowa
Lodz-Bahuty z siedziba w Lodzi.

e Wedlug ewidencji gruntow:

Wiasno$¢ nieruchomosci gruntowej w catosci: Marek Piotr Spala.

Oznaczenie Powierzchnia Numer ksieei wiec
u iegi wieczy-
Numer | Polozenie | Opis uzyt- |uzytkow i kon- vtk stei lub “ff dokuy
dziatki|  dziatki ku turéw Klasyfi- | "0 | dzialki [ha] ) y aox
[ha] ment wlasnosci
kac.
RIIIb 0,6637
180 - ) grunty orne RIV 01810 0,8447
a >
hz;“zaslz\;’:v 1 PT1T/00054998/4
Az grunty roine | p pIb 0,0067 rep. A 2572/20
181 gorzycka |zabudowane 0,0900
grunty orne RIIIb 0,0833

5.2 Uwarunkowania planistyvczne

Zgodnie z art. 154 UoGN przeznaczenie nieruchomosci ustala si¢ na podstawie miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego. W przypadku braku planu przeznaczenie ustala si¢
na podstawie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu lub, w przypadku jej
braku, profilu funkcjonalnego strefy planistycznej obejmujacej nieruchomo$¢ w planie ogdlnym
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gminy lub faktycznego sposobu uzytkowania nieruchomos$ci. Na terenie przedmiotowej nieru-
chomosci nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. W zwigzku z tym
uwzglednia si¢ faktyczny sposob uzytkowania nieruchomosci lub ustalenia planu ogdlnego gminy.
Zgodnie z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 07 lipca 2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym 1 niektorych innych ustaw, do dnia wejscia w zycie planu ogdlnego
gminy w danej gminie, w przepisach ustaw zmienianych niniejsza ustawa, odnoszacych si¢ do
planu ogdlnego gminy, przez plan ogdlny gminy nalezy rozumie¢ studium uwarunkowan i kierun-
kéw zagospodarowania przestrzennego. Plan ogdélny miasta Tomaszéw Mazowiecki nie zostat
jeszcze uchwalony, wigc dokumentem planistycznym obowigzujacym dla przedmiotowego terenu
na date opracowania jest Uchwala nr 1/445/09 Rady Miejskiej Tomaszowa Mazowieckiego z dnia
18 grudnia 2009 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Tomaszowa Mazowieckiego. Teren przedmiotowej nieruchomosci
oznaczono na mapie symbolem [-MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Zgodne
jest to tez z faktycznym sposobem uzytkowania nieruchomosci.

Upadly przedstawil tez decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu z dnia
22 listopada 2017 roku o numerze 154/W/2017 wydang przez Prezydenta Miasta Tomaszowa Ma-
zowieckiego. Na jej mocy wybudowano budynek mieszkalny na dziatce nr 182.

Mapa 1: Zalacznik graficzny do studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego.
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Zrédto: https://mtomaszowmazowiecki.e-mapa.net/

,Podstawowe typy terenéw wyroznione ze wzgledu na sposob uzytkowania

W ramach wydzielonej strefy polityki przestrzennej wyodrgbnia si¢ tereny o nastepujacych
podstawowych typach zagospodarowania przestrzennego:

MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
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Zabudowe nalezy ksztattowaé zgodnie z gabarytami i charakterem zabudowy przewazajace;j
w danym zespole. Dla nowych terenéw okreslenie parametrow zabudowy i1 zagospodarowania
terenu nastgpi¢ powinno na etapie opracowania planu miejscowego. Dopuszcza si¢ lokalizacje
zabudowy w uktadzie wolnostojacym, blizniaczym, szeregowym 1 atrialnym. Zabudowa niska.
Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%.

Dzialania inwestycyjne na dzialkach niezabudowanych muszg by¢ zgodne z zasadami kontekstu
urbanistyczno-architektonicznego 1 nawigzywa¢ w szczegdlnosci do gabarytéw, rodzajow
dachow, linii zabudowy, procentu zieleni itp. Obowigzuje zasada nawigzania do charakteru
przewazajacej zabudowy w danym zespole urbanistycznym, w drugiej kolejnosci do
bezposredniego sasiedztwa.

Dopuszczenie lokalizacji zabudowy rekreacji indywidualnej w szczeg6lnos$ci w sasiedztwie
terenow zieleni.”

5.3 Stan techniczno-uzytkowy nieruchomosci
Lokalizacja i czynniki Srodowiskowe

Tomaszow Mazowiecki znajduje si¢ w centrum Polski, nad rzeka Pilica, 110 km od War-
szawy 1 55 km od Lodzi. Miasto zamieszkuje ok. 56,6 tysiecy oséb (stan na koniec 2024 r.). Zaj-
muje powierzchni¢ 41,3 km?. Potozenie geograficzne miasta wyznaczajg wspotrzedne 20°01" dtu-
gosci geograficznej wschodniej 1 51°31' szerokosci geograficznej pdtnocne;.

Potozony jest na terenie Rowniny Piotrkowskiej w miejscu, gdzie styka si¢ ona z Wyso-
czyzng Rawska i1 Doling Biatobrzeska. Krainy te zaliczane s do makroregionu Wzniesien Potu-
dniowomazowieckich bedacych czgscia Niziny Mazowieckiej. Krajobraz okolic miasta uksztatto-
wat sie w okresie polodowcowym. Determinuje to jako$¢ gleb w tym rejonie, ktore sg uformowa-
nych z gliny morenowej badz piaskéw glacjofluwialnych. Tomaszoéw Mazowiecki otaczajg rozle-
gle Lasy Spalskie.

Przez miasto przebiegaja wazne szlaki komunikacyjne: miedzynarodowa droga E-67 13-
czaca Warszawe poprzez Wroctaw z Praga, droga krajowa 48 (Tomaszéw — Radom), droga woje-
wodzka 713 (L6dz — Opoczno) 1 linie kolejowe: Koluszki — Skarzysko-Kamienna 1 Koluszki —
Radom.
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Mapa 2: LokahzaCJa przedmiotowej n1eruchomosc1 na tle miasta Tomaszowa Mazowieckiego.
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Zrédto: https //pow1at tomaszowskl geoportal2 pl/

Przedmiot wyceny potozony jest w Tomaszowie Mazowieckim, w jego poludniowej cze-
$ci, na osiedlu Nagorzyce.

Mapa 3: Przedmiot wyceny.

Zrédlo: https://powiat-tomaszowski. geoportal2 pl/

Stan zagospodarowania otoczenia nieruchomosci

W otoczeniu przedmiotowej nieruchomosci znajdujg si¢ tereny niezabudowane i rolne oraz
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. W odlegtosci ok. 1 km w linii prostej znajduje si¢ rzeka
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Pilica. Ok. 1,5 km w linii prostej wystepuje kopalnia Biata Gora. Zaplecze ustug bytowych inten-
syfikuje si¢ blizej centrum miasta.

Mapa 4: Otoczenie nieruchomosci.

Zrédto: https://powiat-tomaszowski.geoportal2.pl

Dojazd do nieruchomosci

Nieruchomo$¢ ma zapewniony z 2 stron bezposredni dostgp do drogi publicznej o na-
wierzchni gruntowej (od strony zachodniej — dz. 89, od strony péinocnej — dz. 94/8).

Zdjecia 1-5: Dojazd do nieruchomosci i jej otoczenie.
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Stan i stopien wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej

Przedmiot wyceny jest nieuzbrojony. W bezposrednim sgsiedztwie wystepuje sie¢ wodo-
ciggowa, elektroenergetyczna, wodociggowa, telekomunikacyjna.

Mapa 5: Dostepnos$¢ medidow 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.
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Zrédto: https://powiat-tomaszowski.geoportal2.pl

Stan zagospodarowania nieruchomosci

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos$¢ niezabudowana, polozona w obrgbie 0031
w Tomaszowie Mazowieckim, sktadajaca si¢ z 2 dziatek gruntu o numerach ewidencyjnych 180
i 181 o tacznej powierzchni 0,9347 ha. Teren ma ksztalt zblizony do prostokata. Przedmiot wyce-
ny jest ptaski, nieogrodzony, nieporo$nigty, nieutwardzony. Orientacyjne wymiary przedmiotowe;j
nieruchomosci przedstawiono na mapie nr 6.
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Mapa 6: Orientacyjne wymiary i ksztalt przedmiotowej nieruchomosci.
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Zdjecia 6-7: Zagospodarowanie terenu przedmiotowej nieruchomosci.

6. METODYKA OSZACOWANIA WARTOSCI NIERUCHOMOSCI
6.1 Wybor metodologii wyceny

Zgodnie z artykutem 154.1. UoGN wyboru wiasciwego podejscia oraz metody 1 techniki szaco-
wania nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca majatkowy, uwzgledniajac w szczegolnosci cel wyceny,
rodzaj 1 potozenie nieruchomosci, przeznaczenie w planie miejscowym, stan nieruchomosci oraz do-
stepne dane o cenach, dochodach 1 cechach nieruchomosci podobnych. Stan nieruchomosci rozumiany
jako stan zagospodarowania, stan prawny, stan techniczno-uzytkowy, stopien wyposazenia w urza-
dzenia infrastruktury technicznej, a takze stan otoczenia nieruchomosci, w tym wielko$¢, charakter
1 stopien zurbanizowania miejscowosci, w ktorej nieruchomosc jest potozona (art. 4.17).

6.2 Sposob wyceny

Sposdb wyceny zalezy od charakteru 1 przeznaczenia nieruchomosci. Do okreslenia sposobu
wyceny niezbedna jest znajomos$¢ rynku nieruchomosci, na ktérym umiejscowiony jest przedmiot
wyceny. Znajomos$¢ rynku jest rozumiana zaréwno pod wzgledem geograficznym, jak 1 pod
wzgledem sposobu uzytkowania nieruchomosci.

Zgodnie z artykutem 149 UoGN (rozdziat IV), ktory brzmi:
»Art. 149. Przepisy niniejszego rozdziatu stosuje si¢ do wszystkich nieruchomosci, bez wzgledu
na ich rodzaj, potozenie i przeznaczenie, a takze bez wzgledu na podmiot wtasnosci i cel wyceny,
z wylaczeniem okres§lania warto$ci nieruchomos$ci w zwigzku z realizacja ustawy o scalaniu
1 wymianie gruntow.”
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Dla tego celu wyceny wlasciwego wyboru podej$cia metody wyceny dokonuje rzeczoznaw-
ca majatkowy. To jest potwierdzone w art. 154.1 UoGN, ktory méwi, ze:
»Art. 154, 1. Wyboru wlasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci
dokonuje rzeczoznawca majatkowy, uwzgledniajagc w szczegolnosci cel wyceny, rodzaj i potoze-
nie nieruchomosci, przeznaczenie w planie miejscowym, stan nieruchomosci oraz dostepne dane
o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci podobnych.”

Dla celu podanego w pkt. 2 operatu okresleniu podlega warto$¢ rynkowa nieruchomosci.
Warto$¢ rynkowa jest okreslana stosownie do art. 151.1 UoGN o nastgpujacej tresci:
»Art. 151. 1. Warto$¢ rynkowa nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny
mozna uzyskaé¢ za nieruchomo$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych
pomiedzy kupujacym a sprzedajacym, ktérzy maja stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajg
Z rozeznaniem i postepuja rozwaznie oraz nie znajduja si¢ w sytuacji przymusowe;j”.

Wyboru sposobu okreslenia wartosci przedmiotowej nieruchomosci dokonano uwzgledniajac:

» cel wyceny,

* rodzaj i potozenie nieruchomosci, funkcja wyznaczona dla niej w planie miejscowym,

» stopien wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej i stan zagospodarowania nie-
ruchomosci,

» zakres wyceny,

* dostepnos¢ danych o nieruchomosciach podobnych i ich otoczeniu,

* uwarunkowania wynikajace z podstaw materialno-prawnych wyceny,

+ stan prawny nieruchomosci.

Zgodnie z celem wyceny na potrzeby postepowania upadlo§ciowego szacuje si¢ warto$¢
rynkowa nieruchomosci. Zgodnie z art. 313. 1. PU:
,»Art. 313. 1. Sprzedaz dokonana w postepowaniu upadtosciowym ma skutki sprzedazy egzeku-
cyjnej. Nabywca sktadnikéw masy upadtosci nie odpowiada za zobowigzania podatkowe upadte-
go, takze powstate po ogtoszeniu upadtosci.
2. Sprzedaz nieruchomosci powoduje wygasnigcie praw oraz praw 1 roszczen osobistych ujawnio-
nych przez wpis do ksiggi wieczystej albo nieujawnionych w ten sposob, lecz zgtoszonych syndy-
kowi w terminie okreslonym w art. 51 ust. 1 pkt 5. W miejsce prawa, ktore wygasto, uprawniony
nabywa prawo do zaspokojenia warto$ci wygastego prawa z ceny uzyskanej ze sprzedazy obcig-
zonej nieruchomosci. Skutek ten powstaje z chwilg zawarcia umowy sprzedazy. Podstawa do wy-
kreslenia praw, ktoére wygasty na skutek sprzedazy, jest prawomocny plan podzialu sumy uzyska-
nej ze sprzedazy nieruchomosci obcigzonej. Podstawa wykreslenia hipoteki jest umowa sprzedazy
nieruchomosci.
(...) 6. Do sprzedazy utamkowej czesci nieruchomosci odpowiednie zastosowanie majg przepisy
art. 1004, art. 1005, art. 1007, art. 1009, art. 1012 i art. 1013 Kodeksu postepowania cywilnego.”

W podejsciu porownawczym stosuje si¢ metode poréwnywania parami, metode korygowa-
nia ceny $redniej albo metode analizy statystycznej rynku.

Zgodnie z aktualnie obowigzujacymi przepisami do oszacowania wartosci nieruchomosci
zastosowano podejscie pordwnawcze, metod¢ porownywania parami, ktora w tym przypadku naj-
lepiej oddaje aktualng warto$¢ przedmiotu wyceny.
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Zgodnie z Notg Interpretacyjng ,,Zastosowanie podej$cia porownawczego w wycenie nie-
ruchomosci” procedura postepowania przy zastosowaniu metody pordwnywania parami jest na-
stepujaca:

1. Utworzenie zbioru nieruchomosci podobnych, o znanych cenach transakcyjnych i cechach,
stanowigcego podstawe wyceny.
2. Aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny.
3. Ustalenie cech rynkowych wplywajacych w sposéb zasadniczy na zrdéznicowanie cen na
rynku nieruchomosci.
Ocena wielko$ci wptywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych.
Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych.

v s

6. Wybor do poréwnan z utworzonego zbioru nieruchomosci, co najmniej trzech nierucho-
mosci najbardziej podobnych pod wzgledem cech rynkowych do nieruchomosci stanowig-
cej przedmiot wyceny, z ich niezbe¢dng charakterystyka.

7. Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu do
przyjetej skali cech rynkowych.

8. Przeprowadzenie poréwnan nieruchomos$ci wycenianej kolejno z nieruchomosciami wy-
branymi do wyceny i okreslenie wielkosci poprawek wynikajacych z r6éznicy ocen nieru-
chomosci wycenianej i nieruchomosci wybranych do poréwnan.

9. Obliczenie skorygowanej ceny transakcyjnej kazdej nieruchomosci przyjetej do poréwnan
przy uzyciu okreslonych poprawek.

10. Obliczenie wartosci jednostkowej wycenianej nieruchomosci, jako $redniej arytmetycznej
z cen transakcyjnych skorygowanych, uzyskanych z pordwnan w poszczeg6lnych parach,
lub $redniej wazonej, jesli wiarygodnos¢ otrzymanych wynikow jest zroznicowana.

11. Okreslenie wartosci wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu wartosci jednost-
kowej i liczby jednostek poréwnawczych (np. m? powierzchni gruntu, budynku czy loka-
lu).

Do pordéwnan przyjete zostaty nieruchomosci niezabudowane z lokalizacji porownywalnych
o podobnych parametrach uzytkowych.

Cechy majace wplyw na warto§¢ wycenianych praw do nieruchomosci sa nastgpujace:
- lokalizacja 1 otoczenie,
- dojazd,
- warunki uzytkowe terenu,
- powierzchnia gruntu,
- uwarunkowania planistyczne,
- dostepnos¢ mediow.

Wptyw takich cech, jak:
- forma wladania (wlasno$¢)
zostal uwzgledniony juz na etapie doboru obiektow pordéwnawczych, totez cechy te zostaty
w dalszej analizie pominigte.
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Analiza porownawcza

Dla rozpatrywanego przypadku opis cech rynkowych wraz z przypisanymi im warto$ciami

zostal przedstawiony w tabeli nr 1.

Tabela 1: Cechy rynkowe i ich stany.

Lokalizacja i otoczenie

Potozenie na terenie miasta Tomaszow Mazowiecki lub tuz przy granicy

Dobre z miastem (na obszarze wiejskim). W otoczeniu sg potencjalne ucigzliwo-
$ci ze strony srodowiska naturalnego (rzeka, kopalnia).
Sredni Potozenie na terenie gminy Tomaszow Mazowiecki. W otoczeniu s3
rednie

ucigzliwosci od trasy szybkiego ruchu.

Powierzchnia gru

ntu

Bardzo dobra Powierzchnia gruntu z przedziatu 2000-3999 m?.
Dobra Powierzchnia gruntu z przedziatu 4000-5000 m?.
Srednia Powierzchnia gruntu z przedziatu 9000-10000 m?.

Warunki uzytkowe terenu

Ksztalt regularny (np. niewydluzony prostokat), teren plaski, nieporosnie-

Dobre ty. Nie wystepuja uciazliwosci (np. napowietrzne sieci medidw przecina-
jace teren). Maksymalnie 1 z cechy stanu cechy jest niespeinione.

Srednie Co najmniej 2 z cechy opisane w stanie ,,dobre” sg niespetnione.

Dojazd

Bardzo dobry Nieruchomos¢ . posiad.a bezpoé.re.:dni dost?p do drogi publicznej
z 2 stron, o nawierzchni asfaltowej 1 gruntowe;.

Dob Nieruchomo$¢ posiada bezposredni dostep do drogi publicznej

Y z 2 stron, o nawierzchni gruntowe;.
Korzystny Nieruchomos$¢ posiada z 1 strony bezposredni dostep do drogi publicznej

o nawierzchni asfaltowe;.

Dost¢pnos¢ mediow

Istniejace przytacze do 1 z wymienionych sieci: woda, prad, gaz, kanali-

Dobra zacja, za$§ w drodze dostep do 2 z wcze$niej wymienionych sieci.

Srednia Brak istniejgcych przytaczy, za§ w drodze dostep do min. 2 z wymienio-
nych sieci: woda, prad, gaz, kanalizacja.

Staba Brak istniejacych przytaczy, za§ w drodze dostep do 1 z wymienionych

sieci: woda, prad, gaz, kanalizacja.

Uwarunkowania planistyczne

Dominujg uwarunkowania planistyczne okreslone w studium uwarunko-

Dobre wan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego umozliwiajace zabu-
dowe¢ mieszang.
Dominujg uwarunkowania planistyczne okreslone w studium uwarunko-
Srednie wan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego umozliwiajace zabu-

dowe mieszkaniowa jednorodzinng.
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7. ANALIZA I CHARAKTERYSTYKA RYNKU NIERUCHOMOSCI

Analiza sruntow niezabudowanych

Segment rynku:

Nieruchomos$ci gruntowe niezabudowane umozliwiajace zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng.

Okres badania cen
transakcyjnych:

Analizowano transakcje z ostatnich 2 lat.

ANALIZA POPYTU (opis stanu biezacego 1 prognozy na przysztos¢ w oparciu o dostepne
dane 1 badanie tendencji zmian historycznych)

Sposob i dostep-
no$¢ finansowania:

Zarowno z kredytu, jak i gotowka (zwlaszcza przy nizszych cenach
tacznych).

Aktywnos$¢ budow-
lana (indywidualna,
deweloperzy):

Malta.

ANALIZA PODAZY (opis stanu biezacego i prognozy na przyszto$¢ w oparciu o dostepne
dane i badanie tendencji zmian historycznych)

Niska podaz nieruchomosci o mozliwosci zabudowy mieszkaniowej

cen ofertowych:

Aktualna oferta: jednorodzinnej o duzej powierzchni gruntu (rzgdu kilku tysigcy metrow
do okolic hektara).
Na lokalnym rynku istnieje niski poziom obrotu nieruchomos$ciami nie-

Charakterystyka zabudowanymi o mozliwosci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

lokalnego rynku: Przewazaja transakcje gruntami o powierzchni gruntu ponizej 1200 m?,
a czym wieksza powierzchnia, tym mniejsza podaz.

Ceny jednostkowe | o5 ) bim? 119,90 zbm?

transakcyjne:

Charakterystyka

Poziom cen ofertowych jest wyzszy od cen transakcyjnych.

Zachowania kupu-
jacych:

Piszac o cechach réznicujacych majacych wplyw na warto$¢ rynkowa
nieruchomosci nalezy pamigta¢, ze obecnie mamy rynek kupujacego.
Wynika to z faktu wigkszej podazy nieruchomos$ci podobnych niz popy-
tu na te nieruchomosci. Tak wigc dzisiaj istotne sg preferencje kupuja-
cych. Z analizy preferencji kupujacych wynika, Zze jednymi z bardziej
istotnych cech majacych wptyw na zachowania inwestoréw jest lokali-
zacja ogolna 1 szczegodtowa (otoczenie) nieruchomosci. Bywa czgsto, ze
cechy te sg ze sobg taczone. Jednakze bywa rowniez, ze stan cechy ,,lo-
kalizacja” jest inny niz stan cechy ,,otoczenie”. W takich przypadkach
konieczne jest ich rozdzielenie. Jako, ze Zadna z cech ro6znicujacych nie
ma charakteru uniwersalnego, to przyjmowane przez nig stany zaleza
w duzej mierze od nieruchomos$ci wybranych porownawczych. W tym
przypadku, ze wzglgdu na dobor nieruchomos$ci poroéwnywalnych,
wplyw cechy ,,lokalizacja i otoczenie” zostat potaczony i wynidst 25%.
Z analizy rynku wynika roéwniez, ze nieruchomosci zlokalizowane
na obrzeznych terenach miejskich lub ich bezposrednich obrzezach cie-
szg si¢ wickszym powodzeniem niz na terenach stricte wiejskich. Kolej-
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ng istotng cecha sa réwniez ,,warunki uzytkowe terenu” wynoszace 35%
rozstepu przedziatu cen. W tym przypadku, majac na uwadze dostepne
nieruchomosci porownawcze, widaé, ze kolejng cechg roznicujaca jest
roOwniez powierzchnia gruntu. Z analizy dostepnych transakcji jej wptyw
na warto$¢ wynosi 10% rozstepu przedziatu cen. Tego wpltywu nie moz-
na utozsamia¢ z kosztami nabycia dodatkowej powierzchni dziatki. Taki
sam wplyw na cen¢ ma cecha ,,dojazd” — 10%. Zdarza si¢ bowiem, ze
grunty przeznaczone pod zabudowe¢ maja zréznicowanie zapewniony
bezposredni dostep do drogi publicznej. Liczg si¢ takze uwarunkowania
planistyczne. Mozliwo$¢ ulokowania takze zabudowy ustugowej na te-
renie przede wszystkim wykorzystywanym pod zabudowe mieszkanio-
wa jest dodatkowym atutem. Ich wptyw ocenia si¢ na 10%. Ostatnig
wyrdzniong cechg jest dostepnos¢ medidw. Zabudowie sprzyja duza ich
dostgpnos¢. Wplyw tej cechy wyniost 10%.

Zdaniem wyceniajacego wyzej wymienione cechy réznicujace majace
wplyw na warto$¢ przedmiotu wyceny w wystarczajacy sposob obja-
$niajg rynek nieruchomosci podobnych.

Do bezposrednich porownan starano si¢ dobra¢ nieruchomosci najbardziej podobne do nie-
ruchomosci szacowanej pod wzgledem lokalizacji 1 otoczenia, powierzchni gruntu, uwarunkowan
planistycznych i innych czynnikow, dlatego tez nie zawsze najnowsze transakcje okazywaly si¢
odpowiednie do dalszej analizy. Nieruchomosci tego rodzaju, co wyceniana, byly przedmiotem
transakcji na rynku lokalnym i jest na nie okreslony popyt.

Na lokalnym rynku nieruchomosci obrotu prawami do nieruchomosci niezabudowanych
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng nast¢pujace transakcje sprzedazy podobnych nieru-
chomosci w sgsiedztwie wycenianego prawa (miasto Tomaszéw Mazowiecki oraz gmina Toma-
szO6w Mazowiecki) oraz lokalizacjach porownywalnych, ktore w najwigkszym stopniu spehniaja
kryteria porownywalnosci.
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Tabela 2: Zbiér nieruchomosci podobnych stanowigcych podstawe wyceny.

Cena jed-
Cena Pow.
Data ena qcz.na nostkowa ow Uwarunkowania ) Dostepnos$¢ | Warunki uzytkowe | Lokalizacja i oto-
Lp. . Adres transakcyjna . gruntu | Obre¢b . Dojazd ., g
transakcji (1] transakcyjna (m?] planistyczne mediow terenu czenie
[z¥/m?]
studium: zabudowa tuz przy granicy
mieszana (mieszka- . z miastem, w otocze-
. , . | brak; w sasiedz- . .
niowa, ustugowa, | bezposredni . niu zabudowa miesz-
rzetworcza i dzia z 2 stron, twie woda, ksztalt prostokata, kaniowa jednoro
1. [12.03.2024| Wawat 323 245,00 65,00 4973 | Wawat P L. ’ | prad, kanaliza- | ptaski, czeSciowo . . .
alnosci gospodar- asfaltowy ) L dzinna i las, ok. 1,5
. . cja, telekomu- porosnigty L.
czej), zabudowa i gruntowy nikacia km do kopalni Biata
mieszkaniowa jed- ! Gora, ok. 1 km od
norodzinna torow kolejowych
ksztalt prostokata. wschodnia czgsc
Kolonia Kol. studium: zabudowa | bezposredni | brak; w sasiedz- nieut \5 ar dzonq > | gminy, ok. 900 m od
2. 101.08.2024 | Zawada, 210 000,00 69,98 3001 | Zawada- | mieszkaniowa jed- z 2 stron, twie prad, tele- . Y S8, w otoczeniu las
, ) o nieogrodzony, pla- | . )
Gltoéwna Dabrowa norodzinna gruntowy komunikacja ) L 1 zabudowa mieszka-
ski, poro$nicty . . .
niowa jednorodzinna
3 dz. ewid. o ksztat-
tach wydtuz h
aclwy ] Z,O e potudniowa czegsé
prostokatow i1 razem . . .
; . woda; w sg- . miasta, osiedle Babi
Tomaszéw studium: zabudowa bezposredni. | siedztwie prad tworzace wydtuzony D61 ok. 800 m od
3. [21.05.2025| Maz., Na- 872 850,00 90,03 9695 30 mieszkaniowa jed- P ’ . p. ¢ prostokat, ptaski, D
orzveka norodzinna. rola asfaltowy kanalizacja, teren przecina na rzeki Pilicy, ok. 1,3
Z z Z -
8orzy ’ telekomunikacja 'p .. km od kopalni Biata
powietrzna linia ;
Gora
elektroenergetyczna,
nieporos$niety
. poludniowa czesé
brak; w sasiedz- . . .
, . . miasta, osiedle Babi
Tomaszow studium: zabudowa bezposredni twie woda, ksztalt prostokata Doét, ok. 900 m od
4. |18.09.2025| Maz., Na- | 300 000,00 119,90 2502 | 30 | mieszkaniowajed- | | prad, kanaliza- + prostokatd, ) 0%
, . asfaltowy . ptaski, porosnigty rzeki Pilicy, ok. 1,5
gorzycka norodzinna cja, telekomu- L
. km od kopalni Biata
nikacja .
Gora
C min — |:| C max — |:|
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8. OKRESLENIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI
8.1 Okreslenie trendu czasowego

Trend zmian cen na rynku ustalono na podstawie kilku transakcji sprzedazy prawa wtasno-
$ci nieruchomosci gruntowych niezabudowanych w miescie 1 gminie Tomaszéw Mazowiecki,
ktore zostaty zanotowane na przetomie ostatnich 2 lat od daty wyceny. Przeprowadzona analiza
cen transakcyjnych wykazata brak mierzalnej zmiany cen. Dane te zostaly uwzglednione przy
ustalaniu wplywu trendu czasowego na cen¢ nieruchomosci. Ustalony trend czasowy dotyczy ob-
rotu nieruchomos$ciami niezabudowanymi umozliwiajace zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

8.2 Oszacowanie wartosci przedmiotu wyceny

Jako jednostke poréwnawcza przyjeto cene jednostkowa transakcyjng. Wybrano ceng jed-
nostkowa, bowiem rynek nieruchomosci gruntowych niezabudowany jest przejrzysty w tej kwestii
oraz w obrocie kupujacy w duzej mierze zwracajg uwage wpierw na cen¢ jednostkowa, a nastep-
nie dopiero na cen¢ tgczng. Warto$¢ rynkowa przedmiotowego prawa wlasnosci okreslono pode;j-
$ciem porownawczym, metodg porownywania parami.

W okresie badania cen zanotowano na rynku:

Cmin = 65,00 z/m?

Cumax = 119,90 z/m?

ceng¢ jednostkowg transakcyjng $rednig Ci = 86,23 zl/m?
AC = Cmax- Cmin = 119,90 zt/m? — 65,00 z}/m? = 54,90 z}/m?

ceng¢ jednostkowg transakcyjng minimalng

ceng jednostkowg transakcyjng maksymalng

Przyjeto wagi cech rynkowych okres$lone dla potrzeb niniejszej wyceny oraz zakresy kwotowe
dla poszczeg6lnych cech rynkowych jak w tabeli nr 3.

Tabela 3: Roznicujace cechy rynkowe dla dziatki zabudowanej i1 przypisane im wagi.

Poprawki
Udgzial cech Liczb -
Cechy “al cee .y Zakres kwotowy udzialu 1c.z ? prze Skok po-
w AC (wagi) dzialow po- .
cechy w AC [zl] ] prawki [z1]
prawki
Powierzchnia gruntu 10% 5,49 2 2,75
Dojazd 10% 5,49 2 2,75
Warunki uzytkowe terenu 35% 19,22 1 19,22
Uwarunkowania planistyczne 10% 5,49 1 5,49
Lokalizacja i otoczenie 25% 13,73 1 13,73
Dostepnos¢ mediow 10% 5,49 2 2,75
Suma 100% 54,90

Do bezposrednich poréwnan przyjeto 4 transakcje, a ich cechy przedstawiono ponizej

w tabeli nr 4.
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Tabela 4: Okreslenie cech wycenianego prawa oraz cech nieruchomosci poréwnawczych.

Wyceniana | Nieruchomo$¢ | Nieruchomos$¢ |Nieruchomos$é| Nieruchomosé
Cechy . L,

nieruchomos¢ nr1 nr 2 nr 3 nr 4
Powierzchnia gruntu $rednia dobra bardzo dobra $rednia bardzo dobra
Dojazd dobry bardzo dobry dobry korzystny korzystny
'Warunki uzytkowe terenu dobre dobre dobre $rednie dobre
Uwarunkowania planistyczne $rednie dobre dobre $rednie $rednie
ILokalizacja i otoczenie dobre dobre $rednie dobre dobre
Dostepnos$¢ mediow srednia $rednia staba dobra Srednia

Biorac pod uwage zbior praw do nieruchomosci zabudowanych bedacych przedmiotem po-

roOwnan oraz przypisane im cechy procedura okreslenia warto$ci rynkowej wycenianego prawa
jest przedstawiona w tabeli nr 5.

Tabela 5: Okreslenie warto$ci prawa wlasno$ci wycenianej nieruchomosci.

. | ZaKkres Skok Nieruchomos$é | Nieruchomos$é | Nieruchomos$é | Nieruchomosé
Cechy Wagi )
kwotowy | poprawki nr 1 nr 2 nr 3 nr 4
Powi hni
OWICTZEAMA ) 1009 | 5,49 2,75 2,75 5,49 0,00 -5,49
gruntu
Dojazd 10% 5,49 2,75 -2,75 0,00 2,75 2,75
Ki uzvee
Warunkiuzyt- | 55 1 1920 | 1922 0,00 0,00 5,49 0,00
kowe terenu
U ki i
WArMHROWana | 00, | 549 5,49 15,49 -5,49 0,00 0,00
planistyczne
Lokalizacja i
. 25% 13,73 13,73 0,00 13,73 0,00 0,00
otoczenie
D v
ostepnose 10% | 5,49 2,75 0,00 2,75 2,75 0,00
mediow
Suma | 100% | 54,90 -10,98 5,49 5,49 -2,75
Cena jednostkowa transakcyjna [zl/m?] 65,00 69,98 90,03 119,90
Cena Jedn‘ost.kowa transakcyjna z uwzgled- 54,02 75.47 95,52 117,16
nieniem poprawek [zl/m2]
Warto$é 1 m? [zt/m?] 85,54
Powierzchnia gruntu [m?] 9347
Wartos$¢ calosci prawa wlasnosci [z1] 799 557,55

Warto$¢ rynkowa przedmiotu wyceny zostata obliczona wedlug wzoru:

Wr = ((Q.cena jednostkowa transakcyjna z uwzgl. poprawek)/4) x powierzchnia gruntu

Wr = (54,02 Z/m? + 75,47 Zt/m? + 95,52 zt/m? + 117,16 zt/m?2)/4) x 9347 m2= 799 557,55 z
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Okreslona podejsciem porownawczym, metodq porownywania parami wartos¢ rynkowa prawa
wlasnosci nieruchomosci gruntowej, potozonej w Tomaszowie Mazowieckim przy ulicy Nago-
rzyckiej, dziatki gruntu o numerach ewidencyjnych 180i 181 o tgcznej powierzchni 0,9347 ha
w obrebie 0031, dla celu sprzedazy w postepowaniu upadlosciowym, w zaokrggleniu do petnych
tysiecy zlotych, wynosi:

800 000 z1

stownie: osiemset tysigcy ztotych

9. WYNIKI KONCOWE I ANALIZA OTRZYMANYCH WYNIKOW

1. Do oszacowania nieruchomos$ci wyceniajacy zastosowat podej$cie poroOwnawcze, metode
poroéwnywania parami.

2. Przedmiot wyceny stanowila nieruchomos$¢ gruntowa niezabudowana.

3. Przy ustalaniu warto$ci rynkowych wycenianego prawa do przedmiotowej nieruchomosci do
poroéwnan wzieto nieruchomosci bedace przedmiotem obrotu z lokalizacji porownywalnych,
ktorych stan prawny prawidlowo odzwierciedlat warto$¢ podobnych praw.

4. Otrzymane w procesie wyceny wartosci rynkowe w petni oddaja stan lokalnego rynku nieru-
chomos$ci podobnych 1 uwzglednia ceny przecigtne podobnych nieruchomos$ci z tej samej
okolicy na wskazane daty szacowania przedmiotowej nieruchomosci.

5. Po przeanalizowaniu cech wplywajacych na warto$¢ 1 atrybutow odpowiadajacych tej nieru-
chomosci okreslona warto§¢ odpowiada uwarunkowaniom rynku.

10. KLAUZULE I ZASTRZEZENIA

1. W operacie nie ujawnia si¢ danych identyfikujacych nieruchomosci poréwnawcze, ktorych
ujawnienie wkracza w sfer¢ zastrzezong tajemnicg zawodowa rzeczoznawcy, zgodnie
z wyrokiem SN z dnia 05.04.2012 roku (IT CSK 369/11).

2. Potencjalny nabywca powinien zapozna¢ si¢ osobiscie z trescig niniejszego operatu szacun-
kowego oraz z przedmiotowg nieruchomoscig w terenie.

3. Warto$¢ rynkowa zostala oszacowana na dzien 22 stycznia 2026 roku.

4. Operat szacunkowy sporzadzony zostal zgodnie z przepisami prawa oraz standardami zawo-
dowymi opracowanymi przez Polska Federacje Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych.

5. Wszystkie obliczenia byty dokonywane w arkuszu kalkulacyjnym Excel, skad moga wynika¢
btedy zaokraglen.

6. Wyceniajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za wady ukryte przedmiotu wyceny, ktérych nie
mozna bylo stwierdzi¢ podczas wizji lokalnej catej nieruchomosci. Zaktada sie¢, ze wszystkie
udzielone rzeczoznawcy majatkowemu informacje sg zgodne z prawda oraz ze nie zatajono
przed nim zadnych faktéw mogacych wptynaé na wynik niniejszego operatu szacunkowego.

7. Autor nie bierze odpowiedzialno$ci za stan prawny nieujawniony w dokumentach i w ksiggach
wieczystych.

8. Aktualno$¢ operatu szacunkowego moze potwierdzi¢ jej autor w sposob opisany w §83 Roz-
porzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05 wrze$nia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci.
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9. Woyceniajacy nie ponosi odpowiedzialnosci w przypadku wykorzystania niniejszego operatu
szacunkowego do innych celéw niz cel, dla ktoérego zostata sporzadzona.
10. Zamawiajacy zostal poinformowany przez wyceniajacego o odpowiedzialno$ci zawodowe;j

rzeczoznawcy majatkowego, o jego obowigzkowym ubezpieczeniu oraz o fakcie posiadania
polisy seria SRM 0018852.

11. Wyceniajgcy oswiadcza, ze ze swojej strony dochowa poufnosci wszystkich informacji uzy-
skanych w procesie sporzadzania operatu oraz nie bedzie udostepnia¢ w calosci lub
w czesciach dostarczonych mu dokumentow.

12. Okreslona warto$¢ nieruchomosci nie uwzglednia zadnych obcigzen z tytutu hipotek nieru-
chomosci oraz tych, ktdre nie sg autorowi znane.

13. Operat zawiera 23 (stownie: dwadziescia trzy) ponumerowane strony (brak numeru na pierw-
szej stronie) oraz zatgczniki.

Podpis wyceniajacego
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Zalacznik nr 1: Kopia uproszczonego wypisu z rejestru gruntow z dnia 08 stycznia 2026 roku.
=

& ]
STAROSTA TOMASZOWSKI Wojewddzwo . LODZKIE
Powiat © TOMASZOWSKI
Jodnostka ewidencyna - 101601_1  TOMASZOW MAZOWIECK!
Obrgd - 0031 31
e kancelangny - GGN 6621.66 2026
UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
zona 08.01.2008
Jednostia rejestrowa | G.108
Charakter
7 e —— wasnctcl widerts "
Viswrwnt n
Oznaczenie | pow. Pow. N KW i inny
Numer dziat Polozenie dzialia Opls utytky ukythow | A
honturdw ha) ha) whasnobei
Klasyfikac.
140 TOMASZOW MAZ Funty ore we 00537 Josser PTTO00SS MM
NACORTVCKA
grunty oore RNa 0.18% REP A 257220
“idozei t01601_t003v80
151 TOMASZOW MAZ grunty roie sbudowsrs | BrRin 00087 120800 PTITR00S G
NACORTVCKA
i Purty ore we ¢y REP A 2872720 =
Kozals  101601_1.0031.101
Hazen power2chng ook | 087 N
Siowrds | Arlow gl hysQoy Irzyits cotordedd shodor m bwad Beklroncme
|W0n a podpusany preez
WYRis 2awiera cane weakug stanu A3 dxlen & C8.01.2006 (':’0'“;‘;-’: -
e 20 1
Spcayezl - wona Koz 801208 Kozar 1251:38 40100
(09 | RATWISKD OSODY reprezentuyjace) orgen
mﬂwmom«ﬂw«zomq 10000 stworzono wylgcznie dia potrzed cyfryzac). Arybuty budynkdw
0ZNSCZONYCh NUMENSM Swidencyinym ZacZynajacym si¢ od 10000 nie spainiaja wymagar coidadnoéciowych | shu2g do
caldw pogladowych
nireepsy dohument 2ostal podpesany elekiomnicone
Swora 1
& 5 ]
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Zalacznik nr 2: Kopia polisy OC rzeczoznawcy majatkowego.

ﬂe‘ﬂﬁ: pJu
nslrance

CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:
MW Business Group Milena Wieczorek
92-111 Lodz, powstancow slaskich 4

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0018852

na okres: 23/06/2025-22/06/2026

na sume gwarancyjna: 200 000 EUR

stownie! dwiescie tysiecy euro

sktadka za ubezpieczenie wynosi: 1 246.00 PLN

|

iF rt.pl Spolka Akcyina
Lot g -
a2
Starary Speiuint dh: Uiz KRS DO 37850
! KIP 525-235-52-48

|

SA | wersieapertpl
AL Jerozolimsioe 9532 | 02-001 Warszeses E5d Rejonowy dls most. Werszewy Xl Wydzist Gospodarcey KRS, KRS n: 0000426530
tel: 23 546 42 42 | Faoc 22 100 26 26 MIP 5252355248 | Kapitet zekisdossy: 100000 =, optscony w closc.
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