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Operat szacunkowy praw do nieruchomosci lokalowej — Skierniewice, Armii Krajowej 55 m. 70

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Z OSZACOWANIA WARTOSCI RYNKOWEJ
UDZIALU W WYSOKOSCI /4 CZESCI PRAWA WEASNOSCI LOKALU NR 70 STANOWIACEGO
ODREBNA NIERUCHOMOSC, POLOZONEGO W SKIERNIEWICACH PRZY ULICY ARMII
KRAJOWEJ 55 WRAZ Z UDZIALEM W WYSOKOSCI '/3;0 CZESCI W PRAWIE WELASNOSCI
DZIALKI GRUNTU NR 582 W OBREBIE 0002 ORAZ TAKIM SAMYM UDZIALEM W CZESCIACH
WSPOLNYCH BUDYNKU, KSIEGA WIECZYSTA NR LD1H/00016552/8

1. Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest udzialu w wysokosci /4 cze$ci prawa wlasno$ci samodzielnego (w sensie
art. 2 ustawy o witasnosci lokali) lokalu mieszkalnego nr 70 stanowiacego odrgbna nieruchomo$¢ (w sensie
ustawy o wilasno$ci lokali Dz. U. z 2021 r. poz. 1048), znajdujacego si¢ w budynku mieszkalnym
5-kondygnacyjnym posadowionym na dziatce gruntu nr 582 w obrebie 0002 przy ulicy Armii Krajowej 55
w Skierniewicach wraz z udzialem w wysokosci /320 w cze$ciach wspolnych budynku oraz takim samym
udziale w prawie wlasno$ci dziatki gruntu.

Jest to lokal usytuowany na V kondygnacji (4. pictro) i sktada si¢ z 2 pokojow, kuchni, przedpokoju,
tazienki i we o powierzchni 48,16 m?.

2. Cel wyceny

Celem wyceny jest okre§lenie wartosci rynkowej udzialu w wysokosci Y4 czgsci prawa wlasnos$ci
przedmiotowej nieruchomosci dla potrzeb sprzedazy w postgpowaniu upadiosciowym prowadzonym przez
syndyka masy upadto$ci Piotra Tomaszewskiego, pana Bartosza Sidowskiego.

3. Metodologia wyceny: podejscie porbwnawcze, metoda porownywania parami.

4. Okreslona podejsciem porownawczym, metodq porownywania parami rynkowa wartos¢ udzialu
w wysokosci '/ cze$ci prawa wiasnosci lokalu mieszkalnego nr 70 stanowigcego odrebng
nieruchomos¢ poloionego w Skierniewicach przy ul. Armii Krajowej 55 wraz 7 udzialem w wysokosci
/320 czesci wspélnych budynku oraz takim samym udziale w prawie wlasnosci dzialce gruntu nr 582
w obrebie 0002, ujawnionego w ksiedze wieczystej LD1H/00016552/8, oszacowana dla celu sprzedazy
w postegpowaniu upadlosciowym, w zaokrggleniu do pelnych tysiecy zlotych, wynosi:

WU 14 = 82 000 A1

stownie: osiemdziesigt dwa tysigce ztotych

5. Daty istotne dla procesu sporzqdzenia wyceny:

Data sporzqdzenia operatu 27 pazdziernika 2025 roku

Data, na ktorg okreslono wartosc przedmiotu wyceny | 27 pazdziernika 2025 roku

Data, na ktorq okreslono stan przedmiotu wyceny 03 wrzesnia 2025 roku

Data ogledzin i wykonania zdjeé 03 wrzesnia 2025 roku

6. Autor operatu: Milena Wieczorek — rzeczoznawca majatkowy posiadajacy uprawnienia numer 5726,
Biegta Sadu Okregowego w Lodzi.
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1. PRZEDMIOT I ZAKRES WYCENY
OKkreslenie nieruchomosci

a) rodzaj nieruchomosci: lokal mieszkalny nr 70 stanowigcy odrebng nieruchomo$¢ wraz z udziatem
w wysokos$ci /so w czeSciach wspdlnych budynku oraz takim samym udziale w prawie wiasno$ci
dziatce gruntu nr 582 w obrebie 0002;

b) potozenie lokalu: Skierniewice, ul. Armii Krajowej 55;

¢) powierzchnia uzytkowa lokalu: 48,16 m?;

d) usytuowanie lokalu: 4. pietro (V kondygnacja);

e) numer ksiegi wieczystej nieruchomosci lokalowej: LD1H/00020975/0;

f) numer ksiegi wieczystej nieruchomosci gruntowej: LD1H/00016552/8.

Zakres wyceny

e rodzaj praw podlegajacych wycenie: udzial w wysokosci /s czeSci prawa wilasnosci lokalu
mieszkalnego nr 70 stanowigcego odrebng nieruchomos¢, potozonego w Skierniewicach przy ul. Armii
Krajowej 55 wraz z udzialem w wysokosci /30 w czg$ciach wspolnych budynku oraz takim samym
udziale w prawie wlasnosci dzialce gruntu nr 582 w obrgbie 0002 nalezacy do upadiego Piotra
Tomaszewskiego;

e okreslenie czesci nieruchomosci niepodlegajacych wycenie: pozostate udzialy w tacznej wysokos$ci
3/4 czg$ci wycenianego prawa wilasnosci nieruchomosci lokalowe;.

2. CEL WYCENY

Celem wyceny jest okre§lenie wartosci rynkowej udzialu w wysokosci Y4 czgsci prawa wlasnos$ci

przedmiotowej nieruchomos$ci dla potrzeb sprzedazy w postgpowaniu upadlosciowym prowadzonym przez
syndyka masy upadto$ci Piotra Tomaszewskiego, pana Bartosza Sidowskiego.

3. PODSTAWY OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO
3.1 Podstawa formalna wyceny

Zlecenie z dnia 01 sierpnia 2025 r. otrzymane od syndyka masy upadtosci Piotra Tomaszewskiego, pana
Bartosza Sidowskiego, ktory prowadzi kancelari¢ przy ul. Piramowicza 2 lok. 12 w Lodzi (90-254). Sprawa
o sygnaturze akt LD1M/GUp/26/2025.

3.2 Podstawy materialno-prawne

1. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomo$ciami (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1145) — UoGN.

2. Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 roku o wlasnosci lokali (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r., poz. 1048)
— UoWL.

3. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r., poz. 1832) — RWN.

4. Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadto$ciowe (tekst jednolity Dz. U. z 2025 r., poz. 614) — PU.

3.3 Zrédla danych merytorycznych

1. Ogledziny oraz wywiad terenowy przeprowadzone w dniu 03 wrzesnia 2025 roku.

2. Uchwata nr 111/32/2024 Rady Miasta Skierniewice z dnia 21 sierpnia 2024 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice polozony pomigdzy ulicami:
gen. Aleksandra Narbuta Luczynskiego, Szarych Szeregow, mjr Henryka Sucharskiego, 19-Lutego
i Armii Krajowe;j.

3. Raport o stanie gminy Miasto Skierniewice 2024.

4. Uproszczony wypis z rejestru gruntow z dnia 03 wrzes$nia 2025 roku.
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Wypis z kartoteki lokali z dnia 03 wrze$nia 2025 roku.

Badanie ksiag wieczystych nr LD1H/00020975/0 1 LD1H/00016552/8 z dnia 03 wrze$nia 2025 roku.
Dane z portali: https://skierniewice.geoportal2.pl; https://mapa.inspire-hub.pl/#/skierniewice

Przeglad transakcji na rynku lokalnym (Urzad Miasta Skierniewice).

Informacja o budynku z przedmiotowym lokalem oraz o przedmiocie wyceny uzyskana na wniosek od
ZGM Skierniewice.

10. Dokumentacja fotograficzna przedmiotowej nieruchomosci i jej sasiedztwa.

11. Baza danych transakcyjnych (Walor).

4. DATY ISTOTNE DLA PROCESU WYCENY

A P AN

Data sporzqdzenia operatu 27 pazdziernika 2025 roku

Data, na ktorg okreslono wartosc przedmiotu wyceny | 27 pazdziernika 2025 roku

Data, na ktorg okreslono stan przedmiotu wyceny 03 wrzesnia 2025 roku

Data ogledzin i wykonania zdjeé 03 wrzesnia 2025 roku

5. OPIS I OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI
5.1 Stan prawny przedmiotu wyceny

o Ksiega wieczysta nr LD1H/00020975/0 (nieruchomosci lokalowej):
Lokal stanowiacy odrebng nieruchomos¢
Dzial I: Oznaczenie nieruchomosci
Potozenie: miejscowos¢ Skierniewice
Ulica: 17-go stycznia'

Numer budynku: 55

Numer lokalu: 70

Przeznaczenie lokalu: lokal mieszkalny

Opis lokalu (rodzaj izby — liczba): pokdj — 2, kuchnia — 1, fazienka — 1, przedpokoj — 1

Kondygnacja: 5,0

Przylaczenie - numer ksiegi wieczystej (nieruchomo$é, z ktérej wyodrebniono lokal): /00016552/

Odrebnos¢ (lokal stanowi odrebna nieruchomos¢): tak

Pole powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnia pomieszczen przynaleznych: 48,1600 m?

Dzial I-SP: Spis praw zwigzanych z wlasnoS$cig
1. Udzial zwigzany z wtasnos$cig lokalu.

Wielko$¢ udzialu w nieruchomo$ci wspolnej, ktora stanowi grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktére nie

stuza wylacznie do uzytku wlascicieli lokali: /5o

Numer ksiegi wieczystej, z ktérej wyodrebniono lokal: LD1H/00016552/8

Numer udziatu w prawie w ksiedze, z ktérej wyodrebniono lokal: 23

Rodzaj zmiany: w polu 1.11.1.6 ujawniono numer ksi¢gi wieczystej po migracji i numer udzialu w prawie

! Obecnie to ulica Armii Krajowe;j.
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Dzial I1: Wlasnos$é

Prawo wlasnosci przedmiotowej nieruchomosci przyshuguje w calosci we wspdlnosci ustawowej majatkowej
malzenskiej Zbigniewowi (s. Aleksandra i Janiny) i Urszuli (c. Henryka i Albiny) Tomaszewskim, ktorzy nabyli
to prawo na podstawie umowy sprzedazy odrebnej wlasnosci lokalu, nr rep. 4637/93, z dnia 1993-12-30.?

Dzial I1I: Prawa, roszczenia i ograniczenia

3. Roszczenie.

Roszczenie dotychczasowego wladciciela gruntu o roczng oplate przeksztalceniowa w odniesieniu do
kazdoczesnego wiasciciela nieruchomosci na podstawie ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztalceniu prawa
uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wilasno$ci tych gruntow.
Wspotwiasciciel nieruchomosci zobowigzany jest do wnoszenia rocznej optaty przeksztalceniowej na rzecz
gminy miasto Skierniewice przez okres 20 lat, poczawszy od 2019 r. do 2038 r. w terminie do 31 marca
kazdego roku (z tym, ze termin oplaty za rok 2019 uplywa z dniem 29 lutego 2020 roku).

Na rzecz: gmina miasto Skierniewice

Dzial IV: Hipoteki

2. Hipoteka przymusowa zwykla w wysokosci 132087,40 (sto trzydziesci dwa tysigce osiemdziesiat siedem
40/100) zt tytulem naleznosci objetej tytutami wykonawczymi (hipoteka tytulem zabezpieczenia zaptaty na
ubezpieczenia spoteczne za okres 10.2001 r.; 12.2001 r. - 02.2002 r.; 10.2002 r. - 09.2005 r.; 11.2005 r.;
02.2006 r. - 05.2006 r.; 07.2006 1. - 01.2007 r.; 04.2007 r. - 06.2007 1.; 08.2007 . - 06.2008 r.; 08.2008 1.
-02.2009 r. w kwocie 98 417,30 zt oraz sktadek na ubezpieczenie zdrowotne za okres: 10.2001 r. -09.2005 r.;
03.2006 r.- 05.2006 r.; 07.2006 r. - 08.2006 r.; 10.2006 1. - 01.2007 r.; 04.2007 1. - 05.2007 1.; 08.2007 T.
-09.2007 r.; 12.2007 r. - 06.2008 r.; 08.2008 r. - 02.2009 r. w kwocie 28 237,10 zt i sktadek na Fundusz Pracy
i Fundusz Gwarantowanych Swiadczen Pracowniczych za okres: 10.2001 r. - 03.2002 r.; 03.2003 r. -10.2003 r.;
02.2004 r. - 12.2004 r.; 06.2005 r. - 08.2005 r.; 02.2006 r.; 04.2006 r.; 10.2006 r. - 01.2007 1.; 04.2007 1.
-05.2007 r.; 08.2007 r. - 09.2007 r.; 12.2007 r. - 06.2008 r.; 09.2008 r. - 02.2009 r. w kwocie 4 650,60 zt wraz
z odsetkami od powyzszych sktadek liczonymi do dnia zaptaty wilacznie. Hipoteka zabezpiecza takze koszty
upomnienia w kwocie 782,40 zl) — na rzecz wierzyciela hipotecznego Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych
oddziat w Tomaszowie Mazowieckim.

3. Hipoteka przymusowa zwyklta w wysokosci 22531,80 (dwadziescia dwa tysigce pigcset trzydziesci jeden
80/100) zt tytutem naleznosci objetej tytutami wykonawczymi (hipoteka tytutem zabezpieczenia zaptaty sktadek
na ubezpieczenie spoteczne za okres 03.2009-04.2010 w kwocie 15.688,40 zt , sktadek na ubezpieczenie
zdrowotne za okres: 03.2009-04.2010 w kwocie 5 084,20 zt oraz sktadek na Fundusz Pracy i Fundusz
Gwarantowanych Swiadczen Pracowniczych za okres: 03.2009-05.2009; 07.2009-04.2010 w kwocie 1 389,60
zt wraz z odsetkami od powyzszych sktadek liczonymi do dnia zaptaty wiacznie. Hipoteka zabezpiecza takze
koszty upomnienia w kwocie 369,60 zl) — na rzecz wierzyciela hipotecznego Zaktadu Ubezpieczen Spolecznych
oddzial w Tomaszowie Mazowieckim.

4. Hipoteka przymusowa w wysokosci 37837,80 (trzydzieSci siedem tysigcy osiemset trzydzieSci siedem
80/100) zt tytutem sktadki na ubezpieczenie spoleczne za okres 05.2010-06.2012 w kwocie 12.942,60 zt
(nalezno$¢ gtowna); odsetki od sktadek w kwocie 3 853,90 zt; koszty upomnienia w wysokosci 176 zt; optata
manipulacyjna w wysokosci 107,50 zt; sktadki na ubezpieczenie zdrowotne za okres 05.2010-06.2012 w kwocie
4 850 zt (naleznos¢ gtowna); odsetki od sktadek w kwocie 1 444,20 zt; koszty upomnienia w wysokos$ci 176 zk;
optaty manipulacyjne w wysokosci 42,60 zt; skladki na FP i FGSP za okres 05.2010-06.2012 w kwocie

2 Stan niezgodny ze stanem faktycznym. Na podstawie przedstawionych postanowien o stwierdzeniu nabycia spadku po
Zbigniewie Tomaszewskim i jego synu Adamie Tomaszewskim obecnie udzial upadtego w prawie wiasnosci
przedmiotowej nieruchomosci jest w wysokosci ¥4 czgsci.
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1 102,80 zt (nalezno$¢ gtéwna); odsetki od sktadek w kwocie 328,40 zt; koszty upomnienia w wysokosci 176
zk; optaty manipulacyjne w wysokosci 25,20 zt — na rzecz wierzyciela hipotecznego Zakladu Ubezpieczen
Spotecznych oddziat w Tomaszowie Mazowieckim.

5. Hipoteka przymusowa w wysokosci 48804,20 (czterdziesci osiem tysigcy osiemset cztery 20/100) zt tytutem
sktadki na ubezpieczenie spoteczne za okres 08.2012-04.2014 w kwocie 20 486,82 zt (naleznos¢ gtowna);
odsetki od sktadek w kwocie 2 067,00 zt; koszty upomnienia w wysokosci 96,40 zt; koszty egzekucyjne 522,70
zh; sktadki na sktadka na ubezpieczenie zdrowotne za okres 08.2012-04.2014 w kwocie 7 098,80 zt (naleznos¢
glowna); odsetki od sktadek w kwocie 726,00 zt; koszty upomnienia w wysokosci 96,40 zl; koszty egzekucyjne
w kwocie 179,40 zt; sktadki na FP i FGSP za okres 08.2012-04.2014 w kwocie 1 059,41 zt (naleznos$¢ glowna);
odsetki od sktadek w kwocie 78,00 zt; koszty upomnienia w wysokosci 84,80 zt; koszty egzekucyjne w kwocie
40,40 zt (hipoteka zabezpiecza zaplate zaleglych sktadek dhuznika: Urszuli Tomaszewskiej) — na rzecz
wierzyciela hipotecznego Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych oddziat w Tomaszowie Mazowieckim.

6. Hipoteka przymusowa w wysokosci 21596,66 (dwadziescia jeden tysigcy pigéset dziewigcdziesiat szesé
66/100) zt tytutem sktadki na ubezpieczenia spoteczne za okres 05.2014-03.2015 w kwocie 8 960,66 zt
(nalezno$¢ gtowna); odsetki od sktadek w kwocie 612,00 zt; koszty upomnienia w wysokosci 34,80 zt; koszty
egzekucyjne 361,40 zl, obowiazek ubezpieczenia; sktadki na ubezpieczenie zdrowotne za okres 05.2014
-03.2015 w kwocie 3 406,62 zt (naleznos$¢ gtdéwna); odsetki od sktadek w kwocie 225,00 zt; koszty upomnienia
w wysokosci 34,80 zt; koszty egzekucyjne w kwocie 142,90 zt, obowiazek ubezpieczenia; sktadki na FP i FGSP
za okres 05.2014-03.2015 w kwocie 560,09 zt (nalezno$¢ glowna); koszty upomnienia w wysokosci 34,80 zi;
koszty egzekucyjne w kwocie 24,70 zl, obowigzek ubezpieczenia (hipoteka zabezpiecza zaplate zaleglych
sktadek dluznika: Urszuli Tomaszewskiej) — na rzecz wierzyciela hipotecznego Zaktadu Ubezpieczen
Spotecznych oddziat w Tomaszowie Mazowieckim.

o Ksiega wieczysta nr LD1H/00016552/8 (nieruchomosci gruntowej) — w zakresie dotyczacym
przedmiotowej nieruchomosci lokalowej:

Grunt oddany w uzytkowanie wieczyste i budynek stanowiacy odrebng nieruchomos¢
Dzial I: Oznaczenie nieruchomosci
Dziatki ewidencyjne
Numer dziatki: 582
Potozenie: miejscowos¢ Skierniewice
Ulica: Armii Krajowej 55

Sposéb korzystania: dziatka gruntu

Obszar calej nieruchomosci: 0,0973 ha

Budynki
Potozenie: miejscowos¢ Skierniewice

Nazwa ulicy i numer porzadkowy budynku: Armii Krajowej 55

Odrebnos$¢ (budynek stanowi odrebna nieruchomos¢): tak

Informacje o wyodrebnionych lokalach (numer lokalu; numer ksiegi wieczystej): 70; /00020975/(...)

Dzial I-Sp: Spis praw zwigzanych z wlasno$cia
Prawo uzytkowania wieczystego

Okres uzytkowania: 2089-12-05
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Sposob korzystania: dziatka gruntu w uzytkowaniu wieczystym oraz stanowigce odrgbny od gruntu przedmiot
wlasnosci budynki

Dzial 1I: Wlasnos$¢
Wtasciciele
Prawo wtasnos$ci przedmiotowej nieruchomosci w catosci przystuguje gminie miasto Skierniewice.
Wiasciciele wyodrebnionych lokali

(...) Numer udziatu w prawie: 23

Wielkos¢ udzialu nieruchomos$ci wspodlnej, ktora stanowi grunt oraz czesci budynku i1 urzadzenia, ktére nie
shuza wylacznie do uzytku wtascicieli lokali: g3

Numer ksiegi wyodrebnionego lokalu: LD1H/00020975/0

Numer wyodrebnionego lokalu: 70 (...)

Dzial I11: Prawa, roszczenia i ograniczenia
Brak wpisow.

Dzial IV: Hipoteki

Brak wpisow.

e  Wedlug rejestru gruntow:

Oznaczenie Powierzchnia
Nr s e e, . uzytkow Nr ksiegi wieczystej lub inny
Pol dzialki | O tk 7 ialki
dzialki olozenie dziali pIs uzytiu i konturow uzl);tku dzlllalkl dokument wlasnosci
klasyfikac. [ha] [ha]
Skierniewice; t
582 CeTIEWIee: ey B 0,0973 | 0,0973 LDIH/00016552/8
Armii Krajowej 55 | mieszkaniowe

- Stan techniczno-uzytkowy budynku okreslono na podstawie uproszczonego wypisu z rejestru gruntow
pobranego dnia 03 wrzesnia 2025 r. (Zalacznik nr 2). Na dzialce nr 582 o powierzchni 0,0973 ha, polozone;j
w obrebie 0002 w miescie Skierniewice przy ul. Armii Krajowej 55, znajduje si¢ budynek mieszkalny
— identyfikator 106301 1.0002.928 BUD. Budynek posiada 5 kondygnacji nadziemnych i 1 kondygnacje
podziemng o powierzchni zabudowy 976 m? (powierzchnia lokali wyodrebnionych: 3534,04 m?). Rodzaj
wedtug KST: budynki mieszkalne.

e  Wedlug rejestru lokali:

Nr ewid. Adr Rodzaj Pole powterzehnt Inrl Nr ksiegi wieczystej lub inny dokument
lokalu s lokalu . Siegl wieczyste] u y dokume
uzytk. pom. przyn.
Skierniewice; Armii KERG 796-268/2005
70 ’ ieszkal 48,16
Krajowej 55/70 | oAy : LD1H/00020975/0

3 Obecnie udziat upadtego w prawie whasnosci przedmiotowej nieruchomosci jest w wysokoéci Y4 czesci, wiec jego udziat
w nieruchomosci wspdlnej wynosi /30 czgsci.
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5.2 Uwarunkowania planistyczne

Zgodnie z art. 154 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami przeznaczenie nieruchomosci ustala si¢ na
podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W przypadku braku planu uwarunkowania
planistyczne okresla si¢ na podstawie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. W przypadku
jej rowniez braku ustala si¢ na podstawie profilu funkcjonalnego strefy planistycznej obejmujacej nieruchomosé
w planie ogoélnym gminy. Na terenie przedmiotowej nieruchomo$ci obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Dokumentem planistycznym obowiazujacym dla przedmiotowego terenu na
date opracowania jest uchwata nr 111/32/2024 Rady Miasta Skierniewice z dnia 21 sierpnia 2024 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice potozony pomigdzy
ulicami: gen. Aleksandra Narbuta Luczynskiego, Szarych Szeregéw, mjr Henryka Sucharskiego, 19-Lutego
i Armii Krajowej. W powyzszym dokumencie planistycznym dziatka gruntu nr 582 w obrebie 0002, na ktorej
znajduje si¢ budynek z przedmiotowym lokalem, lezy na terenie oznaczonym symbolem jako 4MW — Teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Powyzsze zgadza si¢ z faktycznym sposobem uzytkowania
nieruchomosci.

Mapa 1: Cz¢s¢ graficzna miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

1KOP-ZP

Zrodto: https://mapa.inspire-hub.pl/#/skierniewice

»314. 1. Dla terendow oznaczonych symbolami: 2MW, 3MW, 4MW obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupehniajace - teren ushug lub komunikacji drogowej wewnetrznej lub parkingu.

3. W zakresie zasad i warunkow zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie:

1) wielko$¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych — minimum 1400,0 m?> z wylgczeniem dziatek
wydzielonych dla realizacji stacji transformatorowych w budynkach , dla ktérych — minimum 40,0 m?;
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2) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowigzuje dla dziatek wydzielonych pod nowe
drogi, pod poszerzenie drog istniejacych, pod urzadzenia infrastruktury technicznej, dla dziatek wydzielonych
w celu powigkszenia dziatki sasiedniej;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) udziat powierzchni zabudowy — maksimum 40%,

b) nadziemna intensywnosci zabudowy:

- minimum — 0,1,

- maksimum — 2,0,

¢) intensywnos$¢ zabudowy — maksimum 2.4,

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30%;

4) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy — maksimum 17,0 m,

b) dachy ptaskie, dla budynkow niemieszkalnych dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe
o nachyleniu potaci dachowych w przedziale 25°-35°.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji ustala si¢:

1) w terenie oznaczonym symbolem 3MW dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej stacji transformatorowe;j
z zakazem przebudowy na stupowa oraz mozliwoscia przeniesienia lub likwidacji;

2) w terenie oznaczonym symbolem 3MW dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacego na dziatce nr ewid. 1120
budynku ustugowego przy czym rozbudowa moze nastapic¢ z zachowaniem warunkow:

a) wysokosci zabudowy - maksimum 6,0 m,

b) udziat powierzchni zabudowy — maksimum 50%,

¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimum nie okresla si¢, maksimum 0,5,

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 20%.”

5.3 Stan techniczno-uzytkowy nieruchomosci
Lokalizacja i czvnniki Srodowiskowe

Miasto Skierniewice polozone jest w pdinocno-wschodniej czgsci wojewoddztwa 1odzkiego. Jest
miastem na prawach powiatu. Stanowi jednoczes$nie siedzib¢ wladz sasiedniego powiatu ziemskiego (powiat
skierniewicki). W miescie zlokalizowana jest rowniez siedziba wiadz gminy wiejskiej Skierniewice. Dla gmin
powiatu ziemskiego, tj. gmin: Skierniewice, Bolimoéw, Makow, Lipce Reymontowskie, Stupia, Godzianow,
Gluchow, Nowy Kaweczyn i Kowiesy, Miasto Skierniewice stanowi osrodek centralny — jest miejscem
funkcjonowania obiektow ustugowych z zakresu ustug wyzszego rzedu, m.in. ochrony zdrowia, szkolnictwa
wyzszego 1 $redniego, kultury, sportu, bankowosci, handlu i bezpieczenstwa publicznego. Skierniewice petnia
rowniez funkcje wezta drogowego 1 kolejowego obstugujacego otaczajace gminy, stanowig rynek pracy dla
ludnosci zamieszkujacej obszary wiejskie. Stanowig lokalny rynek zbytu produktéw rolnych i zaopatrzenia
w srodki produkcji gospodarstw rolnych prosperujacych na otaczajacych terenach wiejskich, ale takze lokalny
rynek zaopatrzenia ludnosci z obszaréw wiejskich. Dla czeséci osrodkow wiejskich gminy Skierniewice, Miasto
stanowi miejsce, gdzie mieszcza si¢ siedziby administracji ko$cielnej — parafii rzymsko-katolickich wraz ze
$wigtyniami i cmentarzami grzebalnymi. Miasto Skierniewice polozone jest pomiedzy dwiema aglomeracjami
miejskimi — Warszawa 1 Lodzig, co nie pozostaje bez wplywu na jego rozwdj spoteczno-gospodarczy.
Odleglos¢ od Warszawy wynosi okoto 81 km, za$ od Lodzi okoto 69 km. Miasto Skierniewice sgsiaduje
z gming wiejska Skierniewice oraz na niewielkim odcinku z gming wiejska Makow. Powierzchnia Miasta
stanowi 34,6 km? (stan na 31 grudnia 2024 roku). W latach 1975-1999 Skierniewice byty siedzibg wiadz
wojewodzkich éwcezesnego wojewodztwa skierniewickiego. Z dniem 1 stycznia 1999 roku Miasto Skierniewice
stato si¢ jednym z trzech miast w wojewodztwie 16dzkim o statusie miasta grodzkiego (dwa pozostale to Lodz
oraz Piotrkéw Trybunalski). Miasto potozone jest korzystnie wzgledem waznych ciaggéw drogowych. Na poinoc
od jego granic przebiega Autostrada Wolnosci A2. Najblizej polozony wezel autostradowy to wezel
»Skierniewice” (ok. 10 km od miasta). W kierunkach na wschod oraz potudniowy - wschod od Miasta prowadzi
droga ekspresowa S8. Przez obszar Miasta prowadzg rowniez linie kolejowe do: Warszawy, Lodzi, Lowicza
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i Lukowa o znaczeniu panstwowym (o numerach: 1, 11, 12), zbiegajgce si¢ w czeSci centralnej Miasta
z urzadzeniami stacyjnymi obslugi pasazerskiej i przetadunku towaréw (sa to linie zelektryfikowane,
dwutorowe). Najblizsze porty lotnicze znajdujg si¢ w:

- Nowym Dworze Mazowieckim (Mazowiecki Port Lotniczy Warszawa — Modlin),

- Warszawie (Lotnisko Chopina),

- Lodzi (Port Lotniczy £.0dz im. Wiadystawa Reymonta).

Skierniewice to dynamicznie rozwijajace si¢ 45-tysigczne miasto z ponad 560-letnig historia, ktore
taczy w sobie tradycje z nowoczesnoscig. Dzigki silnym korzeniom ogrodniczym oraz obecnosci
renomowanych instytucji, takich jak Instytut Ogrodnictwa czy Stacja Dos$wiadczalna Wydziatu Rolnictwa
1 Biologii SGGW, miasto od lat kojarzone jest z nauka i zielonym dziedzictwem. Dzi$ ta tozsamos¢ nie tylko
trwa, ale subtelnie przeplata si¢ z nowymi kierunkami rozwoju — inspirujac do tworzenia rozwigzan
nowoczesnych, ale gleboko osadzonych w lokalnej tradycji.

Mapa 2: Lokalizacja przedmiotowej nieruchomosci na tle miasta Skierniewice.

Mokra-Gajowka

S Z
Ec P e
ESelka Jarmuzka
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wSkierniewice

= Skierniewice 1 Nowe Miedniewice

Przepasc
70

’rand
Podstrobowek Rawiczow

Budki Trzcianskie

Zrédto: https:/skierniewice.geoportal2.pl

Przedmiot wyceny zlokalizowany jest na terenie osiedla Widok w poinocno-zachodniej cze$ci miasta
Skierniewice. Jest zamieszkane przez ok. 20 tys. osob. Charakteryzuje si¢ zabudowa wielorodzinng z lat 70.
1 80. XX w. Granice osiedla wyznacza od pétnocy ul. Armii Krajowej, ul. Lowicka i Stefana Wyszynskiego od
Zachodu, ul. Widok od potudnia i ul. Nowobielanska od wschodu. Widok jest oddzielony od centrum miasta
Skierniewic linig kolejowa. Osiedle Widok sktada si¢ z kilkudziesigciu cztero- i jedenastopigtrowych blokow
zbudowanych w gtéwnie w koncu lat 70. i na poczatku 80. w technologii wielkoptytowej. W dzielnicy jest
wiele budynkow — blokéw 4-pigtrowych i 11-pigtrowych. Na obszarze Widoku znajduje si¢ dos¢ duzo obszarow
zielonych, zarowno nasadzen z okresu istnienia wspotczesnego Widoku, jak tez pozostalosci sadow przed
budowg osiedla mieszkaniowego Widok. Na potnoc od dzielnicy, w odlegtosci okoto 2 kilometréw znajduje si¢
Bolimowski Park Krajobrazowy.

W bezposrednim sgsiedztwie przedmiotu wyceny znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
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plac zabaw oraz OSiR. Niedaleko znajduja si¢ tez placowki edukacyjne i punkty handlowo-ustugowe.
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Mapa 3: Otoczenie nieruchomosci.
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Pobliski teren wokot bloku mieszkalnego, w ktorym jest przedmiot wyceny, jest nieogrodzony. W duzej
mierze zagospodarowany jest przede wszystkim zielenig. Przy budynku znajdujg si¢ rdéwniez chodniki

wykonane z kostki betonowej. Dodatkowo przy bloku funkcjonuje parking.
Zdjecia 1-4: Otoczenie budynku z przedmiotowym lokalem mieszkalnym

+
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Dostepno$é komunikacyjna

Budynek z przedmiotowym lokalem znajduje si¢ przy ul. Armii Krajowej. Faktycznie jest potozony
przy wewnetrznej uliczce osiedlowej o nawierzchni z kostki betonowej. W promieniu ok. 300 m znajdujg si¢
2 przystanki autobusowe.

Infrastruktura techniczna

Nieruchomos¢ posiada dostgp do energii elektrycznej, wodociagu (ciepta i zimna woda), kanalizacji,
gazu, centralnego ogrzewania, telekomunikacji z sieci miejskiej. Ponadto budynek z przedmiotowym lokalem
wyposazony jest w domofon.

Mapa 4: Stopien stanu wyposazenia w media.

Zrodto: https:/skierniewice.geoportal2.pl

Opis budvnku mieszkalnego z przedmiotowym lokalem

LDIM/GUp/26/2025 13




Operat szacunkowy praw do nieruchomosci lokalowej — Skierniewice, Armii Krajowej 55 m. 70

Budynek z przedmiotowym lokalem zostal oddany do uzytkowania w 1985 r. Ma 5 kondygnacji, czyli
nalezy do niskich blokéw mieszkalnych. Ponadto ma 8 klatek schodowych i jest podpiwniczony. Budynek
zostat wzniesiony w technologii wielkoplytowej. Jest po termomodernizacji, z wykonczong elewacja.
W ostatnich latach gospodarka remontowa wygladata nast¢pujaco: docieplenie styropianem systemem
docieplen Atlas Stoper metoda lekka mokra, remont dachu, utozenie gresu na podtodze klatki schodowe;j.
Ponizej zaprezentowano informacje techniczne o budynku, ktére otrzymano na wniosek od ZGM Skierniewice.
Powierzchnia uzytkowa budynku: 3849,6 m?

Powierzchnia zabudowy budynku: 976 m?

Ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 5

Ilo$¢ kondygnacji podziemnych: 1

Ilo$¢ klatek: 8

Ilos¢ lokali mieszkalnych: 80

Fundamenty: tawy fundamentowe Zelbetowe

Sciany nosne: prefabrykowane zelbetowe o gr. 14cm
Sciany ostonowe: trzywarstwowe

Strop: ptyty zelbetowe prefabrykowane o gr 14 cm
Dach: prefabrykowane ptyty panwiowe oparte na murach podtuznych — pokryte papa
Stropodach wentylowany

Schody: prefabrykowane

Zdjecia 5-6: Budynek mieszkalny z przedmiotowa nieruchomoscig lokalows.

\

I
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Opis lokalu mieszkalnego

Powierzchnia uzytkowa: 48,16 m?;

Kondygnacja: V (4. pietro);

Loggia: wystepuje, bez oktadzin;

Pomieszczenie przynalezne: brak;

Struktura lokalu: Lokal sktada si¢ z 2 pokojow, kuchni, tazienki, wc 1 przedpokoju — zgodnie z ksiega wieczysta

i rzeczywistym ukladem funkcjonalnym zastanym podczas oglgdzin. Lokal jest rozkladowy.

Opis wykonczenia elementow lokalu

Nieruchomo$¢ do czynnosci ogledzin zostata udostepniona. Lokal w stanie przecigtnym, w stanie do
od$wiezenia. Stolarka okienna PCV. Stolarka drzwiowa wewngtrzna typowa plycinowa z przeszkleniami.
Drzwi wejsciowe stalowe w okleinie. W przedpokoju jest szafa w zabudowie, na podtodze terakota, a Sciany
malowane na gladko. W lazience oraz wc glazura i terakota. W pokojach na podlodze panele, a na $cianach
tapeta lub gladzie pomalowane na gltadko. W kuchni terakota na podtodze, a Sciany malowane na gtadko
z elementami glazury. Dokumentacja fotograficzna wnetrza lokalu mieszkalnego znajduje si¢ w zalaczniku nr
1 do niniejszego operatu szacunkowego.
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6. METODYKA OSZACOWANIA WARTOSCI NIERUCHOMOSCI
6.1 Wybodr metodologii wyceny

Zgodnie z artykulem 154.1. Ustawy o gospodarce nieruchomosciami wyboru wiasciwego podejscia oraz
metody i techniki szacowania nieruchomos$ci dokonuje rzeczoznawca majatkowy, uwzgledniajac w szczegdlnoscei cel
wyceny, rodzaj i potozenie nieruchomosci, przeznaczenie w planie miejscowym, stan nieruchomosci oraz dostgpne
dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci podobnych.

6.2 Sposob wyceny

Sposob wyceny zalezy od charakteru i przeznaczenia nieruchomosci. Do okre§lenia sposobu wyceny
niezbedna jest znajomos¢ rynku nieruchomosci, na ktorym umiejscowiony jest przedmiot wyceny. Znajomos¢ rynku
jest rozumiana zaréwno pod wzgledem geograficznym, jak i pod wzgledem sposobu uzytkowania nieruchomosci.

Zgodnie z artykulem 149 UoGN (rozdziat IV), ktory brzmi:

»Art. 149. Przepisy niniejszego rozdziatu stosuje si¢ do wszystkich nieruchomosci, bez wzgledu na ich rodzaj,
potozenie i1 przeznaczenie, a takze bez wzgledu na podmiot wiasnosci i cel wyceny, z wylaczeniem okreslania
wartosci nieruchomosci w zwigzku z realizacja ustawy o scalaniu i wymianie gruntow.”

Dla tego celu wyceny, wlasciwego wyboru podejscia metody wyceny dokonuje rzeczoznawca
majatkowy. To jest potwierdzone w art. 154.1 UoGN, ktory mowi, Ze:
~Art. 154. 1. Wyboru wiasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomo$ci dokonuje
rzeczoznawca majatkowy, uwzgledniajac w szczegoélnosci cel wyceny, rodzaj i polozenie nieruchomosci,
przeznaczenie w planie miejscowym, stan nieruchomos$ci oraz dostepne dane o cenach, dochodach i cechach
nieruchomosci podobnych.”

Dla celu podanego w pkt. 2 operatu, okresleniu podlega warto$¢ rynkowa nieruchomosci. Warto$¢
rynkowa jest okreslana stosownie do art. 151.1 UoGN o nastgpujace;j tresci:
»Art. 151, 1. Warto$¢ rynkowa nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna uzyskac
za nieruchomo$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym
a sprzedajacym, ktoérzy maja stanowczy zamiar zawarcia umowy, dzialaja z rozeznaniem i postepuja rozwaznie
oraz nie znajdujg si¢ w sytuacji przymusowe;j.”

Wyboru sposobu okreslenia wartosci przedmiotowej nieruchomosci dokonano uwzgledniajac:
» cel wyceny,
» rodzaj i potozenie nieruchomosci, funkcja wyznaczona dla niej w planie miejscowym,
» stopien wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej i stan zagospodarowania nieruchomosci,
» zakres wyceny,
* dostepnos¢ danych o nieruchomosciach podobnych i ich otoczeniu,
» uwarunkowania wynikajace z podstaw materialno-prawnych wyceny,
* stan prawny nieruchomosci.

Zgodnie z celem opinii na potrzeby postepowania upadtosciowego szacuje si¢ wartos¢ rynkowa
nieruchomosci. Zgodnie z art. 313. 1. Ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadlosciowe:
»Art. 313. 1. Sprzedaz dokonana w postgpowaniu upadiosciowym ma skutki sprzedazy egzekucyjnej. Nabywca
sktadnikow masy upadtosci nie odpowiada za zobowigzania podatkowe upadlego, takze powstate po ogtoszeniu
upadtosci.
2. Sprzedaz nieruchomos$ci powoduje wygasnigcie praw oraz praw i roszczen osobistych ujawnionych przez
wpis do ksiggi wieczystej albo nieujawnionych w ten sposéb, lecz zgltoszonych syndykowi w terminie
okreslonym w art. 51 ust. 1 pkt 5. W miejsce prawa, ktore wygasto, uprawniony nabywa prawo do zaspokojenia
wartosci wygastego prawa z ceny uzyskanej ze sprzedazy obcigzonej nieruchomosci. Skutek ten powstaje
z chwilg zawarcia umowy sprzedazy. Podstawg do wykreslenia praw, ktore wygasty na skutek sprzedazy, jest
prawomocny plan podziatu sumy uzyskanej ze sprzedazy nieruchomosci obcigzonej. Podstawg wykreslenia
hipoteki jest umowa sprzedazy nieruchomosci.
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(...) 6. Do sprzedazy utamkowej cze$ci nieruchomosci odpowiednie zastosowanie majg przepisy art. 1004, art.
1005, art. 1007, art. 1009, art. 1012 i art. 1013 Kodeksu postepowania cywilnego.”

Zgodnie z aktualnie obowigzujacymi przepisami do oszacowania warto$ci nieruchomosci zastosowano

podejécie porownawcze, metode porownywania parami, ktéra w tym przypadku najlepiej oddaje aktualng
warto$¢ przedmiotu wyceny.

Zgodnie z Notg Interpretacyjng ,,Zastosowanie podejscia porownawczego w wycenie nieruchomosci”

procedura postepowania przy zastosowaniu metody porownywania parami jest nastepujaca:

L.

10.

11.

Utworzenie zbioru nieruchomosci podobnych, o znanych cenach transakcyjnych i cechach,
stanowigcego podstawe wyceny.

Aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny.

Ustalenie cech rynkowych wptywajacych w sposéb zasadniczy na zréznicowanie cen na rynku
nieruchomosci.

Ocena wielkosci wptywu cech rynkowych na zrdéznicowanie cen transakcyjnych.

Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych.

Wybdér do poréwnan z utworzonego zbioru nieruchomos$ci, co najmniej trzech nieruchomosci
najbardziej podobnych pod wzgledem cech rynkowych do nieruchomosci stanowigcej przedmiot
wyceny, z ich niezbgdng charakterystyka.

Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu do przyjetej skali
cech rynkowych.

Przeprowadzenie poroéwnan nieruchomos$ci wycenianej kolejno z nieruchomos$ciami wybranymi do
wyceny 1 okreslenie wielkosci poprawek wynikajacych z roznicy ocen nieruchomos$ci wyceniangj
i nieruchomosci wybranych do poréwnan.

Obliczenie skorygowanej ceny transakcyjnej kazdej nieruchomosci przyjetej do poréwnan przy uzyciu
okreslonych poprawek.

Obliczenie wartosci jednostkowej wycenianej nieruchomosci, jako $redniej arytmetycznej z cen
transakcyjnych skorygowanych, uzyskanych z porownan w poszczegdlnych parach, lub $redniej
wazonej, jesli wiarygodnos$¢ otrzymanych wynikow jest zroznicowana.

Okreslenie warto$ci wycenianej nieruchomo$ci na podstawie iloczynu wartosci jednostkowej
i liczby jednostek porownawczych (np. m? powierzchni gruntu, budynku czy lokalu).

Do poréwnan przyjete zostaty nieruchomosci lokalowe znajdujace si¢ w niskich blokach mieszkalnych
w obrebie 0002 w Skierniewicach, o podobnych parametrach uzytkowych.

Cechy majace wptyw na warto$¢ wycenianych praw do nieruchomosci sa nastgpujace:

e standard wykonczenia lokalu mieszkalnego,
e kondygnacja,

e otoczenie,

e liczbaizb,

e powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego.

Wplyw takich cech, jak:
e funkcja budynku z przedmiotowym lokalem (mieszkaniowa wielorodzinna),
e rynek (wtorny),
e budynek z przedmiotowym lokalem (niski, 5-kondygnacyjny blok z drugiej potowy XX wieku,
w technologii wielkoptytowej),
e lokalizacja (potozenie na osiedlu Widok, obreb 0002),
e forma wladania (wtasno$¢)
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zostal uwzgledniony juz na etapie doboru obicktow porownawczych, totez cechy te zostaly w dalszej analizie
pominigte.

Analiza porownawcza

Do oszacowania przedmiotu wyceny konieczne jest podanie cech réznicujacych nieruchomosci
porownawcze oraz ich stanéw. Dane te sa przedstawione w tabeli nr 1. Tu nalezy podkresli¢, ze cechy te nie
maja charakteru uniwersalnego i zalezg od zbioru nieruchomosci porownawczych.
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Tabela 1: Opis cech rynkowych z przypisaniem kazdej z cech stanu w skali wartosci.

Lp. | Cecharynkowa Stan cechy Opis stanu cechy
Bardzo Moga wystgpowaé niewielkie §lady zuzycia. Lokal
niewymagajacy naktadéw na remont, lecz jedynie ewentualnego
Standard dobry L.
i . odswiezenia.
1 wyl:oll(lclz enia Dob Lokal wymagajacy nakltadow na remont w ograniczonym
mies(;kzll:lego oby zakresie. Wystepuja czesciowe slady zuzycia.
Sredni Lo.kal'w stanie do generalnego remontu. Wystepuja liczne $lady
zuzycia.
Bardzo Lokal mieszkalny znajduje si¢ na srodkowej kondygnacji
dobra o potencjalnie najmniejszej uciazliwosci (2.-3. kondygnacja).
Dobra Lokal mieszkalny znajduje si¢ na $rodkowej kondygnacji
2 Kondygnacja o potencjalnie umiarkowanej ucigzliwosci (4. kondygnacja).
Lokal mieszkalny znajduje si¢ na skrajnej kondygnacji
Srednia o potencjalnie najwigkszej ucigzliwosci (parter, pierwsza lub
ostatnia, 5. kondygnacja).
3 Otoczenie ifg;o Blizej zaplecza ustug bytowych.
Dobre Nieco dalej od zaplecza ustug bytowych.
Bardzo .
. . Jdobra 5 izb.
4 Liczba izb Dobra 4 izby.
Srednia 3 izby.
Powierzchnia Dobra Egvg;ezghnia uzytkowa lokalu mieszkalnego z przedziatu 40,00-
5 uzytkowa lokalu ————— - -
mieszkalnego Srednia Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego z przedzialu
50,01-59,99 m?,

7. ANALIZA I CHARAKTERYSTYKA RYNKU NIERUCHOMOSCI

b b
Wybrany obszar |\ .o Skierniewice, obreb 0002,
geograficzny:

Okres badania cen Analizowano minione 2 lata od daty wyceny, lecz ze wzgledu na duzg aktywno$¢

transakeyjnych: badanego segmentu rynku ostatecznie skupiono si¢ na okresie 10 miesiecy od daty

wyceny (od stycznia 2025 1.).

Cechy (atrybuty) rynkowe nieruchomosci sa to te cechy nieruchomosci, ktore
w decydujacym stopniu wplywajg na ceny i w konsekwencji na warto$¢ rynkowa
nieruchomosci (uscislajac: sa to takie atrybuty nieruchomosci, co do ktérych mozna
stwierdzi¢, ze maja wplyw na ceny rynkowe danego rodzaju nieruchomos$ci na
okreslonym rynku). Cechy rynkowe nie tyle ,tworza” warto$¢, co powoduja
Analiza w zakresie | zroznicowanie cen 1 wartoSci w obrebie okreslonego rynku przyjetego do analiz.
wag 1 cech W wyniku analizy rynku i dostgpnych danych oraz informacji uzyskanych w biurach
rynkowych: obrotu nieruchomos$ciami przyjeto dla analizowanego rynku lokalnego wagi, cechy oraz
ich oceng. Uzyskane informacje uznaje si¢ za miarodajnie i odzwierciedlajgce
zachowania klientow na rynku.
Jak napisano powyzej, cechami majacymi zasadniczy wplyw na wartos¢
nieruchomosci o przeznaczeniu zwigzanym z zaspokajaniem potrzeb mieszkaniowych
sg standard wykonczenia lokalu mieszkalnego, kondygnacja, otoczenie, liczba izb,

powierzchnia przynalezna, powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego, funkcja
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budynku z przedmiotowym lokalem, rynek, budynek z przedmiotowym lokalem,
lokalizacja, forma wladania i inne. Wptyw niektérych cech réznicujacych mozna
wyeliminowac¢ poprzez odpowiedni dobor nieruchomosci porownawczych w danym
modelu wyceny, czyli ograniczajac zbior nieruchomo$ci poréwnawczych mozna
praktycznie wszystkie z wyzej wymienionych cech. W praktyce eliminacja wptywu
cech roznicujacych w duzej mierze zalezy od liczby dostgpnych transakcji
porownawczych. W tym przypadku z analizy rynku nieruchomosci podobnych wynika,
ze poprzez odpowiedni dobor nieruchomos$ci porownawczych jako cechy roznicujace
moga zosta¢ wyeliminowane takie, jak: funkcja budynku z przedmiotowym lokalem,
rynek, budynek z przedmiotowym lokalem, lokalizacja, forma wtadania.

Z analizy preferencji kupujacych wynika, ze jednymi z istotnych cech majgcych
wplyw na zachowania inwestorow jest standard wykonczenia lokalu mieszkalnego.
Istotne jest dla nabywcy, czy po zakupie bedzie musiat pos§wigci¢ dodatkowe s$rodki
pieni¢zne na jego remont. Lokale wykonczone w lepszy i nowoczesniejszy sposob
cechujg si¢ wyzszymi cenami jednostkowymi transakcyjnymi. W tym przypadku,
z uwagi na dobor transakcji poréwnawczych, wptyw cechy wynioést az 30%. Cecha
majgca wplyw na zachowania nabywcow jest kondygnacja. W starszych blokach
mieszkalnych $rodkowe kondygnacje sa lepiej postrzegane. Z kolei, jesli lokal znajduje
si¢ na pierwszej lub ostatniej kondygnacji, to powoduje, ze narazony jest na wigcej
ucigzliwos$ci z tym zwigzanych. Wplyw tej cechy wynidst 25%. Liczy si¢ takze
otoczenie. Lepiej postrzegane s3a nieruchomosci ulokowane blizej zaplecza ustug
bytowych. Wptyw tej cechy wyniost 15%. Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego
to kolejna z cech istotnych w tym przypadku. Mniejsza powierzchnia sprawia, ze cena
jednostkowa metra kwadratowego jest wyzsza. Wpltyw tej cechy wyniost 20%. Z tym
zwigzana jest takze liczba izb — czym ich wiecej, tym lepiej — zwlaszcza biorac pod
uwage zmiany w modelu pracy Polakéw podczas pandemii koronawirusa. Wplyw tej
cechy wyniodst 10%.

W praktyce, budujgc model nieruchomosci poréwnywalnych, wyceniajacy stara
si¢ dobrac¢ te, ktore roznia sie jak najmniejsza liczba cech roznicujacych. W ten sposob
eliminowane sg transakcje znacznie odstajgce od przedmiotu wyceny oraz ograniczany
jest przedziat zmian cen. Tak tez postapiono w tym przypadku, eliminujac z transakcji
porownawczych te, ktore w mniejszym od innych stopniu speiniajg kryteria
podobienstwa. Dobierajgc transakcje pordwnawcze, rzeczoznawca majatkowy kierowat
si¢ ich potencjalem i podobnym przeznaczeniem.

Zdaniem rzeczoznawcy majatkowego wyzej wymienione cechy roéznicujace
majgce wptyw na warto$¢ przedmiotu wyceny w wystarczajacy sposob objasniaja rynek
nieruchomosci podobnych.

Na lokalnym rynku lokali z rynku wtérnego o funkcji mieszkalnej zaobserwowano nastepujace
transakcje sprzedazy podobnych praw do lokali, ktéore w najwigkszym stopniu spelniajg kryteria
porownywalnosci.
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Tabela 2: Zbior nieruchomosci podobnych stanowigcych podstawe wyceny.

Cena jednostkowa .
Lp. Data . Adres Pow. uzytk. [m?] Cena lq.czna trarJnsakcyjna LI.CZba Kondygnacja Otoczenie Stan,dard‘
transakcji transakcyjna [zl] [z/m?] izb wykonczenia
1. | 13.01.2025 Wagnera 1 47,87 290 000,00 6 058,07 4 5 bardzo dobre Sredni
2. | 21.03.2025 Asnyka 5 48,16 300 000,00 622924 3 5 bardzo dobre Sredni
3. | 02.04.2025 Wagnera 2 57,86 380 000,00 6 567,58 5 5 bardzo dobre Sredni
4. | 03.02.2025 Prusa 8 48,16 320 000,00 6 644,52 3 3 bardzo dobre Sredni
5. | 27.02.2025 Asnyka 5 48,16 320 000,00 6 644,52 3 1 bardzo dobre Sredni
6. | 23.01.2025 | Wankowicza 10 57,86 390 000,00 6 740,41 5 2 bardzo dobre Sredni
7. | 28.04.2025 Asnyka 9 48,19 330 000,00 6 847,89 3 5 dobre Sredni
8. | 14.03.2025 Orkana 7 47,99 332 000,00 691811 3 b.d. dobre Sredni
9. | 21.02.2025 Wagnera 1 47,87 336 000,00 7019,01 4 5 bardzo dobre dobry
10. | 21.03.2025 Wankowicza 1 48,17 350 000,00 7 265,93 4 4 bardzo dobre dobry
11.] 27.03.2025 Prusa 8 48,16 406 000,00 8 430,23 3 2 bardzo dobre bardzo dobry
12.] 11.03.2025 | Iwaszkiewicza 10 48,19 427 000,00 8 860,76 3 2 dobre bardzo dobry
C min — |:| C max — |:|
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8. OKRESLENIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI
8.1 Okreslenie trendu czasowego

Trend zmian cen na rynku ustalono na podstawie kilkunastu transakcji sprzedazy nieruchomosci
lokalowych o funkcji mieszkalnej o powierzchni uzytkowej 45-61 m?, znajdujgcych si¢ w niskich, blokach
mieszkalnych na analizowanym lokalnym rynku miasta Skierniewice (obreb 0002), ktore zostaty zanotowane na
rynku w okresie ostatnich 10 miesigcy od daty szacowania (od stycznia 2025 r.). Przeprowadzona analiza cen
jednostkowych transakcyjnych wykazata, ze w badanym okresie zaobserwowano brak mierzalnej zmiany cen.
Dane te zostaly uwzglednione przy ustalaniu wptywu trendu czasowego na cene¢. Ustalony trend czasowy
dotyczy obrotu lokalami mieszkalnymi z rynku wtornego.

8.2 Okreslenie wartosci rynkowej wycenianej nieruchomosci

Jako jednostke poroéwnawcza przyjeto cene jednostkowa transakcyjng. Wybrano cen¢ jednostkowa
zamiast tacznej, bowiem rynek lokali mieszkalnych jest przejrzysty w tej kwestii oraz w obrocie kupujacy
w duzej mierze zwracajg uwage wpierw na cen¢ jednostkowa, a nastepnie dopiero na ceng¢ taczng. Za tym idzie
fakt, ze mniejsze lokale nalezg do szybciej zbywalnych na rynku. Warto$¢ rynkowa przedmiotowego prawa
wlasnosci okreslono podejsciem poréwnawczym, metodg porownywania parami.

W okresie badania cen zanotowano na rynku:

e ceng jednostkowa $rednig C, =7 018,86 zt/m?
AC = C,..- C..= 8 860,76 z}/m” - 8 860,76 z}/m” = 2 802,69 zl/m’

Przyjeto wagi cech rynkowych okreslone dla potrzeb niniejszej wyceny oraz zakresy kwotowe dla
poszczegdlnych cech rynkowych jak w tabeli nr 3.

Tabela 3: Roznicujace cechy rynkowe i przypisane im wagi.

Poprawki
Cechy Udzial cech.y Zakf‘es kwotowy Licz'ba’ Skok
w AC (wagi) | udzialu cechy w | przedzialéw .
AC [21] poprawki | POPrawki []
Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego 20% 560,54 1 560,54
Liczba izb 10% 280,27 2 140,13
Otoczenie 15% 420,40 1 420,40
Kondygnacja 25% 560,54 2 280,27
Standard wykonczenia lokalu mieszkalnego 30% 840,81 2 420,40
Suma 100% 2 802,69

Do porownan przyjeto 3 transakcje nieruchomo$ciami podobnymi, ktoére w tabeli nr 2 maja numery 1, 7
1 9. Ich cechy przedstawiono w tabeli nr 4.

Tabela 4: Okreslenie cech wycenianej nieruchomosci oraz cech nieruchomosci porownawczych.

Wyceniana | Nieruchomos$¢ | Nieruchomos$é | Nieruchomosé
Cechy . ”
nieruchomos¢ nr 1 nr 7 nr9
Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego dobra dobra dobra dobra
Liczba izb dobra dobra $rednia dobra
Otoczenie bardzo dobre | bardzo dobre dobre bardzo dobre
Kondygnacja $rednia $rednia $rednia $rednia
Standard wykonczenia lokalu mieszkalnego dobry $rednia $rednia dobry
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Bioragc pod uwage zbidr praw do nieruchomos$ci lokalowych bedacych przedmiotem poréwnan oraz
przypisane im cechy, procedura okreslenia wartosci rynkowej wycenianego prawa jest przedstawiona w tabeli
nr 5.

Tabela 5: Okreslenie warto$ci wycenianej nieruchomosci.

. | ZaKres Skok Nieruchomos$é¢ | Nieruchomos$¢ | Nieruchomos¢
Cechy Wagi .
kwotowy | poprawki nrl nr 7 nr9
qunerzchma uzytkowa lokalu 20% 560,54 560,54 0,00 0,00 0,00
mieszkalnego
Liczba izb 10% 280,27 140,13 0,00 140,13 0,00
Otoczenie 15% 420,40 420,40 0,00 420,40 0,00
Kondygnacja 25% 700,67 350,34 0,00 0,00 0,00
Standard wykonczenia lokalu 1 540, | 94051 | 42040 420,40 420,40 0,00
mieszkalnego
Suma | 100% | 2 802,69 420,40 980,94 0,00
Cena jednostkowa transakcyjna [z/m?] 6 058,07 6 847,89 7 019,01
Cena jednostkowa transakc[ﬁ/nnz:z? uwzglednieniem poprawki 6 478,48 7 828,83 7 019,01
Warto$¢ prawa wlasnosci 1 m? [z} 7 108,77
Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego [m?] 48,16
Warto$¢ prawa wlasnosci nieruchomosci [z1] 342 358,53

Warto$¢ rynkowa przedmiotowego lokalu mieszkalnego zostala oszacowana wedlug nastepujacego
wzoru:

Wy =P x Wy’

gdzie:
P — powierzchnia uzytkowa lokalu,
Wim? — rynkowa warto$¢ 1 m? lokalu.

Wy =48,16 m” x 7 108,77 zt/m*= 342 358,53 z1 *

8.3 Oszacowanie warto$ci udzialu w wysoko$ci '/4 cze$ci przedmiotowej nieruchomosci

Z uwagi na fakt, iz przedmiotem wyceny jest udzial w wysoko$ci /4 czeSci prawa wiasnosci
nieruchomosci lokalowej, warto$¢ tego udziatu zostanie odrgbnie oszacowana.

Specyfika wspolwlasnosci utamkowej sprawia, iz prawo to postrzegane jest na rynku jako mniej
wartosciowe niz wilasnos¢. W przypadku wspotwlasnosci utamkowej w odroznieniu od tacznej kazdy ze
wspotwlascicieli moze rozporzadza¢ swoim udziatem bez zgody pozostatych wspotwlascicieli. Zatem udziat
taki moze by¢ zbyty, obcigzony i wydzierzawiony. Nabywca takiego udzialu zajmuje woéwczas miejsce
dotychczasowego wspotwlasciciela. Utamek opisujacy udziat wspotwiasciciela w prawie wlasnosci wyznacza
wielko§¢ i granice jego prawa w dysponowaniu nieruchomo$cia oraz wyznacza pozycje w stosunkach
wewngetrznych wobec innych wspotwlascicieli. Im wiekszy udziat posiada wspotwlasciciel, tym wigkszy ma
wplyw na ustalenie sposobu korzystania z nieruchomosci i na zarzad nieruchomoscia. Trzeba wiedzie¢ rowniez,
ze z udziatem 1acza si¢ nie tylko prawa, ale tez obowiazki. Wielko$¢ udziatu oznacza wysokos¢, do jakiej
wiasciciel jest zobowigzany do ponoszenia naktadéow na rzecz. W takich samych proporcjach pomigdzy
wspotwlascicieli beda dzielone rowniez zyski, jakie wspotwlasciciele osiggna z nieruchomosci.

Niepodzielnos¢ prawa oznacza, ze rzecz, ktéra jest przedmiotem wspotwlasnosci, stanowi jedng
integralng calo$¢ i1 nie zostata podzielona, a zadnemu ze wspotwlascicieli nie przystuguje wylaczne prawo do
okreslonej czgsci rzeczy. Przy tym ustalenie sposobu korzystania z rzeczy i wspdlnego uzywania nie pozostaje

4 Uwaga: Wszystkie obliczenia s dokonywane za pomoca arkusza kalkulacyjnego Excel, a zaokraglenia wynikow sg
dokonywane na ostatnim etapie obliczen, ktorych doktadnosc¢ jest wigksza niz dwa miejsca po przecinku.
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w sprzecznosci z zasada niepodzielno$ci prawa. Wspotwlasciciele mogg nawet w przypadku duzych
nieruchomosci wydzieli¢ czesci do wyltacznego uzytku poszczegdlnych wspotwiascicieli. Jednak takie ustalenie
sposobu korzystania z rzeczy nie ma wpltywu na niepodzielnos¢ prawa wiasnosci, gdyz nie pozbawia ono
poszczegbdlnych wspodtwlascicieli prawa do wydzielonych cze$ci nieruchomosci, jest tylko przejawem
porozumienia wiascicieli, co do korzystania z danej nieruchomosci. Kazdy ze wspotwlascicieli takiej
nieruchomos$ci moze na wydzielonej umownie czgsci samodzielnie gospodarowad, jednak nie moze nig
w pelnym zakresie rozporzadza¢. Prawo do korzystania jest wynikiem porozumienia zawartego pomiedzy
wlascicielami, ktore zawsze moze by¢ zmienione. W zwigzku z tym prawo wspolwiasnosci czesto wigze si¢
z konfliktami na r6znych ptaszczyznach.

Nalezy pamietac, ze przedmiotem oszacowania jest warto$¢ rynkowa udzialu w wysokosci !/4 czesci
prawa wilasno$ci nieruchomos$ci lokalowej. Prawo do udziatlu oznacza, Zze zarzadzanie nieruchomos$cia dla
udzialowca jest trudniejsze, stad przy szacowaniu wartosci rynkowej stosuje si¢ wspotczynniki korygujace.
O tej kwestii wielokrotnie wypowiadaty si¢ zarowno Wojewddzkie, jak i Naczelny Sad Administracyjny (np.
wyrok NSA z 27 maja 1998 roku sygn. I SA/Lu 527/97).

Majac na uwadze ograniczenia wynikajace z istoty wspdtwlasnosci do okreslenia wysokoS$ci
ulamkowego udzialu w wysokos$ci /s cze$ci nalezacego do upadlego Piotra Tomaszewskiego zastosowany
zostanie  wspolczynnik korygujacy (Wk) odzwierciedlajacy wzajemne relacje prawa wlasnoSci
i wspotwlasnosci, uwzgledniajac wielko§¢ udziatu. Warto$¢ nieruchomosci jako podstawy do oszacowania
udzialow obliczono wedtug wzoru:

Wy = Wgry X Wk
Wy =342 358,53 zl x 0,96 = 328 664,19 z1

Okre$lenia wartosci udziatu w wysokosci /4 cze$ci w przedmiotowej nieruchomosci dokonano wedtug
wzoru:

Wuia=Wyx '/,

Wy is=328 664,19 zt x '/, = 82 166,05 zi

Okreslona podejsciem poréownawczym, metodq poréownywania parami rynkowa wartosé udziatu w wysokosci
U, czesci prawa wlasnosci lokalu mieszkalnego nr 70 stanowigcego odrebng nieruchomosé potozonego
w Skierniewicach przy ul. Armii Krajowej 55 wraz z udzialem w wysokosci '/329 czesci wspolnych budynku
oraz takim samym udziale w prawie wlasnosci dzialce gruntu nr 582 w obrebie 0002, ujawnionego w ksiedze
wieczystej LDIH/00016552/8, oszacowana dla celu sprzedaiy w postegpowaniu upadtosciowym,
w zaokrqggleniu do pelnych tysiecy zlotych, wynosi:

Wuvy = 82 000 7t

stlownie: osiemdziesiat dwa tysiace ztotych

9. WYNIKI KONCOWE I ANALIZA OTRZYMANYCH WYNIKOW

1. Takie cechy roznicujace, jak funkcja budynku 2z przedmiotowym lokalem, rynek, budynek
z przedmiotowym lokalem, lokalizacja, forma wtadania zostaly wyeliminowane na etapie doboru
nieruchomosci poréwnawczych, o czym napisano w pkt. 6.2.

2. W swietle analizowanych transakcji porownawczych dobranych pod katem przedmiotu wyceny otrzymana
w niniejszym operacie wartos¢ w pelni odzwierciedla aktualny stan rynku tego rodzaju praw do
nieruchomosci.
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Przy wycenie prawa odrebnej wtasnosci lokalu nr 70 potozonego w budynku przy ulicy Armii Krajowej 55
w Skierniewicach do poréwnan przyjeto transakcje obrotu prawami do nieruchomosci lokalowych z tego
samego obrebu, ktorych stan prawidtowo odzwierciedlat warto$¢ podobnych praw. Dane o transakcjach
zostaly przyjete na podstawie aktow notarialnych.

Rynkowa warto$¢ udziatu w wysokosci /4 cze$ci prawa wiasnosci lokalu mieszkalnego nr 70 stanowigcego
odrebng nieruchomo$¢ potozonego w Skierniewicach przy ul. Armii Krajowej 55 wraz z udzialem
w wysokosci /320 cze$ci wspdlnych budynku oraz takim samym udziale w prawie wlasno$ci dzialce gruntu
nr 582 w obrebie 0002, ujawnionego w ksiedze wieczystej LD1H/00016552/8, oszacowana dla celu
sprzedazy w postgpowaniu upadto§ciowym, w zaokragleniu do pelnych tysiecy ztotych, wynosi:

82 000 zt
stownie: osiemdziesiagt dwa tysigce ztotych

Otrzymana w procesie wyceny warto$¢ w pelni oddaje aktualny stan lokalnego rynku nieruchomosci
i uwzglednia ceny przecigtne podobnych nieruchomosci porownywalnych z poréwnywalnej lokalizacji
z dnia dokonania szacowania przedmiotowej nieruchomosci.

Po przeanalizowaniu cech wptywajacych na wartos¢ i atrybutow odpowiadajgcych tej nieruchomosci
okreslona warto$¢ odpowiada uwarunkowaniom rynku.

10. KLAUZULE I ZASTRZEZENIA

—

10.

11.

12.

W operacie nie ujawnia si¢ danych identyfikujacych nieruchomosci poréwnawcze, ktorych ujawnienie
wkracza w sfere zastrzezona tajemnicg zawodowa rzeczoznawcy, zgodnie z wyrokiem SN z dnia
05.04.2012 r. (IT CSK 369/11).

Otrzymana w niniejszym operacie szacunkowym warto$¢ jest okreslona na dzien 27 pazdziernika 2025
roku.

Wszystkie obliczenia byly dokonywane w arkuszu kalkulacyjnym Excel, skad moga wynika¢ bledy
zaokraglen.

Zdjecia zamieszczone w operacie zostalty wykonane w dniu 03 wrze$nia 2025 roku, wtedy takze autor
dokonat wizji lokalnej budynku, w ktorym znajduje si¢ przedmiot wyceny.

Potencjalny nabywca powinien zapoznaé si¢ osobiScie z tre§cig niniejszego operatu szacunkowego oraz
z przedmiotowa nieruchomoscig w terenie.

Operat szacunkowy sporzadzony zostal zgodnie z przepisami prawa oraz Standardami Zawodowymi
opracowanymi przez Polska Federacje Stowarzyszen Rzeczoznawcoéw Majatkowych.

Wyceniajacy nie ponosi odpowiedzialno$ci za wady ukryte przedmiotu wyceny, ktorych nie mozna byto
stwierdzi¢ podczas wizji lokalnej catej nieruchomosci. Zaktada si¢, ze wszystkie udzielone rzeczoznawcy
majatkowemu informacje sa zgodne z prawda oraz ze nie zatajono przed nim zadnych faktow mogacych
wplyna¢ na wynik niniejszego operatu szacunkowego.

Autor nie bierze odpowiedzialnoéci za stan prawny nieujawniony w dokumentach i w ksiggach
wieczystych.

Aktualnos$¢ operatu szacunkowego moze potwierdzi¢ jej autor w sposob opisany w §83 Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05 wrze$nia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci.

Wyceniajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci w przypadku wykorzystania niniejszego operatu szacunkowego
do innych celow niz cel, dla ktorego zostata sporzadzona.

Zamawiajacy zostal poinformowany przez wyceniajacego o odpowiedzialnosci zawodowej rzeczoznawcy
majatkowego, o jego obowigzkowym ubezpieczeniu oraz o fakcie posiadania polisy seria SRM 0018852.
Wyceniajacy o$wiadcza, ze ze swojej strony dochowa poufnosci wszystkich informacji uzyskanych
w procesie sporzadzania operatu oraz nie bedzie udostgpnia¢ w catosci lub w czes$ciach dostarczonych mu
dokumentow.
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13. Okreslona warto§¢ nieruchomosci nie uwzglednia zadnych obcigzen z tytulu hipotek nieruchomosci oraz

tych, ktore nie sg autorowi znane.

14. Operat zawiera 25 (stownie: dwadzieécia pig¢) ponumerowanych stron (brak numeru na pierwszej stronie)

oraz zataczniki.
Podpis wyceniajacego
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Zalacznik nr 1: Dokumentacja fotograficzna wnetrza lokalu mieszkalnego.
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Zalacznik nr 2: Kopia uproszczonego wypisu z rejestru gruntow z dnia 03 wrzesnia 2025 roku.
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Zalacznik nr 3: Kopia wypisu z rejestru lokali z dnia 03 wrzesnia 2025 roku.

LDIM/GUp/26/2025




Operat szacunkowy praw do nieruchomosci lokalowej — Skierniewice, Armii Krajowej 55 m. 70

Zalacznik nr 4: Kopia polisy OC rzeczoznawcy majatkowego.

T pJu

XPErk
ﬂfiﬁﬂranne

CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Miniejszym potwierdza sie, ze:
MW Business Group Milena Wieczorek
92-111 todz, powstancow slaskich 4

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0018852

rZeCZ0ZNawsiwa majgikoy

na okres: 23/06/2025 - 22/06/2026

na sume gwarancyjng: 200 000 EUR

stownie: dwiescie tysiecy euro

sktadka za ubezpieczenie wynosi: 1 246.00 PLN

Lidia|Machalska
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