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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO
7. OSZACOWANIA WARTOSCI RYNKOWEJ

UDZIALU W WYSOKOSCI ¥ CZESCI PRAWA WEASNOSCI NIERUCHOMOSCI

GRUNTOWEJ ZABUDOWANEJ, POLOZONEJ W SKIERNIEWICACH PRZY UL.

MIEDNIEWICKIEJ 20M, DZIALKA GRUNTU O NUMERZE EWIDENCYJNYM 614/13
O POWIERZCHNI 0,0663 HA W OBREBIE 0005, KSIEGA WIECZYSTA NR LD1H/00030245/7,
WRAZ Z UDZIALEM W WYSOKOSCI !/, CZESCI W DZIALKACH DROGOWYCH
O NUMERACH EWIDENCYJNYCH 209/14 I 614/1, UJAWNIONYM W KSIEDZE WIECZYSTEJ
NR LD1H/00028615/5

1. Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest udzial w wysokosci % czgéci prawa wlasnos$ci nieruchomosci
gruntowej zabudowanej, potozonej w Skierniewicach przy ul. Miedniewickiej 20M, dziatka
gruntu o numerze ewidencyjnym 614/13 o powierzchni 0,0663 ha w obrebie 0005, ksiega
wieczysta nr LD1H/00030245/7, wraz z udziatem w wysokosci /72 cze$ci w dziatkach drogowych

o numerach ewidencyjnych 209/14 1 614/1, ujawnionym w ksiedze wieczystej nr
LD1H/00028615/5.

Zakres wyceny:

e Rodzaj praw podlegajacych wycenie: udziat w wysokosci " cze$ci prawa wilasnosci
nieruchomos$ci  gruntowej zabudowanej, potozonej w Skierniewicach przy ul.
Miedniewickiej 20M, dzialka gruntu o numerze ewidencyjnym 614/13 o powierzchni
0,0663 ha w obrgbie 0005, ksigga wieczysta nr LD1H/00030245/7, wraz z udzialem
w wysokoéci /72 cze$ci w dzialkach drogowych o numerach ewidencyjnych 209/14
1 614/1, ujawnionym w ksigdze wieczystej nr LD1H/00028615/5, nalezacy do upadtego
Piotra Tomaszowskiego;

e Rodzaj praw niepodlegajacych wycenie: pozostale udzialty w wysokosci % czeSci prawa
wlasnos$ci przedmiotowej nieruchomosci zabudowanej oraz pozostate udziaty w wysokosci
/75 czesci prawa whasnosci w dziatkach drogowych.

2. Cel wyceny

Celem wyceny jest okreSlenie wartosci rynkowej udzialu w wysoko$ci % czgsci prawa
wlasnosci przedmiotowej nieruchomosci dla potrzeb sprzedazy w postgpowaniu upadtosciowym
prowadzonym przez syndyka masy upadiosci Piotra Tomaszewskiego, pana Bartosza
Sidowskiego.

3. Metodologia wyceny: podejscie porownawcze, metoda poréwnywania parami.

4. Wartosé rynkowa udziatu w wysokosci Y czesci prawa wlasnosci nieruchomosci gruntowej
zabudowanej, potoionej w Skierniewicach przy ul. Miedniewickiej 20M, dziatka gruntu
o numerze ewidencyjnym 614/13 o powierzchni 0,0663 ha w obrebie 0005, ksigga wieczysta
nr LDIH/00030245/7, wraz 7 udzialem w wysokosci /72 czesci w dziatkach drogowych
o numerach ewidencyjnych 209/14 i 614/1, ujawnionym w ksiedze wieczystej nr
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LDIH/00028615/5, oszacowana dla celu sprzedaiy w postepowaniu upadtosciowym,

w zaokrqggleniu do pelnych tysiecy zlotych, wynosi:
207 000 zt

stownie: dwiescie siedem tysiecy ztotych

5. Daty istotne dla procesu oszacowania:

Operat sporzgdzono w dniu

23 pazdziernika 2025 roku

Wartosé nieruchomosci okreslono na dzien

23 pazdziernika 2025 roku

Stan przedmiotu wyceny okreslono na dzien

03 wrzesnia 2025 roku

Data ogledzin

03 wrzesnia 2025 roku

6. Autor operatu: rzeczoznawca majatkowy Milena Wieczorek posiadajacy uprawnienia nadane
przez Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej w dniu 23 wrze$nia 2013 roku,
numer 5726, Biegta Sadu Okregowego w L.odzi ds. szacowania nieruchomosci i czynszow.
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1. Dokumentacja fotograficzna wnetrza budynku mieszkalnego.

2. Kopia uproszczonego wypisu z rejestru gruntow z dnia 03 wrzesnia 2025 roku
(nieruchomo$¢ zabudowana).

3. Kopia uproszczonego wypisu z rejestru gruntow z dnia 03 wrzesnia 2025 roku
(wspotwiasnos¢ drogi).

4. Rzuty kondygnacji budynku mieszkalnego z dokumentacji projektowe;.

5. Kopia polisy OC rzeczoznawcy majatkowego.
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1. PRZEDMIOT I ZAKRES WYCENY
OKkreslenie nieruchomosci

a) rodzaj nieruchomosci: gruntowa zabudowana budynkiem mieszkalnym wraz z udziatem
w dziatkach drogowych;

b) potozenie nieruchomosci: dz. ewid. 614/13, obreb 0005, ulica Miedniewicka 20M,
miejscowo$¢ Skierniewice, gmina Skierniewice m., powiat m. Skierniewice, wojewodztwo
todzkie;

¢) powierzchnia gruntu: 0,0663 ha;

d) numer ksiggi wieczystej nieruchomosci zabudowanej: LD1H/00030245/7;

e) numer ksiggi wieczystej dziatek drogowych: LD1H/00028615/5.

Zakres wyceny:

e Rodzaj praw podlegajacych wycenie: udziat w wysokosci Y4 cze$ci prawa wlasno$ci
nieruchomos$ci  gruntowej zabudowanej, potozonej w Skierniewicach przy ul
Miedniewickiej 20M, dziatka gruntu o numerze ewidencyjnym 614/13 o powierzchni
0,0663 ha w obrgbie 0005, ksigga wieczysta nr LD1H/00030245/7, wraz z udzialem
w wysokoéci /72 cze$ci w dzialkach drogowych o numerach ewidencyjnych 209/14
i 614/1, vjawnionym w ksiedze wieczystej nr LD1H/00028615/5, nalezacy do upadtego
Piotra Tomaszewskiego;

e Rodzaj praw niepodlegajacych wycenie: pozostate udziaty w wysokos$ci ¥ czgsci prawa
wlasnosci przedmiotowej nieruchomosci zabudowanej oraz pozostate udzialty w wysokosci
/7, cze$ci prawa wiasno$ci w dziatkach drogowych.

2. CEL WYCENY

Celem wyceny jest okreslenie warto$ci rynkowej udziatu w wysokosci % czgsci prawa
wlasnosci przedmiotowej nieruchomosci dla potrzeb sprzedazy w postgpowaniu upadtosciowym
prowadzonym przez syndyka masy upadiosci Piotra Tomaszewskiego, pana Bartosza
Sidowskiego.

3. PODSTAWY OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO
3.1 Podstawa formalna wyceny

Zlecenie z dnia 01 sierpnia 2025 r. otrzymane od syndyka masy upadtosci Piotra
Tomaszewskiego, pana Bartosza Sidowskiego, ktéry prowadzi kancelari¢ przy ul. Piramowicza
2 lok. 12 w Lodzi (90-254). Sprawa o sygnaturze akt LD1M/GUp/26/2025.

3.2 Podstawy materialno-prawne

1. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (t. j. Dz. U. z 2024
r., poz. 1145) — UoGN.

2. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 05 wrzes$nia 2023 r. w sprawie
wyceny nieruchomosci (t. j. Dz. U. 22023 r., poz. 1832) — RWN.

3. Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadlosciowe (t. j. Dz. U. z 2025 r., poz. 614)
—PU.
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3.3 Podstawy metodyczne

1. Standardy Zawodowych Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych
obowigzujace w dniu wyceny, w tym:
- Nota Interpretacyjna ,Zastosowanie podejScia porOwnawczego Ww wycenie
nieruchomosci”,
- Krajowe Standardy Wyceny Podstawowe.

3.4 Zrédia danych merytorycznych

1. Ogledziny przeprowadzone w dniu 03 wrzesnia 2025 roku.

2. Uchwata nr XXIII/42/2016 Rady Miasta Skierniewice z dnia 07 kwietnia
2016 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice — II edycja

3. Uproszczone wypisy z rejestru gruntow z dnia 03 wrzesnia 2025 roku.

4. Badanie ksiagg wieczystych nr LD1H/00030245/7 i LD1H/00028615/5 w dniu 03 wrze$nia
2025 roku.

5. Dane =z portali: https://geoportal.lodzkie.pl/imap/; https://skierniewice.geoportal2.pl;

https://mapa.inspire-hub.pl/#/skierniewice

Raport o stanie gminy Miasto Skierniewice 2024.

Przeglad transakcji na rynku lokalnym (Urzad Miasta w Skierniewicach).

Dokumentacja fotograficzna przedmiotowej nieruchomosci i jej sasiedztwa.

Wiasna baza danych dotyczacych cen nieruchomosci (Walor).

LN

4. DATY ISTOTNE DLA PROCESU WYCENY

Operat sporzgdzono w dniu 23 pazdziernika 2025 roku
Wartos¢ nieruchomosci okreslono na dzien 23 pazdziernika 2025 roku
Stan przedmiotu wyceny okreslono na dzien 03 wrzesnia 2025 roku
Data ogledzin 03 wrzesnia 2025 roku

5. OPIS I OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI
5.1 Stan prawny przedmiotu wyceny

o Ksiega wieczysta nr LD1H/00030245/7 (nieruchomos¢ zabudowana):
Nieruchomos$¢ gruntowa.

Dzial I: Oznaczenie nieruchomosci
Dziatki ewidencyjne
Numer dzialki: 614/13
Potozenie: miejscowo$¢ Skierniewice
Ulica: Miedniewicka
Sposéb korzystania: dziatka gruntu zabudowana
Przylaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktorej odtaczono dziatke:; obszar): /00028615/; 0,0663 ha

Obszar catej nieruchomosci: 0,0663 ha
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Dzial I-SP: Spis praw zwiazanych z wlasnoS$cia

1. Uprawnienie wynikajace z prawa ujawnionego w dziale III innej ksiegi wieczyste;.

Prawo przej$cia i przejazdu przez dziatki gruntu nr 209/14 1 614/1, stanowigce drogi dojazdowe,
objete kw nr 28615 na rzecz kazdoczesnego wiasciciela dziatki nr 614/13.

Numer ksiggi wieczyste] nieruchomosci obcigzonej: /00028615/

Dzial I1: Wlasno$¢!
Prawo wlasnosci przedmiotowej nieruchomosci przystuguje w udziale w wysokosci:

e 2/3 czesci Urszuli Tomaszewskiej (c. Henryka i Albiny), ktora nabyla to prawo na
podstawie: umowy przeniesienia witasnosci, nr rep. 2867/2001, z dnia 2001-07-07;
postanowienia o stwierdzeniu nabycia spadku o sygnaturze I Ns 761/15, wydanego przez
Sad Rejonowy w Skierniewicach I Wydzial Cywilny w dniu 2016-04-21;

e !/ czesci Piotrowi Tomaszewskiemu (s. Zbigniewa i Urszuli), ktéry nabyl to prawo na
podstawie postanowienia o stwierdzeniu nabycia spadku o sygnaturze I Ns 761/15,
wydanego przez Sad Rejonowy w Skierniewicach I Wydziat Cywilny w dniu 2016-04-21;

o !/ czesci Adamowi Tomaszewskiemu (s. Zbigniewa i Urszuli)?, ktory nabyl to prawo na
podstawie postanowienia o stwierdzeniu nabycia spadku o sygnaturze I Ns 761/15,
wydanego przez Sad Rejonowy w Skierniewicach I Wydzial Cywilny w dniu 2016-04-21.

Dzial II1: Prawa, roszczenia i ograniczenia

3. Ostrzezenie.

Z nieruchomosci objetej niniejsza ksiega wieczysta wszczgta zostata egzekucja z tytulu wyroku
zaocznego Sadu Rejonowego w Skierniewicach z dnia 05 maja 2003 r. sygn. akt V GC 62/03
1 postanowienia tegoz Sadu z dnia 07 stycznia 2004 r. sygn. akt V Co 88/03.

Na rzecz: ,,Centrum” spéika z ograniczong odpowiedzialno$cia z siedziba w Lodzi

4. Ostrzezenie.

Wzmianka o toczacej si¢ egzekucji z nieruchomosci w sprawie GKm 43/22 nalezacej do dtuznika
Piotra Tomaszewskiego w udziale !/ niewydzielonej czesci nieruchomosci na podstawie wniosku
wierzycieli oraz tytulu wykonawczego: nakaz zaptaty w postgpowaniu upominawczym SR
w Skierniewicach z dnia 03-03-2022, sygn. akt V GNc 19/22 zaopatrzony w klauzule
wykonalno$ci z dnia: 26-04-2022.

Przedmiot wykonywania: udzial w nieruchomosci w 1/6 czgsci przynalezny Piotrowi
Tomaszewskiemu

Rodzaj zmiany: przylaczenie do egzekucji. sprawa Km 154/23 prowadzona przez Komornika

Sadowego przy SR Skierniewice Piotra Swinoga na podstawie wniosku wierzyciela Prokura
Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny Zamknigty z siedzibg we Wroctawiu
oraz tytulu wykonawczego: nakaz zaptaty w postgpowaniu upominawczym SR Lublin-Zachéod
w Lublinie z dnia 28-01-2020, sygnatura akt VI NC-E 2100158/19 zaopatrzony w klauzule
wykonalnos$ci z dnia 09.03.2020 roku

! Stan niezgodny ze stanem faktycznym. Na podstawie przedstawionych postanowien o stwierdzeniu nabycia spadku
po Zbigniewie Tomaszewskim i jego synu Adamie Tomaszewskim obecnie udziat upadtego w prawie wiasnosci
przedmiotowej nieruchomosci jest w wysokosci Y4 czgsci.

2 Zmart w dniu 08 marca 2020 roku. Spadek po nim nabyla matka Urszula Tomaszewska i brat Piotr Tomaszewski
w udziale po % czg¢sci.
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Na rzecz: Prokura Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny Zamknigty z
siedzibg we Wroctawiu
Na rzecz: Adam Keller
Rodzaj zmiany: przylaczenie do egzekucji. sprawa Km 155/23 prowadzona przez Komornika

Sadowego przy SR Skierniewice Piotra Swinoga na podstawie wniosku wierzyciela Prokura
Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny Zamknigty z siedzibg we Wroctawiu
oraz tytutu wykonawczego: nakaz zaptaty w postgpowaniu upominawczym z dnia 14-04-2020,
sygnatura akt VI NC-E 371966/20 zaopatrzony w klauzule wykonalno$ci z dnia: 09-09-2020 roku
Na rzecz: Prokura Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny Zamknigty z
siedzibg we Wroctawiu

Na rzecz: Bozena Keller

Rodzaj zmiany: przylaczenie do egzekucji. sprawa Km 169/24 prowadzona przez Komornika

Sadowego przy SR Skierniewice Piotra Swinoga na podstawie wniosku wierzyciela oraz tytulu
wykonawczego: wyrok Sadu Rejonowego w Skierniewicach Z Dnia 23-01-2020r. Sygn. Akt I C
1192/19 z klauzulg wyk. z dnia 08-09-2021 r.

Na rzecz: Prokura Niestandaryzowany Fundusz Inwestycyjny Wierzytelnosci Fundusz
Inwestycyjny Zamkniety z siedzibg we Wroctawiu

Dzial IV: Hipoteki

1. Hipoteka przymusowa w wysokosci 603,00 (sze$éset trzy) zt na udziale w prawie nr 2 tytulem
zaleglo$ci podatkowej, zaleglo$¢ podatkowa w podatku od towarow i1 ustug za miesigc luty 2015
objeta tytulem wykonawczym 1022-SEW.723.828.2019 z dnia 03.04.2019 r. — na rzecz
Naczelnika Urzgdu Skarbowego z siedziba w Skierniewicach jako organu reprezentujacego Skarb
Panstwa.

2. Hipoteka przymusowa w wysokosci 1145,00 (jeden tysiac sto czterdziesci pie¢) zt na udziale
w prawie nr 2 tytutem zalegto$ci podatkowej, zalegto$¢ podatkowa w podatku od towarow 1 ustug
za miesigc styczen 2015 objeta tytulem wykonawczym 1022-SEW.723.827.2019 z dnia
03.04.2019 r. — na rzecz Naczelnika Urzgdu Skarbowego z siedzibg w Skierniewicach jako organu
reprezentujgcego Skarb Panstwa.

3. Hipoteka przymusowa w wysokosci 1041,00 (jeden tysigc czterdziesSci jeden) zt na udziale
w prawie nr 2 tytutem zalegto$ci podatkowej w podatku od towardw 1 ushug za miesiac grudzien
2014 objeta tytutem wykonawczym 1022-SEW.723.826.2019 z dnia 03.04.2019 r., obowigzek
podatkowy — na rzecz Naczelnika Urzedu Skarbowego z siedzibg w Skierniewicach jako organu
reprezentujgcego Skarb Panstwa.

4. Hipoteka przymusowa w wysokosci 2628,00 (dwa tysigce szes¢set dwadziescia osiem) zt na
udziale w prawie nr 2 tytutem zalegto$ci podatkowej w podatku od towarow 1 ustug za miesigc
listopad 2014 objeta tytutem wykonawczym 1022-SEW.723.825.2019 z dnia 03.04.2019 r.,
obowigzek podatkowy — na rzecz Naczelnika Urzgdu Skarbowego z siedzibg w Skierniewicach
jako organu reprezentujacego Skarb Panstwa.

5. Hipoteka przymusowa w wysokosci 1229,00 (jeden tysigc dwiescie dwadziescia dziewiec) zt na
udziale w prawie nr 2 tytulem zaleglo$ci podatkowej w podatku od towardéw i ushug za miesiac
pazdziernik 2014 objeta tytulem wykonawczym 1022-SEW.723.824.2019 z dnia 03.04.2019 r.,
obowigzek podatkowy — na rzecz Naczelnika Urzedu Skarbowego z siedzibg w Skierniewicach
jako organu reprezentujacego Skarb Panstwa.
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6. Hipoteka przymusowa w wysokosci 1070,00 (jeden tysigc siedemdziesigt) zt na udziale
w prawie nr 2 tytutem zaleglo$ci podatkowej w podatku od towardéw i ustug za miesigc wrzesien
2014 objeta tytutem wykonawczym 1022-SEW.723.823.2019 z dnia 03.04.2019 r., obowigzek
podatkowy — na rzecz Naczelnika Urzedu Skarbowego z siedzibg w Skierniewicach jako organu
reprezentujgcego Skarb Panstwa.

7. Hipoteka przymusowa w wysokosci 2180,00 (dwa tysigce sto osiemdziesigt) zi na udziale
w prawie nr 2 tytutem zaleglosci podatkowej w podatku od towarow i ustug za miesigc sierpien
2014 objeta tytutem wykonawczym 1022-SEW.723.822.2019 z dnia 03.04.2019 r., obowigzek
podatkowy — na rzecz Naczelnika Urzedu Skarbowego z siedzibg w Skierniewicach jako organu
reprezentujacego Skarb Panstwa.

8. Hipoteka przymusowa w wysokosci 1458,00 (jeden tysiac czterysta pieédziesigt osiem) zi na
udziale w prawie nr 2 tytutem zaleglo$ci podatkowej w podatku od towarow i ustug za miesiac
listopad 2013 objeta tytulem wykonawczym 1022-SEW.723.821.2019 z dnia 03.04.2019 r.,
obowigzek podatkowy — na rzecz Naczelnika Urzgdu Skarbowego z siedzibg w Skierniewicach
jako organu reprezentujacego Skarb Pafistwa.

9. Hipoteka przymusowa w wysokosci 1433,00 (jeden tysigc czterysta trzydziesci trzy) zt na
udziale w prawie nr 2 tytulem zaleglosci podatkowej w podatku od towardéw i ustug za miesigc
sierpien 2013 objeta tytulem wykonawczym 1022-SEW.723.820.2019 z dnia 03.04.2019 r.,
obowigzek podatkowy — na rzecz Naczelnika Urzgdu Skarbowego z siedzibg w Skierniewicach
jako organu reprezentujacego Skarb Pafistwa.

10. Hipoteka przymusowa w wysokosci 1274,00 (jeden tysigc dwiescie siedemdziesiat cztery) zt
na udziale w prawie nr 2 tytutlem zalegto$ci podatkowej w podatku od towaréw i ustug za miesiac
czerwiec 2013 objeta tytulem wykonawczym 1022-SEW.723.819.2019 z dnia 03.04.2019 r.,
obowigzek podatkowy — na rzecz Naczelnika Urzgdu Skarbowego z siedzibg w Skierniewicach
jako organu reprezentujacego Skarb Panstwa.

11. Hipoteka przymusowa w wysokosci 917,00 (dziewiecset siedemnascie) zt na udziale w prawie
nr 2 tytulem zalegto$ci podatkowej w podatku od towardéw i ustug za miesigc maj 2013 objeta
tytutem wykonawczym 1022-SEW.723.818.2019 z dnia 03.04.2019 r., obowiazek podatkowy —na
rzecz Naczelnika Urzedu Skarbowego z siedziba w Skierniewicach jako organu reprezentujacego
Skarb Panstwa.

12. Hipoteka przymusowa w wysokos$ci 1337,00 (jeden tysiac trzysta trzydziesci siedem) zt na
udziale w prawie nr 2 tytulem zaleglo$ci podatkowej w podatku od towaréw i uslug za miesiac
czerwiec 2012 objeta tytulem wykonawczym 1022-SEW.723.817.2019 z dnia 03.04.2019 r.,
obowigzek podatkowy — na rzecz Naczelnika Urzedu Skarbowego z siedzibg w Skierniewicach
jako organu reprezentujacego Skarb Panstwa.

13. Hipoteka przymusowa w wysokos$ci 2891,00 (dwa tysigce osiemset dziewigédziesiat jeden) zt
na udziale w prawie nr 2 tytutem zaleglo$ci podatkowej w podatku od towardéw i ustug za miesiac
maj 2012 objeta tytulem wykonawczym 1022-SEW.723.816.2019 z dnia 03.04.2019 r.,
obowigzek podatkowy — na rzecz Naczelnika Urzgdu Skarbowego z siedzibg w Skierniewicach
jako organu reprezentujacego Skarb Panstwa.

14. Hipoteka przymusowa w wysokosci 2041,00 (dwa tysigce czterdziesci jeden) zt na udziale
w prawie nr 2 tytutem zalegtosci podatkowej w podatku od towarow 1 uslug za miesigc marzec
2012 objeta tytutem wykonawczym 1022-SEW.723.815.2019 z dnia 03.04.2019 r., obowigzek
podatkowy — na rzecz Naczelnika Urzedu Skarbowego z siedzibg w Skierniewicach jako organu
reprezentujacego Skarb Panstwa.
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15. Hipoteka przymusowa w wysokosci 1862,00 (jeden tysiac osiemset szeS¢dziesigt dwa) zt na
udziale w prawie nr 2 tytulem zaleglos$ci podatkowej w podatku od towaréw i ustug za miesiac
luty 2012 objeta tytutem wykonawczym 1022-SEW.723.814.2019 z dnia 03.04.2019 r.,
obowiazek podatkowy — na rzecz Naczelnika Urzedu Skarbowego z siedzibg w Skierniewicach
jako organu reprezentujacego Skarb Panstwa.

16. Hipoteka przymusowa w wysokosci 3210,00 (trzy tysigce dwiescie dziesig¢) zi na udziale
w prawie nr 2 tytutem zaleglosci podatkowej w podatku od towarow i ustug za miesigc listopad
2011 objeta tytutem wykonawczym 1022-SEW.723.813.2019 z dnia 03.04.2019 r., obowigzek
podatkowy — na rzecz Naczelnika Urzedu Skarbowego z siedzibg w Skierniewicach jako organu
reprezentujacego Skarb Panstwa.

17. Hipoteka przymusowa w wysokosci 1718,00 (jeden tysigc siedemset osiemnascie) zt na
udziale w prawie nr 2 tytutem zaleglo$ci podatkowej w podatku od towarow i ustug za miesiac
pazdziernik 2011 objeta tytutem wykonawczym 1022-SEW.723.812.2019 z dnia 03.04.2019 r.,
obowigzek podatkowy — na rzecz Naczelnika Urzgdu Skarbowego z siedzibg w Skierniewicach
jako organu reprezentujacego Skarb Pafistwa.

18. Hipoteka przymusowa w wysokosci 3202,00 (trzy tysigce dwiescie dwa) zl na udziale
w prawie nr 2 tytulem zaleglo$ci podatkowej w podatku od towaréw i uslug za miesiac sierpien
2011 objeta tytulem wykonawczym 1022-SEW.723.811.2019 z dnia 03.04.2019 r., obowigzek
podatkowy — na rzecz Naczelnika Urzedu Skarbowego z siedzibg w Skierniewicach jako organu
reprezentujacego Skarb Panstwa.

19. Hipoteka przymusowa w wysokosci 4511,00 (cztery tysigce pigcset jedenascie) zt na udziale
w prawie nr 2 tytutem zaleglo$ci podatkowej w podatku od towardw 1 ustug za miesiac lipiec 2011
objeta tytutem wykonawczym 1022-SEW.723.810.2019 z dnia 03.04.2019 r., obowiazek
podatkowy — na rzecz Naczelnika Urzedu Skarbowego z siedzibg w Skierniewicach jako organu
reprezentujgcego Skarb Panstwa.

20. Hipoteka przymusowa w wysokosci 7881,00 (siedem tysiecy osiemset osiemdziesiat jeden) zt
na udziale w prawie nr 2 tytutem zalegtosci podatkowej w podatku od towardéw i ustug za miesiac
pazdziernik 2009 objeta tytutem wykonawczym 1022-SEW.723.809.2019 z dnia 03.04.2019 r.,
obowigzek podatkowy — na rzecz Naczelnika Urzgdu Skarbowego z siedzibg w Skierniewicach
jako organu reprezentujacego Skarb Panistwa.

21. Hipoteka przymusowa w wysokosci 1721,00 (jeden tysigc siedemset dwadziescia jeden) zt na
udziale w prawie nr 2 tytulem zaleglo$ci podatkowej w podatku od towardow i ushug za miesiac
czerwiec 2009 objeta tytulem wykonawczym 1022-SEW.723.808.2019 z dnia 03.04.2019 r.,
obowigzek podatkowy — na rzecz Naczelnika Urzedu Skarbowego z siedzibg w Skierniewicach
jako organu reprezentujacego Skarb Panstwa.

22. Hipoteka przymusowa w wysokosci 2108,00 (dwa tysigce sto osiem) zl na udziale w prawie nr
2 tytulem zaleglto$ci podatkowej w podatku od towardow i uslug za miesigc marzec 2009 objeta
tytutem wykonawczym 1022-SEW.723.807.2019 z dnia 03.04.2019 r., obowigzek podatkowy — na
rzecz Naczelnika Urzedu Skarbowego z siedziba w Skierniewicach jako organu reprezentujacego
Skarb Panstwa.

23. Hipoteka przymusowa w wysokosci 3070,00 (trzy tysigce siedemdziesigt) zt na udziale
w prawie nr 2 tytulem zaleglos$ci podatkowej w podatku od towardéw 1 ustug za miesigc grudzien
2008 objeta tytutem wykonawczym 1022-SEW.522.3537.2016 z dnia 23.11.2016 r., obowigzek
podatkowy — na rzecz Naczelnika Urzedu Skarbowego z siedzibg w Skierniewicach jako organu
reprezentujacego Skarb Panstwa.
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24. Hipoteka przymusowa w wysokosci 2248,00 (dwa tysigce dwiescie czterdziesci osiem) zt na
udziale w prawie nr 2 tytulem zaleglos$ci podatkowej w podatku od towaréw i ustug za miesiac
listopad 2008 objeta tytulem wykonawczym 1022-SEW.522.3536.2016 z dnia 23.11.2016 r.,
obowiazek podatkowy — na rzecz Naczelnika Urzedu Skarbowego z siedzibg w Skierniewicach
jako organu reprezentujacego Skarb Panstwa.

25. Hipoteka przymusowa w wysokosci 4625,00 (cztery tysigce szes¢set dwadziescia piec) zt na
udziale w prawie nr 2 tytutem zalegto$ci podatkowej w podatku od towarow i ustug za miesiac
wrzesien 2008 objeta tytutem wykonawczym 1022-SEW.522.3535.2016 z dnia 23.11.2016 r.,
obowigzek podatkowy — na rzecz Naczelnika Urzgdu Skarbowego z siedzibg w Skierniewicach
jako organu reprezentujacego Skarb Panstwa.

26. Hipoteka przymusowa w wysokosci 680,00 (szescset osiemdziesiat) zt na udziale w prawie nr
2 tytulem zalegtosci podatkowej w podatku od towarow i ustug za miesigc sierpien 2008 objeta
tytutem wykonawczym 1022-SEW.522.3534.2016 z dnia 23.11.2016 r., obowigzek podatkowy
— na rzecz Naczelnika Urzedu Skarbowego z siedziba w Skierniewicach jako organu
reprezentujacego Skarb Panstwa.

27. Hipoteka przymusowa w wysokosci 8301,00 (osiem tysiecy trzysta jeden) zt na udziale
w prawie nr 2 tytutem zaleglosci podatkowej w podatku dochodowym od o0séb fizycznych za 2014
rok objeta tytutem wykonawczym 1022-SEW.723.806.2019 z dnia 03.04.2019 r., obowiazek
podatkowy — na rzecz Naczelnika Urzedu Skarbowego z siedzibg w Skierniewicach jako organu
reprezentujacego Skarb Panstwa.

28. Hipoteka przymusowa w wysokosci 8061,00 (osiem tysigcy sze$¢dziesiat jeden) zt na udziale
w prawie nr 2 tytutem zaleglto$ci podatkowej w podatku dochodowym od o0séb fizycznych za 2013
rok objeta tytulem wykonawczym 1022-SEW.723.805.2019 z dnia 03.04.2019 r., obowigzek
podatkowy — na rzecz Naczelnika Urzedu Skarbowego z siedzibg w Skierniewicach jako organu
reprezentujgcego Skarb Panstwa.

29. Hipoteka przymusowa w wysokosci 510563,29 (piecset dziesigé tysigcy piecset szescdziesigt
trzy 29/100) zl na udziale w prawie nr 3 tytutem wierzytelnosci objetej decyzjg nr wg RWA:
420751DZPDZ19/000150 z dnia 12-09-2019, obowiazek ubezpieczenia (zabezpieczenie zaplaty
zalegtych sktadek na: - FUS za okres 11/2001-10/2005; 02/2006-05/2006; 07/2006-01/2007,
04/2007-05/2007; 08/2007-09/2007; 12/2007-04/2008; 10/2008-07/2009; 09/2009-01/2010;
04/2010; 02/2011-05/2011 w kwocie 102606,35 zt; - FUZ za okres 11/2001-09/2002; 11/2002
-10/2005; 04/2006-05/2006; 07/2006-01/2007; 04/2007-05/2007; 08/2007-09/2007; 01/2008;
03/2008; 06/2008; 11/2008-07/2009; 09/2009-02/2010; 04/2010; 02/2011-05/2011 w kwocie
24053,55 zt; - FPIFGSP za okres 11/2001-02/2002; 06/2008; 12/2008; 03/2009-07/2009; 09/2009
-10/2009; 12/2009; 04/2010; 02/2011-05/2011 w kwocie 1122,53 zt; - koszty upomnien w tacznej
kwocie 912,40 zI; - koszty egzekucyjne w tacznej kwocie 18400, 70 zt; - odsetki za zwtoke
liczone od naleznos$ci gtownej na dzien wystawienia dokumentu stanowigcego podstawe wpisu
hipoteki w Iacznej kwocie 193280,00 zl) — na rzecz wierzyciela hipotecznego Zakladu
Ubezpieczen Spotecznych oddzial w Tomaszowie Mazowieckim.

30. Hipoteka przymusowa w wysokos$ci 1525,83 (jeden tysigc piecset dwadziescia pie¢ 83/100) zt
na udziale w prawie nr 3 tytutem zalegtosci podatkowej w podatku od towardéw i ustug za miesiac
lipiec/2022 roku wraz z odsetkami i kosztami, obowigzek podatkowy — na rzecz Naczelnika
Urzedu Skarbowego z siedzibg w Skierniewicach jako organu reprezentujgcego Skarb Panstwa.
31. Hipoteka przymusowa w wysokosci 1297,38 (jeden tysigc dwiescie dziewigédziesiat siedem
38/100) zl na udziale w prawie nr 3 tytutem zaleglosci podatkowej w podatku od towaréw i ustug
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za miesigc czerwiec/2022 roku wraz z odsetkami i kosztami, obowigzek podatkowy — na rzecz
Naczelnika Urzgdu Skarbowego z siedziba w Skierniewicach jako organu reprezentujacego Skarb
Panstwa.

32. Hipoteka przymusowa w wysokosci 3124,23 (trzy tysigce sto dwadziescia cztery 23/100) zt na
udziale w prawie nr 3 tytulem podatku od towaréw i1 ustug za 5/2022 roku wraz ze $wiadczeniami
ubocznymi (odsetki, koszty), obowigzek podatkowy — na rzecz Naczelnika Urzedu Skarbowego
z siedzibg w Skierniewicach jako organu reprezentujacego Skarb Panstwa.

33. Hipoteka przymusowa w wysokosci 3215,01 (trzy tysigce dwiescie pietnascie 01/100) zt na
udziale w prawie nr 3 tytutem podatku od towarow 1 ustug za 4/2022 roku wraz ze §wiadczeniami
ubocznymi (odsetki, koszty), obowiazek podatkowy — na rzecz Naczelnika Urzgedu Skarbowego
z siedziba w Skierniewicach jako organu reprezentujacego Skarb Panstwa.

34. Hipoteka przymusowa w wysokosci 18128,60 (osiemnascie tysigcy sto dwadzieScia osiem
60/100) zt na udziale w prawie nr 3 tytutem podatku dochodowego od o0séb fizycznych za 2021
rok wraz ze $wiadczeniami ubocznymi (odsetki, koszty), obowigzek podatkowy — na rzecz
Naczelnika Urzgdu Skarbowego z siedziba w Skierniewicach jako organu reprezentujacego Skarb
Panstwa.

35. Hipoteka przymusowa w wysokosci 389,73 (trzysta osiemdziesigt dziewigc¢ 73/100) zt na
udziale w prawie nr 3 tytulem zaleglosci w podatku dochodowym od 0séb fizycznych PIT-4 za
3/2022 oraz 4/2022 rok wraz z odsetkami, kosztami upomnienia oraz kosztami egzekucyjnymi,
obowigzek podatkowy — na rzecz Naczelnika Urzgdu Skarbowego z siedzibg w Skierniewicach
jako organu reprezentujacego Skarb Pafistwa.

36. Hipoteka przymusowa w wysokosci 1048,09 (jeden tysigc czterdziesci osiem 09/100) zl na
udziale w prawie nr 3 tytulem zaleglo$ci zaleglo$¢ z tytutu odsetek od zaliczek w podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych za 4/2022 i 5/2022 wraz z kosztami upomnienia oraz kosztami
egzekucyjnymi, obowigzek podatkowy — na rzecz Naczelnika Urzedu Skarbowego z siedzibg
w Skierniewicach jako organu reprezentujgcego Skarb Panstwa.

37. Hipoteka przymusowa w wysokosci 2062,23 (dwa tysigce sze$¢dziesiat dwa 23/100) zt na
udziale w prawie nr 3 tytutem zalegto$ci w podatku dochodowym od 0s6b fizycznych za 2022 rok
wraz z odsetkami, kosztami upomnienia oraz kosztami egzekucyjnymi, obowiazek podatkowy
— na rzecz Naczelnika Urzedu Skarbowego z siedzibag w Skierniewicach jako organu
reprezentujgcego Skarb Panstwa.

e Wedlug ewidencji gruntow (nieruchomos¢ zabudowana):

Wiasno$¢ nieruchomosci gruntowej w cato$ci we wspdlnosci ustawowej majatkowej malzenskie;j:
Zbigniew i Urszula Tomaszewscy.’

Powierzchnia | Numer ksiegi wieczystej

Numer L. Lo L. Oznaczenie uzytkow — — .
dzialki Polozenie dzialki Opis uzytku i konturéw Klasyfikac. uzytku | dzialki lub inny dolfu‘ment
[ha] [ha] wlasnosci
Skierniewice, tereny
614/13 Miedniewicka 20M | mieszkaniowe B 0,0663 | 0,0663 LD1H/00030245/7

3 Stan niezgodny ze stanem faktycznym. Na podstawie przedstawionych postanowien o stwierdzeniu nabycia spadku
po Zbigniewie Tomaszewskim i jego synu Adamie Tomaszewskim obecnie udziat upadtego w prawie wiasnosci
przedmiotowej nieruchomosci jest w wysokosci Y4 czgsci.
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- Stan techniczno-uzytkowy budynku okreslono na podstawie uproszczonego wypisu z rejestru
gruntdow pobranego dnia 03 wrzesnia 2025 r. (Zalacznik nr 2). Na dziatlce nr 614/13
o powierzchni 0,0663 ha, potoznej w obrebie 0005 w miescie Skierniewice przy ul.
Miedniewickiej  20M,  znajduje  si¢  budynek  mieszkalny -  identyfikator
106301 1.0005.327 BUD. Budynek posiada 1 kondygnacj¢ nadziemng o powierzchni
zabudowy 108 m2 Rodzaj wedtug KST: budynki mieszkalne.

e Ksiega wieczysta nr LD1H/00028615/5 (droga dojazdowa, w zakresie dotyczacym
przedmiotu wyceny):

Nieruchomos$¢ gruntowa.

Dzial I: Oznaczenie nieruchomosci
Dzialki ewidencyjne
Numer dziatki: 209/14
Potozenie: miejscowos¢ Skierniewice
Ulica: Miedniewicka nr 20

Sposéb korzystania: niezabudowana nieruchomosé

Numer dzialki: 614/1
Polozenie: miejscowos¢ Skierniewice

Ulica: Miedniewicka nr 20
Sposob korzystania: niezabudowana nieruchomos¢

Obszar catej nieruchomosci: 0,3182 ha

Dzial I-SP: Spis praw zwiazanych z wlasnoscig
Brak wpisow.

Dzial I1: Wlasno$é*
Prawo wlasnosci przedmiotowej nieruchomoéci przystuguje w udziale w wysokoéci #/72 czesci we
wspolnosci ustawowe] majatkowej matzenskiej Urszuli (c. Henryka i Albiny) 1 Zbigniewowi

(s. Aleksandra i Janiny) Tomaszewskim, ktorzy nabyli to prawo na podstawie umowy sprzedazy,
nr rep. 3712/2008, z dnia 2008-08-26.

Dzial II1: Prawa, roszczenia i ograniczenia

1. Ograniczone prawo rzeczowe zwigzane z inng nieruchomoscia.

Stuzebno$¢ przejazdu 1 przechodu przez dziatke nr 209/14, stanowiaca drogg, na rzecz
kazdoczesnych wtascicieli dzialek nr 209/2, 209/3 oraz wiascicieli dziatek nr 209/4 do nr 209/13.

2. Ograniczone prawo rzeczowe zwigzane z inng nieruchomoscia.

44 Stan niezgodny ze stanem faktycznym. Na podstawie przedstawionych postanowien o stwierdzeniu nabycia spadku
po Zbigniewie Tomaszewskim i jego synu Adamie Tomaszewskim obecnie udziat upadtego w prawie wiasnosci
przedmiotowej nieruchomosci jest w wysokosci /72 czesei.
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Nieodplatna stuzebno$¢ gruntowa na rzecz kazdoczesnych wlascicieli dziatek nr 614/2, 614/4,
614/20 polegajaca na prawie przejscia i przejazdu przez dziatki nr 209/14 1 614/1 stanowiace drogi
dojazdowe.

Rodzaj zmiany: wykreslono stuzebnosci przejazdu i przechodu dotyczace dzialki gruntu nr ewid.
614/7.

Rodzaj zmiany: wykreslono stuzebnosci przejazdu i przechodu dotyczace dzialki gruntu nr ewid.
614/5.

Rodzaj zmiany: wykre§lono stuzebnos$ci przejazdu i1 przechodu dotyczace dziatki gruntu nr ewid.
614/19.

Rodzaj zmiany: wykre§lono stuzebnos$ci przejazdu i1 przechodu dotyczace dziatki gruntu nr ewid.
614/13.

Dzial 1V: Hipoteki
Brak wpisow.

e Wedlug ewidencji gruntéw (droga dojazdowa):

Wiasno$¢ nieruchomosci gruntowej w cato$ci we wspolnosci ustawowej majatkowej matzenskie;j:
Zbigniew i Urszula Tomaszewscy.’

L Powierzchnia | Numer ksiggi wieczystej
Numer Polozenie dzialki Opis uzytk Oznaczenie uzytkéw |- tku | dzialki lub inny dokument
dzialki zeme Gzl pIs uzytiu i konturéw klasyfikac. uzytiu | dziatict ub inny ,u,
[ha] [ha] wlasnosci
209/14 Skierniewi 0,2936 | 0,2936
derniewlee, drogi dr LD1H/00028615/5
614/1 Miedniewicka 0,0246 | 0,0246

5.2 Uwarunkowania planistyczne

Zgodnie z art. 154 ust. 3 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami przeznaczenie
nieruchomosci ustala si¢ na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
W przypadku braku planu przeznaczenie ustala si¢ na podstawie decyzji o warunkach zabudowy
1 zagospodarowania terenu lub, w przypadku jej braku, profilu funkcjonalnego strefy planistycznej
obejmujacej] nieruchomo$¢ w planie ogdélnym gminy lub faktycznego sposobu uzytkowania
nieruchomosci. Na terenie przedmiotowej nieruchomosci nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. W zwigzku z tym uwzglednia si¢ faktyczny sposob
uzytkowania nieruchomosci lub ustalenia planu ogolnego gminy. Zgodnie z art. 64 ust. 2 ustawy
z dnia 07 lipca 2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
1 niektérych innych ustaw, do dnia wejscia w zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie,
w przepisach ustaw zmienianych niniejsza ustawa, odnoszacych si¢ do planu ogdlnego gminy,
przez plan ogoélny gminy nalezy rozumie¢ studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego. Plan og6lny miasta Skierniewice nie zostal jeszcze uchwalony, wigc dokumentem
planistycznym obowigzujacym dla przedmiotowego terenu na date opracowania jest Uchwata nr
XXI11/42/2016 Rady Miasta Skierniewice z dnia 07 kwietnia 2016 r. w sprawie uchwalenia
zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta

5 Stan niezgodny ze stanem faktycznym. Na podstawie przedstawionych postanowien o stwierdzeniu nabycia spadku
po Zbigniewie Tomaszewskim i jego synu Adamie Tomaszewskim obecnie udziat upadtego w prawie wiasnosci
przedmiotowej nieruchomosci jest w wysokosci /72 czesei.
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Skierniewice — II edycja. Teren przedmiotowej nieruchomosci (dziatka nr 614/13) oznaczono na
mapie symbolem 245 MN, U — obszary o dominujacej funkcji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, obszary o dominujacej funkcji zabudowy uslugowej. Zgodne jest to tez
z faktycznym sposobem uzytkowania nieruchomosci. W tym miejscu zaznacza si¢ tez, ze tym
samym symbolem oznaczono dziatki nr 209/14 1 614/1.

Mapa 1: Zalacznik graficzny do studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Skierniewice.
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Zrodto: https://mapa.inspire-hub.pl/#/skierniewice

»~Ad.l. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i1 zabudowa ustugowa - wraz z ulicami,
dojazdami, zielenia ogdlnodostepng, miejscami postojowymi dla samochodow, obiektami
1 urzadzeniami infrastruktury technicznej, obiektami i1 urzadzeniami rekreacji indywidualnej
1 osiedlowej;

Ad.2. Dopuszczalna realizacja nieucigzliwych obiektow ze sfery techniczno- produkcyjne;j;

Ad.3. Zalecany uktad zabudowy mieszkaniowej — budynki wolnostojace, obiekty ustlugowe na
samodzielnych dziatkach winny by¢ lokalizowane przy ulicach, ktérych parametry beda
wystarczajace by przeja¢ ruch generowany przez te obiekty i jednocze$nie ulicach (odcinkach
ulic) przebiegajacych poza wnetrzem zespoldw zabudowy mieszkaniowej, obiekty ustugowe
winny mie¢ forme¢ i gabaryty dostosowane do charakteru zabudowy obszaru. Zaleca sig
ograniczenie w zabudowie jednorodzinnej powierzchni zabudowy budynkami niemieszkalnymi;
Ad.4. Zakaz wykonywania w obrebie dziatki budowlanej zabudowy jednorodzinnej wigcej niz
jednego budynku mieszkalnego;

Ad.5. Okres$la si¢ nastepujagce graniczne parametry 1 graniczne wielkosci wskaznikow
odnoszacych si¢ do zabudowy i1 zagospodarowania terenéw:

- minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej zabudowy jednorodzinne;j:
w zabudowie wolnostojacej — 600m?, w zabudowie blizniaczej — 400 m?,
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- maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych 1 budynkéw ustlugowych — trzy kondygnacje
nadziemne, budynkow pozostalych — jedna kondygnacja nadziemna,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej w zabudowie mieszkaniowej i uslugowej — nie mniejszy
niz 20% powierzchni dziatki budowlanej, na dziatkach budowlanych zabudowy pozostalej — nie
mniejszy niz 10% powierzchni dziatki.”

5.3 Stan techniczno-uzytkowy nieruchomosci
Lokalizacja i czynniki Srodowiskowe

Miasto Skierniewice potozone jest w potnocno-wschodniej czgsci wojewddztwa tddzkiego.
Jest miastem na prawach powiatu. Stanowi jednoczes$nie siedzibe wiadz sasiedniego powiatu
ziemskiego (powiat skierniewicki). W miescie zlokalizowana jest rowniez siedziba wtadz gminy
wiejskiej Skierniewice. Dla gmin powiatu ziemskiego, tj. gmin: Skierniewice, Boliméw, Makow,
Lipce Reymontowskie, Stupia, Godzianow, Gluchow, Nowy Kaweczyn i Kowiesy, Miasto
Skierniewice stanowi osrodek centralny — jest miejscem funkcjonowania obiektéw ustugowych
z zakresu ustug wyzszego rzedu, m.in. ochrony zdrowia, szkolnictwa wyzszego i1 $redniego,
kultury, sportu, bankowosci, handlu i bezpieczenstwa publicznego. Skierniewice petnig réwniez
funkcje wezta drogowego i kolejowego obslugujacego otaczajace gminy, stanowiag rynek pracy dla
ludno$ci zamieszkujacej obszary wiejskie. Stanowiag lokalny rynek zbytu produktéw rolnych
1 zaopatrzenia w $rodki produkcji gospodarstw rolnych prosperujacych na otaczajacych terenach
wiejskich, ale takze lokalny rynek zaopatrzenia ludno$ci z obszaréw wiejskich. Dla czesci
osrodkow wiejskich gminy Skierniewice, Miasto stanowi miejsce, gdzie mieszcza si¢ siedziby
administracji ko$cielnej — parafii rzymsko-katolickich wraz ze §wiatyniami 1 cmentarzami
grzebalnymi. Miasto Skierniewice potozone jest pomig¢dzy dwiema aglomeracjami miejskimi
— Warszawg 1 Lodzig, co nie pozostaje bez wplywu na jego rozwoj spoteczno-gospodarczy.
Odlegtos¢ od Warszawy wynosi okoto 81 km, za§ od Lodzi okoto 69 km. Miasto Skierniewice
sgsiaduje z gming wiejska Skierniewice oraz na niewielkim odcinku z gming wiejska Makow.
Powierzchnia Miasta stanowi 34,6 km? (stan na 31 grudnia 2024 roku). W latach 1975-1999
Skierniewice byly siedzibg wladz wojewodzkich 6wczesnego wojewodztwa skierniewickiego.
Z dniem 1 stycznia 1999 roku Miasto Skierniewice stalo si¢ jednym z trzech miast
w wojewddztwie todzkim o statusie miasta grodzkiego (dwa pozostale to L.odZz oraz Piotrkow
Trybunalski). Miasto potozone jest korzystnie wzgledem waznych ciggéw drogowych. Na potnoc
od jego granic przebiega Autostrada Wolnosci A2. Najblizej polozony wezet autostradowy to
wezel ,,Skierniewice” (ok. 10 km od miasta). W kierunkach na wschod oraz potudniowy - wschod
od Miasta prowadzi droga ekspresowa S8. Przez obszar Miasta prowadza réwniez linie kolejowe
do: Warszawy, todzi, Lowicza 1 Lukowa o znaczeniu panstwowym (o numerach: 1, 11, 12),
zbiegajace si¢ w czeSci centralnej Miasta z urzadzeniami stacyjnymi obstugi pasazerskiej
1 przetadunku towarow (sg to linie zelektryfikowane, dwutorowe). Najblizsze porty lotnicze
znajduja si¢ w:
- Nowym Dworze Mazowieckim (Mazowiecki Port Lotniczy Warszawa — Modlin),
- Warszawie (Lotnisko Chopina),
- Lodzi (Port Lotniczy £.6dZ im. Wiadystawa Reymonta).

Skierniewice to dynamicznie rozwijajace si¢ 45-tysigczne miasto z ponad 560-letnig
historia, ktore taczy w sobie tradycj¢ z nowoczesnoscig. Dzigki silnym korzeniom ogrodniczym
oraz obecnosci renomowanych instytucji, takich jak Instytut Ogrodnictwa czy Stacja
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Doswiadczalna Wydzialu Rolnictwa i Biologii SGGW, miasto od lat kojarzone jest z nauka
i zielonym dziedzictwem. Dzi$ ta tozsamos$¢ nie tylko trwa, ale subtelnie przeplata si¢ z nowymi
kierunkami rozwoju — inspirujgc do tworzenia rozwigzan nowoczesnych, ale gigboko osadzonych

w lokalnej tradycji.
Mapa 1: Lokalizacja Skierniewic na tle powiatu skierniewickiego.

Bolimow

Skierniewice

Nowy Kaweczyn

Zrédto: http://www.gminy.pl/powiaty/109.html

Mapa 2: Lokalizacja przedmiotowej nieruchomosci na tle miasta Pabianice.
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Przedmiot wyceny =zlokalizowany jest we wschodniej cze$ci miasta Skierniewice,
nieopodal drogi krajowej nr 70.

Mapa 3: Przedmiotowa nieruchomos¢.

B14§12

Zrédto: https://skierniewice.geoportal2.pl

Sasiedztwo, otoczenie

W najblizszym otoczeniu przedmiotowej nieruchomosci dominuje zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna. Otaczaja ja gléwnie tereny zielone, rolne. Nieco dalej
zlokalizowane sg punkty handlowo-ustugowe i1 rodzinne ogrody dziatkowe. Najblizszy przystanek
komunikacji publicznej znajduje si¢ w odlegtosci okoto 800 m.

Mapa 4: Najblizsze otoczenie przedmiotu wyceny.
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Zrédto: https://skierniewice.geoportal2.pl
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Dojazd do nieruchomosci

Dojazd do nieruchomos$ci zapewniony jest posredni (poprzez wspoiwlasnos¢ dziatek
drogowych ujawnionych w ksiedze wieczystej nr LD1H/00028615/5) o nawierzchni utwardzone;j

kostkg betonow3.

Zdjecia 1-2: Dojazd do nieruchomosci i jej otoczenie.
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Stan i stopien wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej

Wyceniana nieruchomo$¢ posiada dostep do sieci wodociggowej, gazowej, kanalizacyjnej
i elektroenergetycznej. Budynek ogrzewany jest piecem gazowym.

Mapa 5: Dostepnos¢ mediow i urzadzen infrastruktury techniczne;.
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Zrédto: https://skierniewice.geoportal2.pl

Stan zagospodarowania nieruchomosci

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana sktadajaca si¢ z 1 dziatki
gruntu o numerze ewidencyjnym 614/13 o powierzchni 0,0663 ha o orientacyjnych wymiarach
podanych na mapie nr 6. Teren catej przedmiotowej nieruchomosci jest w regularnym ksztatcie
(prostokat), uporzadkowany, zagospodarowany nasadzeniami ozdobnymi, utwardzony kostka
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betonowa, ptaski, ogrodzony siatkg oraz ogrodzeniem murowanym obtozonym cegla klinkierowa
ze stalowg bramg dwuskrzydtowa 1 furtka.

Mapa 6: Orientacyjne wymiary 1 ksztalt dziatki 614/13.

614/13

47.13m

Zrédto: https://geoportal.lodzkie.pl/

O

Zdjecia 3-9: Zagospodarowanie przedmiotu wyceny.
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Opis zabudowan

Przedmiotowa nieruchomo$¢ zostala udostgpniona do ogledzin Na terenie nieruchomosci
znajduje si¢ 1 budynek mieszkalny w zabudowie szeregowej (skrajny segment).

Budynek mieszkalny

Budynek mieszkalny zostal wybudowany w 2002 roku. Jest murowany, ocieplony,
w ogoOlnym stanie do odswiezenia niektorych elementdéw wykonczenia zewngtrznego
1 wewngtrznego. Dach wielopotaciowy jest pokryty dachowka ceramiczng. Ma 1 kondygnacje
nadziemng, nie ma podpiwniczenia, ale ma poddasze uzytkowe. Jego powierzchnia zabudowy
wedtug wypisu z rejestru gruntow to 108 m?. Wedlug dokumentacji projektowej powierzchnia
uzytkowa wynosi 136,7 m?. Stolarka okienna jest drewniana. Stolarka drzwiowa zewnetrzna jest
stalowa w okleinie. Stolarka drzwiowa wewngtrzna jest drewniana.

Zdjecia 10-11: Budynek mieszkalny z zewnatrz.

Dane konstrukcyijne 1 wykonczeniowe

e tawy i fundamenty — betonowe.
e $ciany zewngtrzne i wewnetrzne — pustak siporex i cegla ceramiczna, ocieplenie.
e stropy — prefabrykowane.
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e dach — konstrukcja drewniana.

e clewacja — tynki cementowo-wapienne, ocieplona.

e schody zewnetrzne — betonowe, wyktadane ceramika.

e schody wewnetrzne — betonowe w oktadzinie drewnianej oraz drewniane.

Uktad funkcjonalny budynku mieszkalnego

Na pierwszej kondygnacji znajduje si¢ kuchnia, przedsionek, garaz, jadalnia, salon, klatka
schodowa i tazienka. Na poddaszu 3 sypialnie, przedpokdj, tazienka. W bryle budynku jest garaz.
Powierzchnia uzytkowa parteru to 87,5 m? (w tym 69,9 m? jako cze$¢ mieszkalna i 17,6 m?

garazu). Powierzchnia uzytkowa poddasza uzytkowego to 49,2 m?.

Standard wykonczenia budynku mieszkalnego

Grzejniki sg panelowe. W salonie jest kominek obtozony kamieniem, z wmontowang instalacjg do
rozprowadzenia ciepta (brak podiagczenia do grzejnikéw). Taras 1 1 balkon z oktadzing z terakoty.
Drugi balkon bez oktadziny. W garazu terakota na podtodze. W tazienkach glazura i terakota. Na
parterze na podtodze terakota i panele, a Sciany malowane na gtadko. W sypialniach na poddaszu
panele na podtodze, a §ciany malowane na gtadko. W jednej z nich szafa w zabudowie.

6. METODYKA OSZACOWANIA WARTOSCI NIERUCHOMOSCI
6.1 Wybor metodologii wyceny

Zgodnie z artykulem 154.1. Ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami wyboru wiasciwego
podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca majatkowy,
uwzgledniajac w szczegolnosci cel wyceny, rodzaj 1 potozenie nieruchomosci, przeznaczenie w planie
miejscowym, stan nieruchomosci oraz dostepne dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci
podobnych. Stan nieruchomo$ci rozumiany jako stan zagospodarowania, stan prawny, stan
techniczno-uzytkowy, stopien wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej, a takze stan
otoczenia nieruchomosci, w tym wielkosc¢, charakter 1 stopien zurbanizowania miejscowosci, w ktorej
nieruchomos$¢ jest potozona (art. 4.17).

6.2 Sposob wyceny

Sposdb wyceny zalezy od charakteru 1 przeznaczenia nieruchomosci. Do okreslenia sposobu
wyceny niezbedna jest znajomos$¢ rynku nieruchomosci, na ktérym umiejscowiony jest przedmiot
wyceny. Znajomos¢ rynku jest rozumiana zaréwno pod wzgledem geograficznym, jak 1 pod
wzgledem sposobu uzytkowania nieruchomosci.

Zgodnie z artykutem 149 UoGN (rozdziat 1V), ktory brzmi:
»Art. 149. Przepisy niniejszego rozdziatu stosuje si¢ do wszystkich nieruchomosci, bez wzgledu
na ich rodzaj, potozenie i przeznaczenie, a takze bez wzgledu na podmiot wtasnosci i cel wyceny,
z wylaczeniem okres§lania warto$ci nieruchomos$ci w zwigzku z realizacja ustawy o scalaniu
1 wymianie gruntow.”

Dla tego celu wyceny wilasciwego wyboru podejscia metody wyceny dokonuje
rzeczoznawca majatkowy. To jest potwierdzone w art. 154.1 UoGN, ktory mowi, ze:
,»Art. 154, 1. Wyboru wlasciwego podejscia oraz metody 1 techniki szacowania nieruchomosci
dokonuje rzeczoznawca majatkowy, uwzgledniajac w szczegodlnosci cel wyceny, rodzaj
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1 potozenie nieruchomosci, przeznaczenie w planie miejscowym, stan nieruchomo$ci oraz
dostepne dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci podobnych.”

Dla celu podanego w pkt. 2 operatu okresleniu podlega wartos¢ rynkowa nieruchomosci.
Warto$¢ rynkowa jest okreslana stosownie do art. 151.1 UoGN o nastepujacej tresci:
»Art. 151. 1. Warto$¢ rynkowa nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakag w dniu wyceny
mozna uzyska¢ za nieruchomo$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych
pomiedzy kupujacym a sprzedajacym, ktorzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziataja
z rozeznaniem i postepuja rozwaznie oraz nie znajdujg si¢ w sytuacji przymusowe;j".

Wyboru sposobu okreslenia warto$ci przedmiotowej nieruchomos$ci dokonano uwzgledniajac:

» cel wyceny,

* rodzaj i potozenie nieruchomosci, funkcja wyznaczona dla niej w planie miejscowym,

* stopien wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej i stan zagospodarowania
nieruchomosci,

» zakres wyceny,

* dostepnos¢ danych o nieruchomos$ciach podobnych i ich otoczeniu,

» uwarunkowania wynikajace z podstaw materialno-prawnych wyceny,

 stan prawny nieruchomosci.

W  podejéciu  porownawczym stosuje si¢ metode poréwnywania parami, metode
korygowania ceny $redniej albo metode analizy statystycznej rynku.

Zgodnie z aktualnie obowigzujacymi przepisami do oszacowania warto$ci nieruchomosci
zastosowano podejscie porownawcze, metode poroOwnywania parami, ktéra w tym przypadku
najlepiej oddaje aktualng warto$¢ rynkowa przedmiotu wyceny.

Zgodnie z Notg Interpretacyjng ,,Zastosowanie podej§cia pordwnawczego w wycenie
nieruchomos$ci  procedura postepowania przy zastosowaniu metody poréwnywania parami jest
nastegpujaca:

1. Utworzenie zbioru nieruchomos$ci podobnych, o znanych cenach transakcyjnych 1 cechach,
stanowigcego podstawe wyceny.

2. Aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny.

3. Ustalenie cech rynkowych wptywajacych w sposdb zasadniczy na zrdznicowanie cen na
rynku nieruchomosci.

4. Ocena wielkosci wptywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych.
5. Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych.

6. Wybor do pordwnan z utworzonego zbioru nieruchomos$ci, co najmniej trzech
nieruchomosci najbardziej podobnych pod wzgledem cech rynkowych do nieruchomosci
stanowigcej przedmiot wyceny, z ich niezbedng charakterystyka.

7. Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu do
przyjetej skali cech rynkowych.
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8. Przeprowadzenie poréwnan nieruchomosci wycenianej kolejno z nieruchomos$ciami
wybranymi do wyceny i okreslenie wielko$ci poprawek wynikajacych z réznicy ocen
nieruchomos$ci wycenianej 1 nieruchomosci wybranych do poréwnan.

9. Obliczenie skorygowanej ceny transakcyjnej kazdej nieruchomosci przyjetej do poréwnan
przy uzyciu okre§lonych poprawek.

10. Obliczenie wartosci jednostkowej wycenianej nieruchomosci, jako $redniej arytmetycznej
z cen transakcyjnych skorygowanych, uzyskanych z porownan w poszczegdlnych parach,
lub $redniej wazonej, jesli wiarygodnos¢ otrzymanych wynikow jest zroznicowana.

11. Okreslenie warto§ci wycenianej nieruchomos$ci na podstawie iloczynu wartosci
jednostkowej i liczby jednostek pordéwnawczych (np. m? powierzchni gruntu, budynku czy
lokalu).

Do porownan przyjete zostaly nieruchomosci zabudowane z lokalizacji porownywalnych
oraz o podobnych parametrach uzytkowych.

Cechy majace wptyw na warto$¢ wycenianych praw do nieruchomosci sg nastepujace:
- otoczenie,
- powierzchnia gruntu,
- powierzchnia uzytkowa budynku mieszkalnego,
- stan techniczny budynku mieszkalnego,
- warunki uzytkowe terenu,
- dojazd.

Wptyw takich cech, jak:

- forma wladania (wlasnos¢),

- uwarunkowania planistyczne (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna),

- konstrukcja budynku mieszkalnego (murowana),

- rynek (wtorny),

- lokalizacja (miasto Skierniewice),

- dostgpnos¢ mediow (dostep w postaci istniejagcego przylacza do min.

3 z 4 wymienionych mediéw: woda, prad, gaz, kanalizacja),

- uwarunkowania planistyczne (pod zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng)
zostal uwzgledniony juz na etapie doboru obiektow pordwnawczych, totez cechy te zostaly
w dalszej analizie pominigte.

Analiza porownawcza

Opis cech rynkowych dla nieruchomosci gruntowej zabudowanej wraz z przypisanymi im
warto$ciami zostat przedstawiony w tabeli nr 1.

Tabela 1: Cechy roznicujace 1 ich stany.

Otoczenie

W otoczeniu dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Nie
Bardzo korzystne

wystepuja ucigzliwosci otoczenia.

LDIM/GUp/26/2025 24




Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowej zabudowanej — Skierniewice, ul. Miedniewicka 20M,

dz. 614/13, obreb 0005

Korzystne

W  otoczeniu dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Wystepuja ucigzliwosci otoczenia (np. hatas zwigzany z bliskoscig torow

kolejowych).

Powierzchnia gruntu

Dobra

Powierzchnia gruntu z przedziatu 401-600 m?,

Srednia

Powierzchnia gruntu z przedziatu 200-400 m?>.

Warunki uzytkowe terenu

Regularny  ksztalt  (prostokat), teren ogrodzony, utwardzony,

Bardzo dobre zagospodgrowany nasac'lzeniami oz‘dobnyrni tl‘ldziei nieporoéni'e;ty, pla’sk‘i.
Na terenie budynek mieszkalny niewolnostojacy bedacy skrajng czescig
zabudowy.

Dobre 1 lub wigcej z cech stanu ,,bardzo dobre” sg niespelnione.

Dojazd

Bardzo dobry Niemchom(‘)éé ma bezpoéredn‘i dostep do‘drogi publ.icznej 0 nawierzchni
utwardzonej (w tym asfaltowej lub z kostki betonowej).

Sredni Nieruchomo$¢ ma posredni dostep do drogi publicznej (wspotwlasnosé

dziatki dojazdowej) o nawierzchni z kostki betonowe;.

Powierzchnia uzytkowa budynku mieszkalnego

Dobra

Powierzchnia uzytkowa budynku mieszkalnego z przedziatu 150-200 m?.

Srednia

Powierzchnia uzytkowa budynku mieszkalnego z przedziatu 120-150 m?.

Stan techniczny budynku mieszkalnego

Budynek wymagajacy niewielkiego od§wiezenia. Sg panele fotowoltaiczne

Bardzo dob
arczo €Oty na dachu.
Budynek w stanie do niewielkiego remontu. Sg panele fotowoltaiczne na
Dobry
dachu.
Sredni Budynek w stanie do wigkszego remontu. Nie ma paneli fotowoltaicznych

na dachu.

7. ANALIZA I CHARAKTERYSTYKA RYNKU NIERUCHOMOSCI

Analiza sruntow zabudowanych mieszkaniowo jednorodzinnie

Segment rynku:

Nieruchomosci
murowanymi, niewolnostojacymi o powierzchni uzytkowej powyzej 100
m? i powierzchni gruntu z przedziatu 200-800 m?, z rynku wtérnego.

gruntowe zabudowane budynkami mieszkalnymi,

Obszar badania cen
transakcyjnych:

Miasto Skierniewice.

Okres badania cen
transakcyjnych:

Analizowano transakcje z ostatnich 2 lat.

ANALIZA POPYTU (opis stanu biezacego i prognozy na przysztos¢ w oparciu o dostepne
dane i badanie tendencji zmian historycznych)

Sposob
1 dostepnos¢
finansowania:

W znacznej czg$ci z kredytu. Transakcje gotowkowe w obecnej sytuacji
koniunkturalnej zyskuja na znaczeniu jako sposob finansowania.
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Aktywnos$¢
budowlana
(indywidualna,
deweloperzy):

Niska.

Preferencje
potencjalnych
nabywcow (moda
1 trendy na rynku):

Oferty sprzedazy domoéw na rynku wtdrnym charakteryzuje duza
rozbiezno$¢ cenowa. Sg to transakcje na wyzszym poziomie cenowym.
Mniej Polakéw moze sobie pozwoli¢ na zakup domu niz na zakup
mieszkania. Na cen¢ domu wplywa wiele czynnikdw: potozenie
(centrum, obrzeza, dzielnica), wiek nieruchomos$ci (dom przedwojenny,
powojenny, zbudowany po 1990 r.), stan techniczny budynku (do
zamieszkania, do remontu, w stanie surowym), wielko$¢ przydomowe;j
dziatki. Nalezy mie¢ na uwadze, iz obecnie zmieniajg si¢ preferencje
ludnosci. Coraz wiecej zamoznych 0sob (i nie tylko) chce mieszkaé na
obrzezach miast lub poza miastem w domu otoczonym zielenig
— tendencje¢ t¢ uwidocznita pandemia Covid-19. Istotnymi czynnikami
wyboru miejsca zamieszkania jest moda, sasiedztwo 1 przyjazne
otoczenie administracyjne. Domy staly si¢ prawdziwa alternatywa do
mieszkan.

ANALIZA PODAZY (opis stanu biezacego i prognozy na przysztos¢ w oparciu o dostepne
dane i badanie tendencji zmian historycznych)

Aktualna oferta: Mata podaz nieruchomosci podobnych z rynku wtérnego.
Charakterystyka cen Poziom cen ofertowych jest wyzszy od cen transakcyjnych.
ofertowych:

Na lokalnym rynku istnieje niski poziom obrotu nieruchomos$ciami
Charakterystyka zabudowanymi budynkami mieszkalnymi w zabudowie
lokalnego rynku: niewolnostojacej, z rynku wtérnego. Wieksza rotacje obserwuje si¢

wsrod nowszego budownictwa.

Ceny transakcyjne:

700 000 zt — 910 000 zt

Zachowania
kupujacych:

Piszac o cechach roznicujacych majacych wplyw na warto$¢ rynkowa
nieruchomosci nalezy pamigta¢, ze obecnie mamy rynek kupujacego.
Wynika to z faktu wigkszej podazy nieruchomosci podobnych niz
popytu na te nieruchomosci. Tak wiec dzisiaj istotne sg preferencje
kupujacych. W  ponizszej analizie zachowan nabywcéw nie
uwzgledniono wplywu takich cech, jak: forma wladania, uwarunkowania
planistyczne, konstrukcja budynku mieszkalnego, rynek, lokalizacja,
dostepno$¢ mediow, uwarunkowania planistyczne.

Z analizy preferencji kupujacych wynika, Ze jednymi z bardziej
istotnych cech majacych wplyw na zachowania inwestoréw jest
lokalizacja ogdlna 1 szczegotowa (otoczenie) nieruchomosci. Bywa
czgsto, ze cechy te sg ze sobg taczone. Jednakze bywa rowniez, ze stan
cechy lokalizacja jest inny niz stan cechy otoczenie. W takich
przypadkach konieczne jest ich rozdzielenie. Jako, ze zadna z cech
roéznicujacych nie ma charakteru uniwersalnego, to przyjmowane przez
nig stany zaleza w duzej] mierze od nieruchomo$ci wybranych
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porownawczych. W tym przypadku, ze wzgledu na dobor nieruchomosci
porownywalnych wptyw cechy lokalizacji 1 otoczenia rozdzielono
1 wplyw ,,otoczenia” wynidst 25%. Liczy si¢ takze powierzchnia gruntu
— czym wigksza, tym lepsza. Wplyw cechy ,,powierzchnia gruntu”
oceniono na 10%. Podobny wptyw na cen¢ ma powierzchnia uzytkowa
budynku mieszkalnego — 10%. Zabudowie mieszkaniowej dobrze jak
towarzyszy komfortowy dojazd. Wptyw ,,dojazdu” na ceng ustalono na
10%. Kolejng istotng cecha sa réwniez warunki uzytkowe terenu.
Traktuja one o mozliwosciach 1 komforcie wykorzystania
nieruchomosci. Oceniono wptyw warunkéw uzytkowych terenu na 25%
rozstepu przedziatu cen. Istotng cechg jest stan techniczny budynku
mieszkalnego. Domy w lepszym stanie technicznym sg chetniej
wybierane przez nabywcow, bowiem nie trzeba juz poswigcac czasu czy
dodatkowych $rodkéw finansowych na remont. Wplyw tej cechy to
15%.

Zdaniem wyceniajacego wyzej wymienione cechy réznicujace majace
wplyw na warto§¢ przedmiotu wyceny w wystarczajacy sposob
objasniajg rynek nieruchomosci podobnych.

Do bezposrednich poréwnan starano si¢ dobra¢ nieruchomos$ci najbardziej podobne do
nieruchomosci szacowanej pod wzgledem jej cech, dlatego tez nie zawsze najnowsze transakcje
okazywaly si¢ odpowiednie do dalszej analizy. Nieruchomosci tego rodzaju, co wyceniana, byty
przedmiotem obrotu i jest na nie okreslony popyt.

Na lokalnym rynku nieruchomos$ci obrotu prawami do nieruchomos$ci zabudowanych
zaobserwowano  nastepujace  transakcje sprzedazy podobnych nieruchomosci, ktore

w najwiekszym stopniu spetniajg kryteria porownywalnosci, ktore zaprezentowano w tabeli nr 2.
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Tabela 2: Zbiér nieruchomosci podobnych stanowigcych podstawe wyceny.

Pow. Stan tech-
Cena Pow Pow. zab. uzytk Uwarunko- niczny bu- | Rodzaj
L Data Ulica laczna run t.u budynku bu dynl;u Doiazd Dostepnos¢ wania plani- Warunki uzytkowe Lokalizacja d n);{u zabud (;l_
p- transakcji trans- g 2 mieszkal- 1ey 1 mediow p terenu i otoczenie y
akeyjna [21] [m?] nego [m] mieszkal- styczne miesz- wy
Y g nego [m?] kalnego
woda. prad osiedle Zadegbie w
- i(gni}i_’ MPZP: tereny | ksztalt prostokata, | poludniowej czesci sl
1. | 20.05.2025 | Storeavko- 506 000,00 | 288 74 G | PTG Aoy | GO, pRS, | e, wehehs | ga | .
wa asfaltowy drodze tele- mieszkaniowe;j utwardzony, niu zabudowa ka
Komunikacia jednorodzinnej nieporosnigty mieszkaniowa
J jednorodzinna
ok. 500 m w linii
prostej od torow
woda. orad ksztatt prostokata, | kolejowych, osie- srodko-
kanalizl; ca;a’ MPZP: ogrodzony, ptaski, dle Widok w wy seg-
2. | 28.10.2024 | WYSPIaR- | 24000000 | 324 111 189 bezposredni, | Grodze | Z2budowa utwardzony, péinocno-zacho- sredni | MEMEW
skiego asfaltowy a7 tele- mieszkaniowa | zagospodarowany | dniej czeSci miasta, zabudo-
k(%munikac'a jednorodzinna nasadzeniami w otoczeniu zabu- wie sze-
) ozdobnymi dowa mieszka- regowej
niowa jedno-
rodzinna
MPZP: teren
zabudowy w centrum miasta
mieszkaniowej | ksztalt prostokata, 7V T7ece Skier—’
bezposredni, z | woda, prad jednorodzinnej i | -ogrodzony, plaski, pniZ:jwce w oto- potowka
3. | 13.05.2024 | Rzeczna 815 000,00 526 75 128 kostki betono- gaz, kana- us{ugowej, teren utwardzony, czeniu zabudowa dobry bliznia-
wej lizacja objety zagospodarowany mieszkaniowa ka
granicami strefy nasadzeniami - ednorodzinna
,»B - ochrony ozdobnymi J . ’
Konserwator- teren zielony
skiej”
osredni ey osiedle Bajkowa w srodko-
POSt nego prostokata, , JroWa 3
(wspotwias- woda, prad, MPZP: teren ey, sk pdinocnej czgsci Wy seg-
4. | 13.03.2024 | Brzechwy | 910000,00 | 248 82 139 TS i |, Lo ATy utwardzony, miasta, w oto- brmin | e o
dojazdowej), z | lizacja, tele- | mieszkaniowej czeniu zabudowa dobry zabudo-
. o . .~ | zagospodarowany . . .
kostki komunikacja | jednorodzinnej o mieszkaniowa wie sze-
. nasadzeniami . . .
betonowej ozdobnymi jednorodzinna regowej
C min — |:| C max — |:|
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8. OKRESLENIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI
8.1 Okreslenie trendu czasowego

Trend zmian cen na rynku ustalono na podstawie kilku transakcji sprzedazy prawa
wlasnosci nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami mieszkalnymi, ktére zostaly
zanotowane na przelomie ostatnich 2 lat od daty wyceny na lokalnym rynku. Przeprowadzona
analiza cen transakcyjnych wykazata brak mierzalnego trendu zmiany cen. Dane te dotycza

nieruchomosci z rynku wtornego.

8.2 Oszacowanie wartosci nieruchomosci zabudowanej

Jako jednostke pordwnawcza przyjeto cen¢ taczng

transakcyjng nieruchomosci

zabudowanej. Na podstawie danych zawartych w tabeli przyj¢to nastepujace dane wyjsciowe.

Cena minimalna:
C min= 700 000 z!

Cena maksymalna:

C max — 910 000 z1

Cena srednia:
C & =791 250,00 z1

AC = Cmax - Cmin =910 000 z1 — 700 000 z1 = 210 000 zi

Przyjeto nastgpujace wagi cech rynkowych okre$lone dla potrzeb niniejszej wyceny oraz
zakresy kwotowe dla poszczegolnych cech rynkowych, ktdre prezentuje tabela nr 3.

Tabela 3: Roznicujace cechy rynkowe i przypisane im wagi.

. Poprawki
Udzial .
Zakres kwotowy Liczba .
Cechy cechy w . . Skok poprawki
AC (wagi) udzialu cechy w AC | przedzialow (1]
[z1] poprawki
Powierzchnia gruntu 10% 21 000,00 1 21 000,00
Warunki uzytkowe terenu 25% 52 500,00 1 52 500,00
Otoczenie 25% 52 500,00 1 52 500,00
Dojazd 10% 21 000,00 1 21 000,00
qu1erzchma uzytkowa budynku 15% 31 500,00 1 31 500,00
mieszkalnego
Stan techniczny budynku mieszkalnego 15% 31 500,00 2 15 750,00
Sumal 100% 210 000,00

Do poroéwnan przyjeto 3 transakcje obrotu prawami wlasnosci do nieruchomosci

gruntowej zabudowanej, ktére maja w tabeli nr 2 numery porzadkowe 2, 3 1 4.

Tabela 4: Okreslenie cech wycenianego prawa oraz cech praw bedacych przedmiotem.

Wyceniana Nieruchomos$¢ | Nieruchomos$¢ | Nieruchomosé
Cechy . ‘7
nieruchomos¢ nr 2 nr 3 nr 4

Powierzchnia gruntu ekstrapolacja (*) $rednia dobra $rednia
Warunki uzytkowe terenu bardzo dobre dobre bardzo dobre dobre
Otoczenie bardzo korzystne korzystne bardzo korzystne | bardzo korzystne
Dojazd $redni bardzo dobry bardzo dobry $redni
P9W1erzchn1a uzytkowa budynku dobra bardzo dobra dobra dobra
mieszkalnego
Stan techniczny budynku . . , .
mieszkalnego interpolacja (**) $redni dobry bardzo dobry

(*) Zastosowano ekstrapolacje w odniesieniu do cechy ,,powierzchnia gruntu”. Zgodnie z Nota

Interpretacyjng
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»W przypadku, gdy szacowana nieruchomos¢ ma oceny cech lepsze od nieruchomosci o cenie
najwyzszej lub gorsze od nieruchomosci o cenie najnizszej, mozna wykorzystaé zasade
ekstrapolacji przy wyznaczaniu poprawek w metodzie porownywania parami oraz przy
wyznaczaniu  wspotczynnikow  korygujgcych w  metodzie korygowania ceny sredniej.”
W przypadku powierzchni gruntu przedmiotowa dziatka ma nieco wigksza powierzchni¢ niz
nieruchomosci ze zbioru nieruchomosci podobnych. Stad tez istniata konieczno$¢ skorygowania
tej cechy poprzez ekstrapolacj¢ na plus.

(**) Przy stosowaniu podejscia poréwnawczego wykorzystuje si¢ zasadg interpolacji, gdy
nieruchomo$¢ o cenie minimalnej ma oceny cech najgorsze na danym rynku i gdy nieruchomos¢
o cenie maksymalnej ma oceny najlepsze, i gdy ocena cech szacowanej nieruchomosci zawiera si¢
w przyjetym przedziale ocen. W powyzszym zapisie istotne dla zasady interpolacji jest to, ze
w danym przypadku — ktory bedzie zachodzil najczesciej — cechy nieruchomosci, ktora jest
przedmiotem wyceny zawierajg si¢ w przyjetym przedziale ocen. Przedzial ocen (w danej cesze
badanej) natomiast bedzie oparty o zakres zmienno$ci w danej cesze pomigdzy nieruchomos$ciami
podobnymi. Taka sytuacja miata miejsce w przypadku oceny cechy ,,stan techniczny budynku
mieszkalnego”, ktéra miesci si¢ w ocenie cechy pomigdzy stanem ,dobrym” a ,$rednim”.
Nieruchomo$¢ znajduje si¢ na wymaga niewielkiego remontu, ale nie ma paneli fotowoltaicznych
na dachu.

Biorac pod uwage zbior praw do nieruchomosci zabudowanych bgdacych przedmiotem
poroOwnan oraz przypisane im cechy procedura okre§lenia warto$ci wycenianego prawa jest
przedstawiona w tabeli nr 5.

Tabela S: Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci.

. Zakres Skok Nieruchomos¢ | Nieruchomosé | Nieruchomos¢
Cechy Wagi .
kwotowy poprawki nr 2 nr3 nr 4
Powierzchnia gruntu 10% | 21000,00 | 21 000,00 26 250,00 5 250,00 26 250,00
Warunki uzytkowe terenu | 25% 52 500,00 52 500,00 52 500,00 0,00 52 500,00
Otoczenie 25% | 52 500,00 52 500,00 52 500,00 0,00 0,00
Dojazd 10% | 21 000,00 | 21 000,00 -21 000,00 -21 000,00 0,00
Powierzchnia uzytkowa | 50, | 3150000 | 3150000 | -31500,00 0,00 0,00
budynku mieszkalnego
Stan techniczny budynku | 50, | 37 50000 | 15750,00 7 875,00 -7 875,00 23 625,00
mieszkalnego
Suma | 100% | 210 000,00 86 625,00 -23 625,00 55 125,00
Cena laczna transakcyjna [z} 740 000,00 815 000,00 910 000,00
Cena laczna transakcyjna z uwzglednieniem poprawek [zl] 826 625,00 791 375,00 965 125,00
Wartos¢ calo$ci prawa wlasnos$ci nieruchomosci [z1] 861 041,67

Warto§¢ rynkowa prawa wlasnosci przedmiotowej nieruchomos$ci zostata obliczona

wedtug wzoru:

Wrn = (3 cena laczna transakcyjna z uwzgl. poprawek)/3

Wrn~ = (826 625,00 z1 + 791 375,00 zt + 965 125,00 zh)/3 =861 041,67 z1 ¢

¢ Uwaga: Wszystkie obliczenia sa dokonywane za pomocg arkusza kalkulacyjnego Excel, a zaokraglenia wynikow sa
dokonywane na ostatnim etapie obliczen, ktorych doktadnos$¢ jest wigksza niz dwa miejsca po przecinku.
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Okreslona podejsciem porownawczym, metodq porownywania parami wartos¢ rynkowa prawa
wlasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej, poltozonej w Skierniewicach przy ul.
Miedniewickiej 20M, dziatka gruntu o numerze ewidencyjnym 614/13 o powierzchni 0,0663 ha
w obrebie 0005, ksiega wieczysta nr LD1H/00030245/7, wraz 7 udzialem w wysokosci /72 czesci
w dziatkach drogowych o numerach ewidencyjnych 209/14 i 614/1, ujawnionym w ksiedze
wieczystej nr LD1H/00028615/5, oszacowana dla celu sprzedaiy w postgpowaniu
upadlosciowym, w zaokrggleniu do pelnych tysigcy zlotych, wynosi:

Wr =861 000 zi

stownie: osiemset szes¢dziesiat jeden tysiecy ztotych

8.3 Oszacowanie warto$ci udzialu w wysokosci /4 czesci przedmiotowej nieruchomosci

Z uwagi na fakt, iz przedmiotem wyceny jest udzial w wysokosci /4 czeéci prawa
wlasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej, warto$§¢ tego udzialu zostanie odrgbnie
oszacowana.

Specyfika wspotwlasnosci utamkowej sprawia, iz prawo to postrzegane jest na rynku jako
mniej wartoSciowe niz wiasnosé. W przypadku wspotwlasnosci utamkowej w odroznieniu od
facznej kazdy ze wspotwiascicieli moze rozporzadza¢ swoim udziatem bez zgody pozostatych
wspotwlascicieli. Zatem udziat taki moze by¢ zbyty, obcigzony i wydzierzawiony. Nabywca
takiego udzialu zajmuje wowczas miejsce dotychczasowego wspotwlasciciela. Utamek opisujacy
udzial wspotwladciciela w prawie wlasno$ci wyznacza wielko$¢ 1 granice jego prawa
w dysponowaniu nieruchomoscia oraz wyznacza pozycje w stosunkach wewnetrznych wobec
innych wspotwlascicieli. Im wigkszy udziat posiada wspotwiasceiciel, tym wigkszy ma wptyw na
ustalenie sposobu korzystania z nieruchomosci 1 na zarzad nieruchomos$cig. Trzeba wiedzie¢
rowniez, ze z udziatem tacza si¢ nie tylko prawa, ale tez obowigzki. Wielko$¢ udziatu oznacza
wysokos¢, do jakiej wlasciciel jest zobowigzany do ponoszenia naktadow na rzecz. W takich
samych proporcjach pomiedzy wspotwlascicieli beda dzielone réwniez zyski, jakie
wspotwlasciciele osiagng z nieruchomosci.

Niepodzielno$¢ prawa oznacza, ze rzecz, ktdra jest przedmiotem wspotwlasnosci, stanowi
jedng integralng cato$¢ i nie zostata podzielona, a Zadnemu ze wspotwlascicieli nie przystuguje
wylaczne prawo do okres$lonej czesci rzeczy. Przy tym ustalenie sposobu korzystania z rzeczy
1 wspdlnego uzywania nie pozostaje W sprzecznosci z zasada niepodzielnos$ci prawa.
Wspotwlasciciele mogg nawet w przypadku duzych nieruchomosci wydzieli¢ czeéci do
wyltacznego uzytku poszczegolnych wspotwiascicieli, ustanawiajac np. ogrodki przydomowe do
wytacznego uzytku.

Jednak takie ustalenie sposobu korzystania z rzeczy nie ma wplywu na niepodzielno$¢
prawa wiasnosci, gdyz nie pozbawia ono poszczegdlnych wspotwiascicieli prawa do
wydzielonych czgéci nieruchomosci, jest tylko przejawem porozumienia wiascicieli, co do
korzystania z danej nieruchomosci. Kazdy ze wspotwtascicieli takiej nieruchomos$ci moze np. na
tak wydzielonym przydomowym ogrodku samodzielnie gospodarowa¢, jednak nie moze nim
w pelnym zakresie rozporzadza¢. Prawo do korzystania jest wynikiem porozumienia zawartego
pomiedzy wiascicielami, ktéore zawsze moze by¢ zmienione. W zwigzku z tym prawo
wspotwlasnosci czgsto wigze sie z konfliktami na roznych plaszczyznach.
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Nalezy pamigtac, ze przedmiotem oszacowania jest warto$¢ rynkowa udziatu w wysokos$ci
14 cze$ci prawa wiasno$ci nieruchomosci gruntowej zabudowanej. Prawo do udziatu oznacza, ze
zarzadzanie nieruchomoscig dla udzialowca jest trudniejsze, stad przy szacowaniu wartosci
rynkowej stosuje si¢ wspoOtczynniki korygujace. O tej kwestii wielokrotnie wypowiadaly si¢
zarowno Wojewodzkie, jak 1 Naczelny Sad Administracyjny (np. wyrok NSA z 27 maja 1998
roku sygn. I SA/Lu 527/97).

Majac na uwadze ograniczenia wynikajace z istoty wspotwlasnosci do okreslenia
wysoko$ci utamkowego udzialu w wysokosci /4 cze$ci nalezacego do upadiego Piotra
Tomaszewskiego zastosowany zostanie wspoOlczynnik korygujacy (Wx) odzwierciedlajacy
wzajemne relacje prawa wlasnosci i wspotwlasnos$ci, uwzgledniajac wielko$¢ udziatu. Warto$¢
nieruchomosci jako podstawy do oszacowania udziatow obliczono wedtug wzoru:

Wu = Wrn X Wk
Wu=861 041,67 zi x 0,96 = 826 600,00 z1

Okre$lenia warto$ci udziatu w wysoko$ci !/4 czesci w przedmiotowej nieruchomodci
dokonano wedhug wzoru:

Wus=Wuy x /4

Wu 114= 826 600,00 zt x /4 = 206 650,00 zt

Okreslona podejsciem porownawczym, metodg porownywania parami wartosé rynkowa udziatu
w wysokosci /4 czesci prawa wlasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej, potoionej
w Skierniewicach przy ul. Miedniewickiej 20M, dziatka gruntu o numerze ewidencyjnym 614/13
o powierzchni 0,0663 ha w obrebie 0005, ksigga wieczysta nr LD1H/00030245/7, wraz
z udziatem w wysokosci /7 czesci w dziatkach drogowych o numerach ewidencyjnych 209/14
i 614/1, ujawnionym w ksigdze wieczystej nr LD1H/00028615/5, oszacowana dla celu sprzedazy
w postgpowaniu upadtosciowym, w zaokrggleniu do petnych tysiecy zlotych, wynosi:

Wuoie =207 000 4

stownie: dwiescie siedem tysiecy zlotych

9. WYNIKI KONCOWE I ANALIZA OTRZYMANYCH WYNIKOW

1. Do oszacowania nieruchomosci wyceniajacy zastosowat podej$cie poroOwnawcze, metode
poréwnywania parami.

2. Przedmiot wyceny stanowita nieruchomos$¢ gruntowa zabudowana.

3. Przy ustalaniu warto$ci rynkowych wycenianego prawa do przedmiotowej nieruchomosci do
porownan wzieto nieruchomosci bedace przedmiotem obrotu z lokalizacji porownywalnych,
ktérych stan prawny prawidlowo odzwierciedlat warto$¢ podobnych praw.

4. Otrzymane w procesie wyceny warto$ci rynkowe w pelni oddaja stan lokalnego rynku
nieruchomos$ci podobnych i uwzglgdnia ceny przecigtne podobnych nieruchomosci z tej
samej okolicy na wskazane daty szacowania przedmiotowej nieruchomosci.
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Po przeanalizowaniu cech wplywajacych na warto$¢ 1 atrybutow odpowiadajacych tej
nieruchomosci okreslona warto$¢ odpowiada uwarunkowaniom rynku.

KLAUZULE 1 ZASTRZEZENIA

1.

10.

11.

12.

13.

W operacie nie ujawnia si¢ danych identyfikujacych nieruchomosci poréwnawcze, ktorych
ujawnienie wkracza w sfer¢ zastrzezong tajemnica zawodowa rzeczoznawcy, zgodnie
z wyrokiem SN z dnia 05.04.2012 roku (I CSK 369/11).

Potencjalny nabywca powinien zapozna¢ si¢ osobiScie z treScig niniejszego operatu
szacunkowego oraz z przedmiotowa nieruchomoscia w terenie.

Warto$¢ rynkowa zostala oszacowana na dzien 23 pazdziernika 2025 roku.

Operat szacunkowy sporzadzony zostal zgodnie z przepisami prawa oraz Standardami
Zawodowymi opracowanymi przez Polska Federacje Stowarzyszen Rzeczoznawcow
Majatkowych.

. Wszystkie obliczenia byly dokonywane w arkuszu kalkulacyjnym Excel, skad moga wynikad

btedy zaokraglen.

Wyceniajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za wady ukryte przedmiotu wyceny, ktorych nie
mozna bylo stwierdzi¢ podczas wizji lokalnej catej nieruchomos$ci. Zaktada si¢, ze wszystkie
udzielone rzeczoznawcy majatkowemu informacje sa zgodne z prawda oraz ze nie zatajono
przed nim zadnych faktéw mogacych wptynaé na wynik niniejszego operatu szacunkowego.
Autor nie bierze odpowiedzialno$ci za stan prawny nieujawniony w dokumentach i w ksiggach
wieczystych.

. Aktualno$¢ operatu szacunkowego moze potwierdzi¢ jej autor w sposdb opisany w §83

Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci.

. Wyceniajacy nie ponosi odpowiedzialno$ci w przypadku wykorzystania niniejszego operatu

szacunkowego do innych celow niz cel, dla ktorego zostata sporzadzona.

Zamawiajacy zostat poinformowany przez wyceniajgcego o odpowiedzialnosci zawodowe]
rzeczoznawcy majatkowego, o jego obowigzkowym ubezpieczeniu oraz o fakcie posiadania
polisy seria SRM 0018852.

Wyceniajacy oswiadcza, ze ze swojej strony dochowa poufnosci wszystkich informacji
uzyskanych w procesie sporzadzania operatu oraz nie bedzie udostgpniaé w catosci lub
w czgsciach dostarczonych mu dokumentow.

Okreslona warto§¢ nieruchomo$ci nie uwzglednia zadnych obcigzen z tytutu hipotek
nieruchomosci oraz tych, ktore nie sg autorowi znane.

Operat zawiera 33 (slownie: trzydziesci trzy) ponumerowane strony (brak numeru na
pierwszej stronie) oraz zalaczniki.

Podpis wyceniajacego
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Zalacznik nr 1: Dokumentacja fotograficzna wnetrza budynku mieszkalnego.
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Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowej zabudowanej — Skierniewice, ul. Miedniewicka 20M,
dz. 614/13, obreb 0005

Zalacznik nr 2: Kopia uproszczonego wypisu z rejestru gruntdow z dnia 03 wrzesnia 2025

roku (nieruchomos¢ zabudowana).
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Zalacznik nr 3: Kopia uproszczonego wypisu z rejestru gruntdow z dnia 03 wrzesnia 2025

roku (wspotwlasnos¢ drogi).
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dz. 614/13, obreb 0005

Rzuty kondygnacji budynku mieszkalnego z dokumentacji projektowe;.
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Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowej zabudowanej — Skierniewice, ul. Miedniewicka 20M,

Zalacznik nr 4

= 93 _
Side 3
. . I
o | -
* .
) i :
A = mow , .
o 10 o 55
0¥0- - e :
& 4= , oftieo °
re| \ ﬂ A 0l
{1 QZQ m S 14 8Ll |un~.~ ~“ |M.WNL“ m:lllll.m
ol = m B
e D )
N s = “ 00.
w .@HIV 1__ __/h E oe .w.__.EcF “
s I g B , I
B A i
S B u_\ I _\N_. 5902 “ 0
1P 7 | B P 8q. 4= S9E e ; : _
\ Had 7 —t adl E‘ = |
Lo i T Sz TIE s8u Ex e it
e ~ i) v
LB L ' ) [ NITE I A ‘ |
o e m m  [3MOINID) ma—,.mw_«u N L 1] ﬁﬁ i GMZ_ \i m Ol H
7 ASY M YNI|d Y5 3 - S I im
c ] AR O IR | e st | ! /
IS &m:lu!i." i ISR s S e (| R T B _ ] l
o o7 L k o so0z N L]} 0% |I&
.Awwmuunv_nV P | \" /2§ Rl S'L8 “_. m : S 2 l.m- DOL:
4 118 49 v 1 Qs B
m " M i W dnlv _ _EQMM:IW | m
By Y | s 3 _
i _ T o [ 1 Efa] sy G ) T
\~ ~ “ “ =g Wi [y} T
i I 1 : - - l“\l o
: | [ i | E. Yo | Y " e b i# : —} ) B " VIS
Zel oz "oy |1 4% qoy o0zf "7y 3 ‘ - s € 0 5 EOL W__ ! ]
wver 1| 0-S/6 ﬁ.&mﬁ : I : i 5 — {Kﬂ
-H = —— . i ol @4 a _ —— @
_ _ _ : o | il =~ 93
. 3 =l =\ K | ; iy Ul e - A

38

LDIM/GUp/26/2025




Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowej zabudowanej — Skierniewice, ul. Miedniewicka 20M,

dz. 614/13, obreb 0005

Zalacznik nr 5: Kopia polisy OC rzeczoznawcy majatkowego.
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CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:
MW Business Group Milena Wieczorek
92-111 Lodz, powstancow slaskich 4

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0018852

Feczoznawsbwa maiatkoweao (Dz. U 2019 r. ooz, 805

na okres: 23/06/2025-22/06/2026

na sume gwarancyjna: 200 000 EUR

stownie! dwiescie tysiecy euro

sktadka za ubezpieczenie wynosi: 1 246.00 PLN
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